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Anna Modin Dnr BN 2021-000118
08-568 910 00

Byggnadsnamnden

GERD 15 (HILDINGAVAGEN 59)
Ansdkan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus
och garage

Arendet

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus och garage pé
fastigheten Gerd 15 i Djursholm. Nybyggnadsforslaget 6verensstimmer med
detaljplanen och bedoms uppfylla kraven i tillimpliga bestimmelser i kapitel 2
och 8 plan- och bygglagen.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen
(2010:900), att ge bygglov for nybyggnad av enbostadshus och garage.
Beslutet forenas med villkor enligt 9 kap. 40 § PBL: Innan startbesked for
nybyggnad av garage kan ges ska befintlig komplementbyggnad vara riven.

2. For att genomfora atgarden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig
godtas byggherrens forslag: Jan Seling, Granliden 5, 183 52 Téaby

Elisabeth Thelin Anna Modin

Bygg- och miljodirektor Bygglovshandlaggare

UTLATANDE

Avgift

Avgiften for lovet dr 42 635 kronor i enlighet med faststélld taxa av kommun-
fullméktige.

Beskrivning av arendet
Fastigheten Gerd 15 bildades genom avstyckning 1973 och har en areal om
1500 kvm.
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Aktuell ansokan avser nybyggnad av enbostadshus och garage. Foreslagen
huvudbyggnad har tvd vaningar och kéllare, en byggnadsarea om 181 kvm och
total bruttoarea om 449 kvm. Byggnadshojden, métt fran markens medelniva,
iar 6,3 meter. Enligt forslaget utfors fasader 1 puts 1 bruten vit kulor (NCS S
1002-Y20R). Tak beldggs med tvakupigt rott lertegel. Ansdkan avser dven ett
fristdende garage om 40 kvm.

Ursprunglig ansdkan har reviderats. Byggnadens hojdséttning har sankts for att
bittre ansluta till befintliga marknivéer pa tomten, fasadlangden mot gata har
minskats och fasadgestaltningen omarbetats. Tidigare redovisat garage i
souterrdng, med murar och urschaktning mot gata, har utgatt for att undvika
markingrepp och stddmurar pa prickad mark. I reviderad ansékan 1dmnas
marknivéerna mot gata ofordndrade och ett fristdende garage har tillkommit.

Pa tomten finns en mindre komplementbyggnad som avses rivas. Ansdkan om
rivningslov hanteras separat (BN 2021-000250).

Planforhallande och kulturhistoriskt varde

Fastigheten omfattas av stadsplan S 150, som dndrats genom stadsplan S 359.
Planbestdmmelserna 1 stadsplanen S 150 géller i den mén de inte uttryckligen
har dndrats genom stadsplanen S 359.

For fastigheten Gerd 15 géller beteckningen BFII. Enligt planbestimmelserna i
S 359 far huvudbyggnad hogst uppta 1/8 av fastighetens yta, vilket motsvarar
en byggritt om max 187,5 kvm. Huvudbyggnad far ha tva vaningar och
byggnadshdjden far vara max 7,0 meter. Fristiende komplementbyggnad far ha
en byggnadsarea om 40 kvm och byggnadsh6jd om 2,7 meter. Byggnad ska
placeras minst 6 meter fran tomtgrians mot gata. Punktprickad mark far inte
bebyggas.

S 359 saknar i motsats till S 150 bestimmelser om byggnaders placering i
forhallande till varandra pé tomten samt bestimmelse om minsta avstand till
tomtgrans mot granne. Darmed blir S 150 (5 § mom. 1.) tillimplig.
Huvudbyggnad ska placeras minst 6 meter till tomtgrans mot granne.
Avstandet mellan skilda byggnader pa tomten ska vara minst 9 meter. Mindre
avstand kan medges efter byggnadsndmndens provning.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska byggnad placeras och utformas pi ett sétt som &r
lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena
pa platsen samt intresset av en god helhetsverkan. Enligt 8 kap. 9 § ska tomter
ordnas pa ett sédtt som ar ldmpligt med hénsyn till stads- eller landskapsbilden
och till natur- och kulturviardena pa platsen samt sa att naturforutséittningarna
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s langt majligt tas till vara. I detta ligger bl.a. att tomtens forutsittningar i
frdga om topografi, vaxtlighet och markbeskaffenhet ska beaktas. Byggnads-
och anldggningsarbeten bor darfor utforas sa att skador pa mark och vegetation
sa langt som mgjligt undviks.

Fastigheten ingar i ett utpekat bevarandeomrade enligt kommunens
kulturmiljohandbok (B28 Fafnervigen/Hildingavéigen). Omradet beskrivs som
ett av de bast bevarade omradena med 1920-talsklassicistisk arkitektur i
Danderyds kommun. Omrédet &r att betrakta som sarskilt vérdefullt, enligt 8
kap 13 § PBL.

Enligt kulturmiljéhandbokens riktlinjer ska stor vikt ldggas vid:

» att husen placeras 1 forhédllande till gatan pd samma sétt som intilliggande
byggnader.

« att en eventuell ny villabyggnad anpassas till omrédets karaktir och ges
likartade proportioner som omgivande villor.

» att eventuella garage eller uthus placeras sa att de e¢j dominerar i forhéllande
till gatumiljon eller tomtens huvudbyggnad, samt i 6vrigt anpassas till
narmiljons material, form och farg.

Vybild Kérevégen/HiIdingavagen

Villastaden Djursholm karaktériseras av stora naturtomter. Hus och trddgardar
ar foljsamt anlagda efter tomternas topografi, utan storre plansprangningar eller
markutfyllnader. Detta innebér att stor vikt skall 14ggas vid att tomterna inte
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fordndras genom stora anlédggningsarbeten, som planspriangningar och
utfyllnader, enligt kulturmiljohandbokens riktlinjer.

Yttranden

I ett gemensamt yttrande har grannar kommit in med synpunkter dver forslaget.
Synpunkterna géller byggnadens proportioner, placering och att forslaget inte
ar anpassat till omradets karaktéir. Bygglovet strider mot anpassningskravet i
PBL och innebér en forvanskning av kulturmiljon. Yttrandet sammanfattas i
foljande punkter:

1. Placering: | bygglovsansdkan har huset placerats sa nara tomtens vastra,
sodra och norra granser som mojligt trots att tomten mater nastan ca 60*30
meter. Huset forlaggs till de hogre delarna av den sluttande tomten.
Byggnadens placering &r en stor avvikelse fran 6vriga fastigheter i omradet
som ar placerade pa mitten av tomten och darmed skapar omradets unika,
luftiga karaktar med inslag av allé och imponerande trad. Rent formellt finns
det en skyldighet vid medgivande av bygglov att utreda alternativa placeringar
av byggnader. Var forstaelse ar att sa inte har skett, vilket bor saledes goras
for att uppfylla formkraven och méjliggéra val.

2. Proportioner: Omréadet praglas idag av att husen pa de gamla stora
stamfastigheterna Gerd 1 (”’omistlig’) och Gerd 19 utmarker sig i varsin anda
av bevarandeomrade B28. Gerd 19 var ursprungligen pa éver 7000 kvm och
har sedermera styckats till 4-5 tomter, dari den aktuella Gerd 15. Tidigare
agare av Gerd 19 har vid tva tillfallen genomfort dessa styckningar och
darefter byggt hus som de flyttat in i sjalva (1970 & 2008). Samtliga nya hus
har formats modernt men pietetsfullt i samrad med Stadsarkitekten med
bevarande av byggnadskulturen genom att inte inkrakta pa stamfastighetens
gestaltning. | nuvarande utformning skulle en av de minsta tomterna i omradet
ha den storsta huskroppen. Fasaden mot gatan och den massiva och héga
fasaden mot vast, alldeles invid gatan, skulle vara avsevart stérre &n nagon
annan fastighet i omradet.Det nya husets langd mot gatan ar nominellt 18,2
meter och kommer att uppfattas enligt ovan som en 21 meter lang huskropp. Vi
kan inte finna ett enda hus i omradet vars fasad mater 21 meter — en byggnad
av denna storlek ar narmast att jamfora med en flerfamiljsbostad och kommer
att uppfattas just som en sadan fran gatan. Detta kan aven jamforas med
stamfastighetens fasad mot vagen som inte méater mer an 15 meter och 6vriga
hus i omradet som mater ca 10-12 meter.

3. Anpassning till tomtens beskaffenhet. Husets hojd ar ej anpassad till tomtens
beskaffenhet och kringliggande fastigheter. Husets hojd, i direkt blickfang for
gaende langs med Hildingavagen kommer att torna upp sig med 6ver 7 meters
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fasadhojd och narapa 10 meter nockhdjd. | direkt anslutning till grannarna i
vaster och soder kommer en pool om 8*4 meter anldggas med mycket
omfattande forandringar av marken. Mycket stora sprangnings- och
schaktarbeten kommer att kravas for att anlagga bade hus och pool med
pataglig forandring av den ursprungliga naturen.

I yttrandet tas dven frdgan om att tradfallning skett pd tomten, utan samrdd med
Léansstyrelsen.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Omradet &r utpekat som en sirskilt vardefull kulturmiljo dar den dldre
bebyggelsen priglas av villor i 1920-talsklassicistisk stil. Miljé- och
stadsbyggnadskontoret bedomer att foreslagen nybyggnad har en volym och ett
formsprék som knyter an till den omgivande miljon. Karaktéristiskt for den
dldre villabebyggelsen i omréadet dr att bostadshusen r centralt placerade pé
stora tomter. Idag har flera avstyckningar gjorts inom omrédet, vilket paverkat
den friliggande karaktdren. I aktuellt fall 4r det frdga om en avstyckad langsmal
tomt dér det dr svart att uppné det ursprungliga bebyggelsemonstret i omradet,
dér de dldre villorna ligger mer indragna fran gatan. Byggritten kan inte nyttjas
fullt ut pa ett likvardigt sdtt genom en alternativ placering pa tomten. Med
hénsyn till innehéllet i gdllande detaljplan bedomer miljé- och
stadsbyggnadskontoret att byggnaderna har placerats och utformats pd sddant
sdtt att hiansyn tas till kulturmiljon och landskapsbilden. Forslaget bedoms
uppfylla anpassningskravet enligt 2 kap. 6 § PBL och bedéms inte innebéra
nagon forvanskning av bebyggelseomradets virden, enligt 8 kap 13 § PBL.

Enligt plan- och bygglagen 2 kap. 9 § far inte byggnadsverk medfora en
betydande oldgenhet. Den omgivningspéverkan som bedémts och accepterats
inom ramen for tilldmplig detaljplan ska inte omprovas i ett senare
bygglovsdrende. Forslaget bedoms inte innebdra nagon betydande oldgenhet i
den mening som avses i 2 kap 9 § PBL. Bostaden beddms vidare ldmplig for
sitt andamal och uppfyller kraven pa tillgdnglighet, enligt 8 kap. 1 § PBL.

Forslaget Overensstimmer helt med géillande detaljplan och forutsittningarna
for att ge bygglov bedoms uppfyllda. Milj6- och stadsbyggnadskontoret
foreslar med stod av 9 kap. 30 § PBL att byggnadsndmnden ger bygglov for
nybyggnad av enbostadshus och garage. Endast en komplementbyggnad far
uppforas pa tomten och som villkor géller att befintlig byggnad pé tomten rivs
innan startbesked for nybyggnad kan ges.

Underlag for beslut
Situationsplan pa nybyggnadskarta, inkom 2021-04-18
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Situationsplan, inkom 2021-04-18
Markplaneringsritning/illustrationsplan, inkom 2021-04-18
Planritning kéllare, inkom 2021-04-18

Planritning entréplan, inkom 2021-04-18

Planritning 1 tr, inkom 2021-04-18

Takplan, inkom 2021-04-18

Sektion A-A och B-B, inkom 2021-03-16

Fasad mot sydvist, inkom 2021-03-25

Fasad mot nordvist, vister, inkom 2021-04-18
Fasad mot sydost, dster, inkom 2021-04-18

Fasad mot nordvést, vister, inkom 2021-04-18
Garage fasader, sektion och plan, inkom 2021-03-16
Exteriorredovisning, inkom 2021-04-08

Yttrande fran grannar, inkom 2021-04-01

Yttrande fran sokande, inkom 2021-04-08

Yttrande frén grannar, inkom 2021-04-20

For lovet galler foljande:
Atgirden far inte pabdrjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked
enligt 10 kap. 3 § PBL.

Tekniskt samrad krévs i detta drende. Vénligen bestill tid for tekniskt samrad
och komplettera med kontrollplan och 6vriga tekniska handlingar som kravs
infor tekniskt samréad via var e-tjénster. Lankarna till e-tjdnsterna for
tidsbokning och komplettering finns pa var hemsida
www.danderyd.se/komplettera-infor-startbesked/.

I detta drende kravs utstakning och lageskontroll. Boka béde utstakning och
lageskontroll via www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och

méttjdnster.

Krav pa redovisning infor bokning av tekniskt samrad:
- Forslag till kontrollplan

- Konstruktionsritningar (barformaga, stadga och bestindighet)
- VA- och ventilationsritningar

- Fardigstillandeskydd

- Ytterligare handlingar kan komma att krévas

Upplysningar
Miljo- och stadsbyggnadskontoret har beddmt ansdkan komplett 2021-03-18.
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Lovet far verkstillas fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar forutsatt att projektet fatt startbesked. Lovet upphor att gélla
om inte byggnadsarbetet har paborjats inom tva &r och avslutats inom fem ar
fran den dag d4 beslutet vann laga kraft. Startbeskedet upphor att géilla den dag
dé beslutet om bygglov upphor att gélla. Innan arbeten sitts igdng bor
sOkanden fOrvissa sig om att beslutet inte dverklagats och att det vunnit laga
kraft.

Exp:

Underrattas:
Sékanden
Grannar

Delges fastighetsidgarna till:
- Gerd 16

Gerd 19

Froste 2

Froste 3

Froste 4

Kungorelse:
Kungorelse sker i Post- och Inrikes tidningar

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter réittidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i1 drendet.
Réttidsprovningen innebdr att byggnadsndmnden provar om ditt verklagande
har inkommit i rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
Skriv att 0verklagandet ska till byggnadsndmnden i d&rendemeningen.

Din 6verklagan ska innehélla diarienummer, fastighetsbeteckning och skilet
till overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor frén den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt i Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes 1 Post- och inrikes tidningar.

Lis mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.




