DANDERYDS KOMMUN Tjansteutlatande

Mil;j6- och stadsbyggnadskontoret 2021-03-22

Dana Costa Dnr BN 2020-001475
08-568 910 00

Byggnadsnamnden

MASKROSEN 17 (VILLAVAGEN 3B)
Ansdkan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus
och rivningslov for rivhing av komplementbyggnad

Arendet

Arendet avser ansdkan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus inom
kulturhistoriskt skyddat omradet. Ans6kan omfattar &ven rivningslov for
rivning av befintlig komplementbyggnad som dr en mindre lekstuga pa 10
kvm BTA. Den nya byggnaden foreslas uppforas i tva vaningar med kéllare
och delvis inredd vind. Huvudbyggnaden upptar byggnadsarea om 176,6
kvm byggnadsarea. Bruttoarea uppgér till totalt 585 kvm.

Forslaget overensstimmer med géllande plan och kraven enligt 9 kap. 30
och 34 §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL, bedoms uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 30 § plan- och
bygglagen (2010:900), att ge bygglov for nybyggnad av
enbostadshus

2. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 34 § PBL (2010:900),
att ge rivningslov for komplementbyggnad.

3. For att genomfora dtgiarden kravs en kontrollansvarig. Som

certifierad kontrollansvarig godtas byggherrens forslag: Tommy
Persson, Falkstigen 81, 182 70 Stocksund

Elisabeth Thelin Dana Costa
Bygg- och miljodirektor Bygglovarkitekt

1(6)



DANDERYDS KOMMUN Tjansteutlatande 2(6)

Mil;j6- och stadsbyggnadskontoret 2021-03-22
UTLATANDE
Avgift
Avgiften for lovet dr totalt 64 256 kronor i enlighet med faststilld taxa av
kommunfullmaiktige.

Beskrivning av drendet

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus inom
kulturhistoriskt skyddat omradet. Byggnaden foreslas uppforas i tva
vaningar med killare och delvis inredd vind. Garaget placeras i kéllarvaning
med nedfart fran soder. Ansdkan omfattas dven av rivning av befintlig
komplementbyggnad som dr en liten lekstuga pd ca 10 kvm.

Den foreslagna byggnaden upptar byggnadsarea om 176,6 kvm dér dven
Oppenarea under entrétaket om 5,6 kvm dr inkluderad. Den totala
bruttoarean for killarvaning, entréplan, 6vreplan samt 1/3 av inreddvind
uppgér till 585 kvm. Balkongen/takterrassen pa sddra fasadens bursprik har
Oppenarea om 9 kvm. Byggnadshdjd ar 6,8 meter matt fran
medelmarknivan. Entrén ligger pa husets baksida mot nordost. Garaget
placeras i kdllarvaningen for att mdta behoven av tillgénglighet. Nedfarten
till garaget kraver markborttagning . Forslaget har omarbetats och flera
alternativ har provats s att garagenedfarten inte forédndrar befintliga
markforhéllanden i storre utstrackning. I det nu aktuella forslaget foljer
garagenedfarten en sned riktning mot huset sé att insyn frdn Villavigen
minimeras. Byggnadens placering hogst upp pa tomten skapar goda
forutséttningar for att den befintliga tridgarden kan bevaras. Mot sydvéstra
fasaden uppfors uteplats pa en ldagre terrass med naturstensmurar, som vetter
mot en pool.

Byggnaden placeras 6,10 och 10,8 meter fran fastighetsgrianser. Fasaderna
ar slatputsade 1 ljusgul kuldr (NCS S1010-Y 10R), fonsterpartier och
infattningar ar vita (NCS S0502Y), ytterdorrar och killarfonster varmgra
(NCS S4502-Y) och tak beldggs med roda tegelpannor (NCS S5030-Y30R).

Planforhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten géller detaljplan nr S263 med beteckningen BII.
Huvudbyggnad far hogst uppta 1/10 av fastighetens area, vilket skapar en
byggritt om hogst 176,7 kvm. Huvudbyggnad far ha tvd vaningar, med
kallarvaning och till max 1/3 inredd vind. Hogsta tillatna byggnadshojd ar
7,6 meter. Byggnader skall placeras minst 4,5 meter frin tomtgréns mot
granne och minst 6 meter fran gata.
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Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljohandbok inom
bevarandeomrade B51 med sekelskiftsvillor i storre volymer ofta med
sockel 1 natursten och rymliga tradgérdar. Omradet dr samtidigt av
riksintresse for kulturmiljovarden och ska skyddas mot atgirder som
patagligt kan skada kulturmiljon.

Nybyggnation ska anpassas varsamt till befintliga kulturella véirden 1
omrédet. Detta giller dven eventuella markforandringar som ska minimeras
och den befintliga terrdngen ska behéllas intakt sa 1dngt som mojligt.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Lagrum

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges om atgérden inte strider mot
detaljplanen och i 6vrigt uppfyller de krav som f6ljer av tillimpliga
bestimmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Enligt 9 kap. 34 § PBL ska rivningslov ges for byggnad som inte omfattas
av rivningsforbud i detaljplan eller bor bevaras pa grund av byggnadens
eller bebyggelsens historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga eller
konstnérliga virde.

Planenlighet

Rivning av befintlig komplementbyggnad dverensstimmer med géllande
planbestimmelser som inte innehaller ndgot forbud mot rivning av
fastighetens befintliga byggnader.

Forslaget for nybyggnad av enbostadshus har omarbetats for att skapa
minsta mojliga padverkan pa den befintliga terrdngen och anpassa byggnaden
1 tomtens topografi. Garagenedfarten medfor en viss markfordndring och
alternativa forslag har provats. Fastighetségare har ett behov av att placera
garage 1 kéllarvaningen.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det nu aktuella forslaget med
nedfarten som borjar forst 15 meter fran fastighetsgransen mot Villavédgen ar
endast en lokal markforandring med begransad insyn fran gatan. Tradgérden
forblir oférdndrad i den delen som ligger ndrmast gata. Synpunkter fran
granne avseende skuggning har undersokts i en solstudie som visar att den
nya byggnaden inte skapar en oldgenhet som skulle vara storre &n det som
vanligtvis forekommer i titbebyggda bebyggelser. I sin helhet
overensstammer forslaget samtliga planbestimmelser med avseende pa
byggnadens hdjd, antal vaningar, avstand till tomtgrénser och byggnadsarea.
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Med utgéngspunkt fran PBL beddmer miljo- och stadsbyggnadskontoret att
foreslagen atgérd uppfyller kraven pd god helhetsverkan, utformning och
varsamhet mot befintliga virden och bedémer att det finns forutsittningar
att bevilja bygglov.

Placering och utformning

Byggnaden uppfyller kraven pa lamplig placering och utformning med
hinsyn till stads- och landskapsbilden och ger en god helhetsverkan i
enlighet med 2 kap 6 § PBL.

Omgivningspaverkan

Med hénsyn till att byggnaden &r placerad i en tdtbebyggd kvartersstruktur
iar eventuella oldgenheter for grannfastigheter i frdga om viss skuggning inte
storre dn vanligt. Byggnadens ldge har granskats med en solstudie.
Byggnaden beddms inte innebdra nagon betydande oldgenhet. (2 kap 9 §
PBL)

Lamplighet for sitt andamal
Byggnaden och bostdderna bedoms ldmplig for sitt &ndamal och uppfyller
kraven pa tillgénglighet vilket motsvarar kraven i 8 kap 1 § PBL.

God farg-, form- och materialverkan

Byggnadens arkitektur dr inspirerad av sekelskiftsarkitektur och med sin
gestaltning och fargsittning skapar en god helhet i enlighet med 8 kap 1 §
PBL.

Varsamhet och anpassning till befintliga varden.

De kvaliteter som gor omrédet sirskilt vardefullt paverkas inte negativt med
tillkommande byggnad placerad hogre upp pé tomten, forskjuten fran
Villagatan. Atgirden beddms varsamt utformad och skapar ett gott samspel
med nérliggande bebyggelsen.

Forslaget Overensstimmer med detaljplanen och bedoms uppfylla kraven 1
tillimpliga bestammelser 1 kapitel 2 och 8§ PBL.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar att bygglov kan ges.
Underlag for beslut

Markplaneringsritning (2021-03-11)
Situationsplan pa underlag av nybyggnadskarta (2021-03-11)
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Sektioner A-A, B-B, C-C, 2st(2021-03-11)

Langdsektioner D-D, E-E som visar marknivaer (2021-03-11)
Markplaneringsritning 2021-03-11

Planritningar, 3st (2021-03-11)

Fasadritning nordost (2021-03-11)

Fasadritning sydvist, nordvist (2021-03-11)

Fasadritning sydost och gestaltningsbeskrivning (2021-03-11)

Bilagor:
[llustration solvinkel (2021-03-11)
[llustration vy fradn Villagatan (2021-03-11)
[lustration garagenedfart (2021-03-11)
Berdkning av byggnadens hojd (2021-03-11)

For lovet galler foljande:
Atgiirden fir inte paborjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked
enligt 10 kap. 3 § PBL.

Tekniskt samrad krévs i detta drende. Vénligen bestill tid for tekniskt
samrad och komplettera med kontrollplan och 6vriga tekniska handlingar
som krévs infor tekniskt samrad via var e-tjanster. Lankarna till e-tjansterna
for tidsbokning och komplettering finns pd var hemsida
www.danderyd.se/komplettera-infor-startbesked/.

I detta drende krivs utstakning och lageskontroll. Boka bade utstakning och
lageskontroll via www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och
mattjénster.

Krav pa redovisning infor bokning av tekniskt samrad:

- Forslag till kontrollplan

- Konstruktionsritningar - bygghandlingar (barférméga, stadga och
bestindighet)

- VA- och ventilationsritningar

- Fardigstillandeskydd

- Energiberdkning

- Ytterligare handlingar kan komma att krdvas

Upplysningar
Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt ansdkan som komplett
2021-03-11.
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Lovet far verkstillas fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts i Post-
och Inrikes Tidningar forutsatt att projektet fétt startbesked. Lovet upphor
att gilla om inte byggnadsarbetet har paborjats inom tva ar och avslutats
inom fem 4r fran den dag dé beslutet vann laga kraft. Startbeskedet upphor
att gélla den dag dé beslutet om bygglov upphor att gélla. Innan arbeten
satts igdng bor sokanden forvissa sig om att beslutet inte 6verklagats och att
det vunnit laga kraft.

Exp:

Sokanden
Berorda grannar

Kungorelse:
Kungorelse sker i Post- och Inrikes tidningar

Hur du dverklagar

Beslutet kan éverklagas till 1ansstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas
in till byggnadsnamnden som efter rattidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i arendet.
Rattidsprovningen innebar att byggnadsndmnden provar om ditt
6verklagande har inkommit i ratt tid.

Du skickar lattast in din dverklagan via
www.danderyd.se/kontaktakommunen.

Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsnamnden i &rendemeningen.
Din 6verklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och
skalet till 6verklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning maste dverklagandet ha
inkommit till byggnadsnamnden inom tre veckor fran den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors aven elektroniskt i Post- och Inrikes Tidningar
och underréttelse om detta skickas till de ndrmaste berérda grannarna. Om
du inte delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till
byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i
Post- och inrikes tidningar.

Las mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.



