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Byggnadsnamnden

NORRANGEN 17
Ansdkan om marklov samt bygglov for forlangning av
terrassmur

Arendet

Ansokan avser bygglov for utdkning av terrassmur samt marklov for andring
av marknivan. Atgirden strider inte mot detaljplanen. Forslaget beddms inte
uppfylla kraven pa anpassning till stads- och landskapsbilden samt natur- och
kulturvérdena pé platsen.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 30 § plan- och
bygglagen (2010:900), att avsla bygglov for forlingning av mur.

2. Byggnadsnimnden beslutar med st6d av med stéd av 9 kap. 35 § PBL
(2010:900), avslad marklov for markforandring.

Elisabeth Thelin Christin Klarstrom
Bygg- och miljodirektor Bygglovhandldggare
UTLATANDE

Avgift

Avgiften dr 4 260 kronor enligt taxa faststélld av kommunfullmiktige. Faktura
skickas separat.

Beskrivning av drendet

Den 9 december 2014 beviljades bygglov f6r nybyggnad av enbostadshus pa
fastigheten Norrdngen 17. Ansdkan omfattade dven en terrassmur inklusive
pool med en pa ritningarna redovisad hdjd pa som mest 1,9 m. Terrassen
omgavs av ett glasricke. Terrassen rdknades inte med i byggnadsarean.

Den 19 oktober 2020 inkom en ansdkan om forlingning/breddning av befintlig
terrassmur med en hogsta murh6jd om 2,3 m och med en fardig golvhojd pa
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+15,65 m lika befintlig terrassmur. Forslaget innebar en breddning av
terrassmuren med som mest ca 2,9 m.

Forslaget har reviderats. Breddningen dr minskad till 1,5 m, en hdjning av
mark samt en mur om 1,3 m foreslas. Fiardig golvhojd foreslas bli samma niva
som befintlig terrassmur. Muren foreslds utformas lika befintlig mur och
stenblock dtermonteras, murning lika murarna péd nérliggande Villa Vegeta.

Sokande begirde forlingd komplettringstid for eventuell ytterligare revidering
av forslaget. Den 17 februari inkom komplettering med information om att de
onskar fa det senaste inskickade forslaget provat i byggnadsndmnden.

Planférhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten géller detaljplan D254 med beteckningen BII fvi e1 +23,1, ni
n2. En stor del av marken mot vattnet &r i gillande detaljplan punktprickad med
bestimmelsen ni1 samt n2 vilket innebér att marken pd denna del av fastigheten
inte fr bebyggas samt att markens hojd inte far &ndras. Omrédet ska vidare
bevaras som naturtomt. Ekar far inte fillas.

Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljohandbok utanfor utpekade
bevarandeomraden. Fastigheten ligger 1 anslutning till Villa Vegeta som ér g-
mirkt 1 géillande detaljplan.

Yttranden

Sokande har 1 yttrande framfort att utokning av terrassen syftar till att 6ka
barnsékerheten kring befintlig pool. Syftet ar att kunna né alla delar av poolen
frén terrassen och bittre mojliggora att assistera badande barn. Om marken inte
far hojas och foreslagen mur inte far vara lika hog som befintlig terrassmur kan
inte fastighetsdgarens dnskemal om forbéttrad sdkerhet for badande barn
uppfyllas.

Sokande framfor vidare att breddningen av terrassmuren med 1,5 m kommer
vara svar att upptacka fran fastighetsgransen. Forslaget innebér att befintlig
mur sdnks vilket borde anses positivt.

Sokande samt fastighetsdgare har getts mojlighet att yttra sig 6ver inkomna
synpunkter pa tjdnsteutlatandet.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

En grundldggande forutsittning for att bevilja bygglov, enligt 9 kap. 30 § PBL,
samt marklov enligt 9 kap. 25 § PBL ir att atgarden inte strider mot
detaljplanen. Forslaget har reviderats sa att muren visuellt sett inte ger intryck
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av att vara en volymdkning. Muren strider ddrmed inte mot detaljplanen. Nu
aktuellt forslaget har reviderats och foreslagna markforédndringar gors utanfor
mark markerad som ni och n2 i géllande detaljplan. Féreslagna
markforindringar strider dirmed inte mot detaljplanen. Atgirderna ska istillet
beddmas efter limplighet och anpassning till platsen.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett sétt som dr lampligt med hénsyn till bland annat stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvidrdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan.

Av 9 kap. 35 § samt 9 kap. 30 § PBL som reglerar forutséttningarna for nér
mark- respektive bygglov ska ges framgar att atgirder ska uppfylla kraven
enligt 8 kap. 9 § PBL. I paragrafen framgér att tomter ska ordnas pa ett sétt
som dr lampligt med hansyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och
kulturvirdena pa platsen samt sa att naturforutsittningarna sa 1angt mojligt tas
till vara.

Onodiga ingrepp 1 terrdngen ska undvikas. Nya atgérder ska anpassas till
tomtens topografi och naturvirden. Tomtens forutsittningar vad géller
topografi, vaxtlighet och markbeskaffenhet ska beaktas.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att markforandringar och
murpartier kan bli dominerande i miljon de uppfors. Andringar pa en fastighet
kan dven bli prejudicerande for ytterligare andringar i omradet.

Generellt har kommunen en riktlinje att en murhdjd om max 1 m kan prévas.
Prévning om vad som kan tillatas ska dock goras i1 varje enskilt fall. Foreslagen
markfordndring foreslas in mot egen tomt. En stor del av tomten bevaras som
naturtomt. Milj6- och stadsbyggnadskontoret motsétter sig inte sokandes
yttrande avseende att atgérden &r relativt dold i miljon och att det i det enskilda
fallet kan finnas skél att prova en ndgot hogre murhéjd dn 1 m. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret beddmer emellertid att foreslagen markforandring
innebdr ett onddigt ingrepp i terrdngen. Miljo- och stadsbyggnadskontoret kan
dven konstatera att hojden pa terrassmuren skulle bli ca 2 m utan foreslagen
markforandring. Med dagens réttspraxis skulle en terrassmur med sddan hojd
upplevas som ett volymtillskott och ta byggnadsarea i ansprék.

Att terrasser/altaner kan ta byggnadsarea i ansprék framgér bland annat av
mark- och miljodverdomstolens beslut 2014-10-27 mal nr P 3455-14. 1
avgorandet bedomdes en altan med en hogsta h6jd om 1,7 m vara en
tillbyggnad da den visuellt gav intryck av att vara en volymokning.
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Sokande har framfort att utbyggnaden av terrassmuren bland annat behdvs for
att 6ka sidkerheten och dvervaka/hjélpa barn som vistas i poolen.

Myndigheten for samhéllsydd och beredskap har tillsammans med
Badsiikerhetsradet tagit fram en broschyr, Barnsaker pool och tradgardsdamm,
publikationsnummer MSB248. Av broschyren framgar att sma barn bor bada
pa gripavstand. Befintlig pool har en sédan storlek att det bor vara svart att
uppna gripavstidnd fran poolkanten oavsett om terrassmuren forlangs eller inte.

Sammantaget bedomer miljo- och stadsbyggnadskontoret att planerad
markutfyllnad samt foreslagen forldngning terrassmur inte dr forenliga med
kraven i 2 kap. 6 § samt 8 kap. 9 § PBL.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9 kap. 30 § samt 35 §
PBL att byggnadsndmnden avslar ansokan om mur och markforiandring.

Underlag for beslut
Situationsplan, inkom 2020-12-15
Markplaneringsritning, inkom 2020-12-15
Fasadritningar, inkom 2020-12-15
Kontrollplan, inkom 2020-11-16
Yttrande fran sokande, inkom 2021-02-17

Upplysningar
Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt ansdkan som komplett 17
februari 2021.

Exp:

Delges:
Sokanden
Fastighetsdgare

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter réittidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i1 drendet.
Réttidsprovningen innebdr att byggnadsndmnden provar om ditt verklagande
har inkommit i rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
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Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i &rendemeningen.
Din 6verklagan ska innehélla diarienummer, fastighetsbeteckning och skilet
till 6verklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor frén den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt 1 Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de narmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes 1 Post- och inrikes tidningar.

Lis mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.




