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Anna Modin Dnr BN 2021-000391
08-568 910 00

Byggnadsnamnden

BYGGMASTAREN 19 (TAGALIDEN 9)
Ansdkan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

Arendet

Ansokan avser tillbyggnad av enbostadshus genom utokad glasveranda samt
aterstéllande av tornrum. Forslaget avviker frén detaljplanen avseende tillaten
byggnadsarea. Avvikelsen kan inte betraktas som liten, enligt 9 kap. 31 b §
PBL. Planstridigt utgangslage foreligger och forutséttningar att ge bygglov for
tillbyggnad saknas, enligt 9 kap. 30 § PBL.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
1. Byggnadsndmnden beslutar att avsld ans6kan om bygglov for
tillbyggnad med glasveranda med stod av 9 kap. 30 och 9 kap. 31 b §§
plan- och bygglagen (2010:900).

2. Byggnadsndmnden beslutar att avsla ansdkan om bygglov for
tillbyggnad genom tornrum med stod av 9 kap. 30 och 9 kap. 31 b §§
plan- och bygglagen (2010:900).

Elisabeth Thelin Anna Modin

Bygg- och miljodirektor Bygglovshandlaggare
UTLATANDE

Avgift

Avgiften dr 4 517 kronor enligt taxa faststélld av kommunfullmiktige. Faktura
skickas separat.

Bakgrund
Den 29 januari 2021 kom en ansékan om bygglov for tillbyggnad och utvédndig
dndring av huvudbyggnaden pé Byggmastaren 19 in till milj6- och
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stadsbyggnadskontoret. Befintlig byggnad har ett eftersatt underhall och
foreslagna fasadidndringar syftar till att aterstilla byggnadens ursprungliga
karaktér. Forslaget redovisade dven tillbyggnad genom utdkad glasveranda
samt tillbyggnad av tornrum.

Vid granskning av ansdkan kunde konstateras att byggrétten pa fastigheten
redan &r kraftigt 6verskriden och att ett planstridigt utgangslige foreligger.
Fastigheten ar idag bebyggd med en huvudbyggnad och en
komplementbyggnad med byggnadsarea om 193 kvm respektive 18,5 kv,
vilket innebédr en avvikelse frin tillaten byggnadsarea med 42,5 kvim
motsvararande 25 procent.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har meddelat s6kande att forutséttningar for
att ge bygglov for ytterligare tillbyggnad saknas. Ett planstridigt utgangsliage
utgor dock inte hinder for fasaddndringar. Bygglov for utvdndiga dndringar av
byggnaden har godkints i delegationsbeslut den 30 april 2021 (BN 2021-
000115).

Beskrivning av drendet

Ny ans6kan om bygglov kom in den 23 mars 2021. Aktuell ans6kan avser de
tillbyggnader som sdkande vill fa provad av byggnadsnimnden. Foreslagen
tillbyggnad har en tillkommande byggnadsarea om 10,6 kvm. Forslaget
redovisar dven tillbyggnad genom nytt tornrum. Byggnaden har haft ett
utsiktstorn som ursprungligen varit hogre én idag. Forslaget 1 aktuell ansdkan
innebér att det idag kapade och igensatta tornet aterstélls enligt
ursprungsritningar och byggs in med ett nytt tornrum med glasad dverdel.
Volymdkningen innebdr att tornets vaggliv hdjs ca 2 meter.

Planférhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten giller detaljplan S 270 med beteckningen O. Enligt
planbestdmmelserna fir hogst en tiondel av fastighetens yta bebyggas, vilket
motsvarar 169 kvm. Huvudbyggnad far ha tva vaningar samt suterrdngvining
dér terrdngen dr kuperad. En tredjedel av vindens yta far inredas. Hogsta
tilldtna byggnadshojd ar 7,6 meter. Byggnad ska placeras minst 6 meter fran
tomtgrans.

Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljohandbok inom
bevarandeomrade B 56. Omradet ir att betrakta som sérskilt kulturhistoriskt
vérdefullt, enligt 8 kap 13 § PBL, och fér inte forvanskas. Andringar av
byggnaden ska enligt 8 kap. 17 § PBL utforas varsamt med hansyn till dess
karaktérsdrag.
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Yttrande
Sokande har getts mdjlighet att yttra sig Over kontorets tjdnsteutldtande och
kommit in med ett yttrande den 4 maj 2021.

Sammanfattningsvis syftar foreslagen tillbyggnad av tornrum till att aterskapa
husets arkitektur i den sdrskilt virdefulla miljon som byggnaden ir en del av.
Tornet lyfts fram som ett viktigt arkitektoniskt element. Flera av villorna runt
Stocksunds vattentorn har torn och omradet &r utpekat av kommunen som en
sarskilt vardefull bebyggelse. Mindre tillbyggnad av glasveranda har anpassats
till byggnadens karaktir och motiveras fraimst av behovet av att kunna bygga
en musikstudio i kdllarvaningen. Tillbyggnaden placeras i enlighet med
detaljplanens bestimmelse om minsta avstand till fastighetsgrins (6 meter).

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

For att kunna bevilja en ansdkan om bygglov maste atgdrden dverensstimma
med detaljplanen. Aven den fastighet och det byggnadsverk som atgiirden
avser maste overensstimma med detaljplanen. Kravet pa sa kallat planenligt
utgangslige dr en grundlaggande forutsittning for bygglov, enligt 9 kap. 30 §
PBL. Om byggnadsverket inte stimmer 6verens med detaljplanen maste
avvikelsen ha godtagits vid en tidigare bygglovsprovning enligt PBL eller dldre
bestimmelser.

Om utgangsldget ar planstridigt far byggnadsndmnden i ett beslut om bygglov
forklara att avvikelsen som liten. En sadan forklaring far endast goras om
avvikelsen fran planen kan betraktas som liten och forenlig med planens syfte,
enligt 9 kap. 31 b § PBL.

Befintlig byggnad avviker redan kraftigt fran detaljplanen avseende
overskriden byggnadsarea. Med foreslagen tillbyggnad skulle avvikelsen
motsvara ca 30 procent. Begreppet liten avvikelse ska tolkas restriktivt, enligt
gillande praxis. Fragan om en avvikelse dr att anse som mindre bor inte enbart
bedomas utifrdn absoluta métt och tal, men det finns en grans dér storleken i
sig innebdr att avvikelsen enligt normalt sprakbruk inte ldnge kan uppfattas
som mindre (se RA 1991 re.57).

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att dverskridandet av den tilltna
byggnadsarean inte dr en avvikelse av obetydlig omfattning. Enligt géllande
praxis saknas fOrutsittningar att betrakta avvikelsen som tillbyggnadsforslaget
innebér som liten, med stod av 9 kap. 31 b § PBL. Vidare saknas
forutséttningar att forklara den befintliga avvikelsen som en sddan avvikelse
som avses 1 9 kap. 30 forsta stycket 1 b PBL.
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Efter att en detaljplans genomforandetid har 16pt ut finns vissa utokade
mojligheter att medge avvikelser, enligt 9 kap. 31 ¢ PBL. Sédana avvikelser
syftar till att kunna medge atgérder som tillgodoser ett angeldget gemensamt
behov eller allmént intresse. De utokade mojligheter att prova liten avvikelse,
som 9 kap. 31 ¢ PBL innebdr, ir inte tillimpbar dd atgirden inte kan anses
tillgodose ett angeldget gemensamt behov eller allmént intresse.

Fastigheten ingér i ett bebyggelseomrade som ir att betrakta som sérskilt
kulturhistoriskt vardefullt, enligt 8 kap. 13 § PBL. Lovbefriade atgérder som
avses 14 a—4 c §§ ar inte tillampbara, enligt 9 kap. 4 d § PBL.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av med stéd av 9 kap. 30
och 9 kap. 31 b §§ PBL att byggnadsnimnden avslar ans6kan om bygglov for
foreslagna tillbyggnader.

Underlag for beslut

- Situationsplan, inkom 2021-03-23

- Kaillarplan, inkom 2021-03-23

- Entréplan, inkom 2021-03-23

- Ovre plan, inkom 2021-03-23

- Vindsplan, inkom 2021-03-23

- Takplan, inkom 2021-03-23

- Sektion A-A, inkom 2021-03-23

- Sektion B-B, inkom 2021-03-23

- Fasad mot Oster, inkom 2021-03-23

- Fasad mot soder, inkom 2021-03-23

- Fasad mot vister, inkom 2021-03-23

- Fasad mot norr, inkom 2021-03-23

- Perspektiv vy oster, inkom 2021-03-23
- Perspektiv vy sdder, inkom 2021-03-23
- Perspektiv vy vister, inkom 2021-03-23
- Yttrande, inkom 2021-05-04

Bilagor:

- BILAGA: HISTORIA OCH ARKITEKTUR, inkom 2021-01-29

- BILAGA: VILLA KASTELLET, inkom 2021-01-29

- Fasad mot ster - redovisning av befintligt igensatt torn, inkom 2021-02-24

Upplysningar
Miljo- och stadsbyggnadskontoret har beddmt ansdkan komplett 2021-03-23.
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Delges:
Sokanden
Fastighetsdgare

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter rittidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i drendet.
Réttidsprovningen innebér att byggnadsndmnden provar om ditt dverklagande
har inkommit i rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.

Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i1 &rendemeningen.
Din 6verklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet
till overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning maste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt 1 Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berérda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Lis mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.




