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Jamal Esfahani Dnr BN 2021-000158
08-568 910 00

Byggnadsnamnden

SOLSIDAN 27
Anmalan om inredning av lagenhet enligt
attefallsreglerna

Arendet

Arendet avser anmilan om att inreda ytterligare en ligenhet attefallsreglerna.
Forslaget innebdr att fastighetségaren ater dndrar planldsningen till i huvudsak
det ursprungliga bygglovsforslaget som for narvarande ligger hos mark- och
miljodverdomstolen for provning. Den provningen avser om forslaget for
bygglovsprovning varit planenlig och tydligt utgér ett enbostadshus och inte ett
tvabostadshus, BN Dnr 2019-0435, detta for att inte kringga
planbestdmmelserna.

Sokanden har férutom den aktuella anmélan dven inldmnat en anmélan om
nybyggnad av komplementbostadshus (dnr BN 2021-000156).
Byggnadsndmnden avslog anmélan 21 april 2021 (§ 66).

Kvarteret Solsidan bestar av villatomter med relativt sma tomter. Solsidan 27
4r en av de minsta tomterna inom kvarteret. Ovriga tomter har vil behllna
vegetationer och ger intryck av ett gront villaomrade. Fastigheten Solsidan 27
har ingen vegetation kvar.

Det redovisade forslaget med ytterligare en ldgenhet innebar en odnskad
fortdtning av fastigheten, som inte ar forenlig med planens syfte, och att hela
marken mot gatan anldggs med parkeringsplatser for att tillgodose behovet for
fastigheten.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

Byggnadsnamnden beslutar med stod av 9 kap. 4 d § plan- och bygglagen
(2010:900) samt 2 kap. 6 § att neka startbesked for inredning av en 14genhet
enligt attefallsreglerna.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt
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UTLATANDE

Avgift
Avgiften 6 682 kronor enligt taxa faststilld av kommunfullmiktige. Faktura
skickas separat.

Bakgrund till det befintliga bostadshuset

Milj6- och stadsbyggnadskontoret beviljade 17 juli 2019 (dnr BN 2019-
000435) bygglov for nybyggnad av enbostadshus. Forslaget bedomdes
planenligt.

Bygglovet overklagades till ldnsstyrelsen som avslog 6verklagandet.
Lansstyrelsens beslut 6verklagades till mark- och miljodomstolen som 20
december 2019 (mél nr P 6825-19) beslutade att dndra lénsstyrelsens beslut
och upphiva byggnadsndmndens beslut. I domen framfér mark- och
miljddomstolen bland annat:

Av ritningarna framgér att viggen i1 mitten av bottenvaningen och
Overvaningen visserligen inte loper genom varken hela botten- eller
overvéaningen, men det dr forhéllandevis enkelt att bygga ut viggen sa att
den 16per genom hela botten- respektive dvervaningen. Viggen har dven en
tjocklek som &r kraftigare dn vanliga innerviggar och har dirmed mojlighet
att utgora brandvégg. Pa savil bottenplan som dvervéning finns WC/dusch
tillgédnglig pa vardera sida om denna vdgg. Det finns saledes fyra
badrum/WC. Det ar enkelt att installera kdk och tvittrum i1 bada delarna.
Huset inrymmer tvd delar vars planlosningar dr lika. Trappa mellan
vaningsplanen finns endast i den ena husdelen. Dock finns ett tydligt
utrymme i1 den andra husdelen, bendmnt “Forrad”, dér en motsvarande
trappa kan inredas mellan bottenvéning och 6vre plan. Vidare finns enligt
ritning pa ovre plan finns fem sovrum, tre i ena delen och tva i andra. I delen
med tvé sovrum finns dock ytterligare ett rum i motsvarande storlek som ett
av sovrummen 1 den andra delen, det rummet dr dock endast bendmnt
”Rum”.

Mot bakgrund av det anférda beddmde domstolen att det &r uppenbart att huset
ar anpassat for att inredas som tva bostidder och det dr inte anpassat for att
utgora enbostadshus. Domstolen bedomde att det saledes dr uppenbart att syftet
ar att kringgd detaljplanebestimmelsen om att en huvudbyggnad endast far
inrymma en bostad. Den sokta atgidrden bedomdes planstridig. Det lamnade
bygglovet upphivdes.

Mark- och miljodomstolens beslut har dverklagats till mark- och
miljodverdomstolen som har gett provningstillstdnd.

Byggnadsndamnden i Danderyd gav yttrande till mark- och miljoverdomsten
att nimnden anser att det dr av stor vikt att sakfrdgan avgors i mark- och
miljodverdomstolen for att ge lov- och tillsynsmyndigheterna bittre vigledning
vid provning av liknande drenden. Vidare understrykte nimnden att det &r
generellt inte dr Onskvért att detaljplaners funktion rubbas genom att fortétning
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sker genom attefallsatgarder. Nagon slutlig dom har &nnu inte meddelats i det
arendet.

Sokanden inldmnade den 28 november 2019 en ny ansdkan, dnr BN 2019-
1240, med ett reviderat forslag i enlighet med mark- och miljddomstolens
beslut. Den tjocka viggen mitt i fastigheten dndrades till en smalare vigg.
Byggnadsnamnden beviljade dirmed den 17 mars 2020 bygglov for nybyggnad
av enbostadshus. Bygglovet har vunnit laga kraft och slutbesked har utfardats.
Slutbeskedet har dverklagats till ldnsstyrelsen och vidare till mark- och
miljodomstolen.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning
Enligt plan- och bygglagen (PBL) 2 kap. 6 § ska vid planldggning, i d&renden
om bygglov och vid atgérder avseende byggnader som inte kréver lov enligt
denna lag bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett sétt som dr lampligt med héansyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvédrdena pé platsen och
intresset av en god helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och
andra olyckshindelser,

3. atgérder for att skydda befolkningen mot och begransa verkningarna av
stridshandlingar,

4. behovet av hushallning med energi och vatten och av goda klimat- och
hygienforhallanden,

5. mojligheterna att hantera avfall,

6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmil;jo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga att
anvianda omradet, och

8. behovet av framtida fordndringar och kompletteringar.

Fortdtningen blir for den sokta atgédrden mycket kompakt pa fastigheten i
forhéllande till omréadets karaktir. En sddan fortdtning av fastigheten kan
komma att ha en prejudicerande effekt for hela omradet som pa kort- och langt
sikt kan paverka omréadets karaktir pa ett negativt och odnskat sétt och ar inte
forenlig med intresset av god helhetsverkan.

Det dr inte rimligt att regelverket med attefallsatgédrder helt asidosatter
detaljplaners syften och att det tillskapas fastigheter med dessa regler vilket
kan ge en helt annan bebyggelsestruktur &n det befintliga omridet format enligt
detaljplanen.

I det hér fallet befaras att det uppstar ett tvdbostadshus och en
komplementbyggnad och darmed utgor fastigheten flerbostadshus, vilket ar
frimmande 1 aktuella detaljplanerade omradet.
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Sokanden har fétt tillfdlle att yttra sig. Eventuella synpunkter foreligger vid
sammantradet.

Underlag for beslut
Sektion 2021-03-29
Markplaneringsritning 2021-03-29
Markplaneringsritning 2021-03-28
Planritningar (2st) 2021-03-28
Situationsplan 2021-03-28
Kontrollplan 2021-03-28
Kontrollansvarig 2021-03-28

Fasadritningar 2021-03-28

Upplysningar
Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt anmélan som komplett 2021-03-
29.

Exp:
Delges:
Sokanden
Fastighetsdgare (om annan &n sdkande)

Hur du o6verklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter réttidsprévning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar 1 drendet.
Réttidsprovningen innebdr att byggnadsndmnden provar om ditt dverklagande
har inkommit 1 rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i &rendemeningen.

Din 6verklagan ska innehdlla diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet
till 6verklagandet.
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Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning maste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt 1 Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Las mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.




