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PLANBESKRIVNING

Plankarta skala 1:1000 med bestd@mmelser och illustration
- Planbeskrivning

- Miljékonsekvensbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

- Oversiktlig geoteknisk undersékning

Detaljplanens syfte &r att géra det méjligt att bygga bostéder huvud-
sakligen i tvavaningshus. Inom planen skall kunna rymmas ett
sjukhem samt gruppbostéader. | anslutning till Enebybergsvégen skall
markreservation géras fér en miljéstation.

Planen skapar méjlighet att utforma bebyggelsen pa flera olika séatt.
P& plankartan finns en illustration som &r ett exempel pa hur bebyg-
gelsen kan utformas. Flera andra |§sningar ar mdéjliga inom planens
bestammelser. Det som slas fast i planen ar;

- tillifarten till omradet

- den nya bebyggelsens omfattning

- ett 6ppet omrade som inte far bebyggas

- ett hojdparti som bevaras som naturpark

- skyddsomraden intill kraftiedningen och vagen

- begréansad djupbyggnadsratt fér en eventuell framtida tunnelbana

Bebyggelsens slutliga utformning skall bestdammas efter att en tavling
har genomférts.

Planomradet ligger i sédra Enebyberg véaster om Enebybergsvagen.
| norr begrénsas omradet av kv Vitméran, Réllekan och Hundlokan.

Planomradet omfattar Enebyberg 1:189, del av Enebyberg 1:198,
Danderyd 2:19 och 2:8, del av Danderyd 2:143, 2:7och 2:9, del av
Djursholm 2:369 samt del av Enebybergsvéagen (del av Enebyberg
1:80 och del av Djursholm 2:421).
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Planomradets areal ar 11 ha

Kommunen och dess bolag Djursholms AB ar markagare.

| dversiktsplanen redovisas Annebergsomradet for framtida bostads-
bebyggelse.

Ett planforslag upprattades i juni 1993 grundat pa ett av kommunfull-
maktige den 3 februari 1992 antaget program. Planférslaget férdes
inte fram till fullmaktige fér antagande da oklarhet radde om Eneby-
bergsvégens dragning. Kommunstyrelsen beslutade 1994-06-20 att
uppdra at byggnadsnamnden att utarbeta ett nytt detaljplaneférslag foér
Annebergsomradet. For planarbetet skulle gélla:

"* Enebybergsvéagen skall i allt vésentligt ligga kvar i nuvarande plan-
och héjdlagen.

Bebyggelsen skall lokaliseras och till sin omfattning bestdmmas
utifran att kommunens bullernormer (55 dBa utomhus) skall
innehallas utan att omfattande konstgjorda bullerskydd anordnas.
* Sakerhetsavstand till kraftledningar skall iakttagas.

Gruppboende / sjukhem skall inrymmas i bebyggelsen.

Stenkrossen och stérmingarna fran den har upphort. Méjligheten att
vidga planomradet séderut skall darfor utredas."

Omradet &r tidigare inte planlagt. Fér angransande omraden galler:

Plan nr 10, faststalld 1933-04-11
Plan nr 25, faststalld 1937-03-13
Plan nr 78, faststalld 1962-10-10

OCH FORANDRINGAR

NATUR
Mark och vegetation

| den nordéstra delen av omradet finns rester av husgrunder fran en
gammal gard, Anneberg. Vaster om denna finns en éppen &ng som
tidigare anvants som aker.

| séder och sydost stiger marken. Har finnns morén och berg och gles
blandskog. | den sydligaste delen av omradet finns ett tipp- och
upplagsomrade.

Planomradet féreslas anvandas pa ett sadant satt att den dppna
angen i huvudsak behalls, att de vackraste naturpartierna forblir
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obegyggda och att omradet i séder som saknar naturvarden bebyggs.

Enligt dversiktsplanen &r det viktigt att bibehalla ett samband mellan
Rinkebyskogen och grénomradet i norra Djurshoim, Altorpskogen.
Detta samband kan uppratthallas séder om bebyggelsen. Skapandet
av en damm i denna del av omradet inverkar positivt pa naturen och
djurlivet.

En déversiktlig grundundersékning har genomférts i april 1992. Den
visar att terrdngen utgérs av omvéaxlande héll, moran- och lermark.
Lermarken &r beldgen i omradets norra centrala del. Delar av
leromradet ar sumpigt och blétt pa grund av den hogt belagna
grundvattenytan, ca 0,5 m under markytan. Omradets sédra del tacks
av tippmassor.

En kompletterande undersdkning av de geotekniska férutsattningarna
har genomférts under maj 1996. Grundférhallanden, grundiéggning
av byggnader, infiltration av spill- och dagvatten, radonrisker samt
idéforslag till uppvarmning har redovisats i PM 1996-06-05. Nagra
féroreningar av marken har inte patraffats och i évrigt har marken
goda egenskaper fér bebyggelse och infiltration av saval dagvatten
som spillvatten. Undersékningen bilaggs planférslaget.

Enligt kommunens markradonutredning bestar planomradet bade av
lagriskomrade och av hdgriskomrade. Av ovan namnda geotekniska
undersokning framgar att omradets s6dra del kan klassas som
hogriskomrade, norra delens bergomrade klassas som normalriskom-
rade och leromradet i norra delen som lagriskomrade. Undersékning-
en ar dock Oversiktlig och maste kompletteras nar kommande
schaktning, sprangning, uppfylinader, ledningsgravar och hustyper ar
kanda for att klarlagga radonsituationen fér varje planerad byggnad.
Ytterligare undersékningar behéver darfér goéras alternativt kan
bebyggelsen utféras radonsékert.

Pa fastigheten 1:189 finns lamningar fran den gamla garden Anne-
berg. Marken daromkring har tidigare varit odlad. Gardsbyggnaderna
fanns kvar till bérjan av 1980-talet da de revs.

Pa &ldre kartor ser man en smal remsa, omfattande ungefar den
nordligaste delen av exploateringsomradet Anneberg, som bar namnet
Santarara-tdppan. Santarara ar en folklig etymologisk férvréangning av
Sancta Clara. Marken tillhérde under 1300-talet Sankta Klara kloster.
Genom olika markbyten bildades sa smaningom godset Djursholm dér
detta markomrade ingick. Danderyds anknytning till Sancta Clara
kloster lever dock kvar genom namnet pa en av klostrets jordlotter i
Danderyd, Santarara-tappan.

P& grund av ovanstaende samband med Santa Klara kloster har en
arkeologisk utredning utférts av Stockholms lansmuseibyra i septem-
ber 1996. Resultatet av utredningen &r att inga antikvariska intressen
kommer att beréras av den planerade exploateringen.

Omradet kan efter planlaggning bebyggas med bostader i tva



Arbetsplatser

Atervinningsstation.

Offentlig service

Kommersiell
service

Tillganglighet

Skyddsrum

FRIYTOR
Lek- och rekreation

4

vaningar. Dér terrangen sa medger kan sutterdngvaning anordnas.

Omradet skall utformas sa att det far en smaskalig karaktar men i
ovrigt ger planen stor flexibilitet vid bebyggelsens utformning.

Huvudparten av bostéderna torde bli vanliga familjebostader men
ocksa mindre lagenheter kan byggas antingen i form av sma flerbos-
tadshus eller som generationsbostéder i anslutning till storre familje-
bostader. En del av bostdderna kan komma att fa sarskild stor
anpassning till naturens kretslopp - en ekoby.

Det kan ocksa bli aktuellt att inom bebyggelseomradet tillskapa
bostéder fér manniskor med sarskilda behov. Omfattningen harav
begransas till hégst en tredjedel av den totala bostadsarean. Den
aktuella behovssituationen nar planen genomférs maste beaktas.
Under planeringsarbetet har ett sjukhem och tva byggnader for
gruppbostader diskuterats. Sjukhemmet skulle i sa fall komma att
placeras i omradets norra del ndrmast busshallplatsen. Gruppbosta-
der bér placeras sa att de integreras med vanliga bostader. Om det
vid planens genomférande inte finns nagot behov av varken sjukhem
eller gruppbostader kan hela omradet anvandas for vanliga bostader
i tva vaningar, friliggande eller sammanbyggda.

Nagra arbetsplatser i form av kontor planeras inte inom planomradet.
Arbetstillfallen kommer dock att finnas om ovan redovisade sjukhem
eller gruppbostader kommer till stand.

| anslutning till bostadsomradets infart gérs en markreservation fér en
atervinningsstation.

Behovet av daghemsplatser avses losas utanfér planomradet.
Narmaste daghem ligger vid Enmans vag, c.a 300 m fran narmaste
bostadsbebyggelse.

Skolbarn kan tas emot av befintliga skolor i Enebyberg, c:a 1 km fran
omradet.

Planomradets behov av kommersiell service finns tillgodosett i Eneby
centrum ca 1,3 km fran planomradet.

Tillgénglighetsfragorna fér saval den yttre som den inre miljén kommer
att beaktas i samband med bygglovsgranskningen.

| Enebybergsomradet finns ett behov av ytterligare skyddsrumsplatser.
Det har diskuterats att i Annebergsomradet rymma tva skyddsrum om
vardera 125 platser.

Det laglanta, 6ppna partiet i omradets norra del skall bevaras
obebyggt.
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Naturen skall i méjligaste man bevaras och nybebyggelsen anpassas
till befintlig mark och vegetation.

Planeringen av utemiljon skall géras sa att naturliga lekstallen skapas
och vindskyddade och solbelysta sittplatser ordnas.

Den damm som féreslas i omradets sédra del blir ett tillskott till
rekreationsméjligheterna och till djurlivet i omradet.

Enebybergsvagen har en trafikméangd av ca 15.000 fordon/Amd.
Vagen har nyligen flyttats nagot vasterut for att ge plats fér GC-vag.

Biltilifarten till bostadsomradet skall ske fran oster i huvudsak dar
befintlig kdrvag finns idag. Vid ombyggnad och upprustning av vagen
skall den bibehalla en "slingrig" form som dels haller nere farten och
dels ar val anpassad till landskapet. Befintliga storre trad i anslutning
till vagen och intilliggande GC-vag bér bevaras. Den allmanna vagen
foreslas sluta norr om det kvarter som eventuellt kan bli aktuellt fér en
"ekoby". Detta ger stérre frinet att I6sa byggnadernas placering och
eventuella infiltrationsanlaggningar inom kvarteret.

Trafiken inom omradet skall baseras pa smaskaliga I6sningar.
Parkeringsplatser skall anordnas i den omfattning som behévs med
hansyn till vilken typ av bebyggelse som slutligen kommer till stand.

Ett gang- och cykelstrak skall férbinda gang- och cykelvagen i vaster
med omradet 6ster om Enebybergsvagen. Planen ger méjlighet att
ordna en port under Enebybergsvéagen.

Hallplats for buss finns pa Enebybergsvégen i omedelbar nérhet till
omradet. Avstandet till Enebybergs station &r 800 - 1300 meter.

Bostadsbyggelsen kommer att placeras ca 100 meter fran Eneby-
bergsvagen fér att klara de bullernormer som géller. En bullerutred-
ning har utférts som redovisas i en separat miljokonsekvensbeskriv-
ning.

En kraftiedning om 220 V gar vaster om omradet. En skyddszon pa 70
m har lagts in till ndrmaste bostadsbebyggelse. Del av omradet kan
bebyggas med férrad eller garage eller utnyttjas till ledningar i mark.

Tva ledningar om vardera 20 kV som idag gar genom omradet bor
laggas i kabel inom bebyggelseomradena. Ytterligare en ledning om
70 kV ligger i anslutning till den stora ledningen dvs inom skyddszo-
nen mot bebyggelsen. De féreslagna férandringarna framgér av
illustrationen pa plankartan.

Norrvattens vattenledning genom omradet maste flyttas till naturomra-
det.
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Kommunens ledningar behéver inte laggas om men de behéver

byggas ut. Anslutning av vatten- och avlopp fran den nya bebyggel-
sen avses ske fran norr och séder om omradet.

Omradets dagvatten skall tas om hand i lokalt system som innebar att
det infiltreras i marken eventuellt med férdréjningsmagasin i den
laglanta obebyggda delen, fd &kermarken.

For "ekobyn" i omradets sddra del har den nyligen genomférda
geotekniska utredningen visat pa mdjligheterna att anlagga en
enskild reningsanlaggning. Aven en anslutning till det kommunala
avloppet kan ordnas om detta blir aktuelit.

Uppvarmning av bostéderna planeras ske med vattenburet system.
Stérre delen av omradet har goda férutsattningar fér bergvarme varfor
detta i forsta hand skall prévas. Omradets norra del lampar sig val for
ytjordvarme. Om solfangare blir aktuella som energikalla kan férutom
taken dven omradet i vaster intill kraftledningen utnyttjas for detta.

En transformatorstation skall uppféras inom det nya bostadsomradet.

Omradet och de enskilda bostaderna skall planeras sa att kallsorte-

ring av sopor kan ske. En atervinningsstation avses férlaggas intill
omradets tillfart.

Gunilla Wastlund,  milj6 och stadsbyggnad
Ewy-Marie Staflund, milj6é och stadsbyggnad
Barbro Ivarson, miljé och stadsbyggnad
Rolf Kilander, milj6 och stadsbyggnad
Gilbert Berglund,  tekniska kontoret

Miljé och stadsbyggnad

Gunilla Wastlund
Planchef
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planarbetet féljer féljande tidplan:

1994-06-20 Kommunstyrelsen uppdrar at byggnadsnamnden att
utarbeta detaljplan.

1996-01-30 - 1996-03-15 Samradsmoéte och remiss till bl a lansstyrelsen,
kommunens namnder, kommundelsrad m fi.

1996-12-10 Beslut i byggnadsnamnden om utstéallning.
1997-01-20-1997-02-17 Utstallning.

1997-03-11 Byggnadsnamnden tillstyrker detaljplanen.
1997-05-12 Kommunfullméktige antager detaljplanen.

Genomférandetid

Genomférandetiden &r 15 ar raknat fran dagen da planen vunnit laga kraft. Under
genomférandetiden &r man garanterad att fa bygga enligt planen. Aven efter
genomférandetidens utgang far man bygga enligt planen eftersom den fortsatter
att galla tills kommunen beslutar att upphéva eller &ndra den. Efter genomférande-
tidens slut utgar ingen ersattning for férlorad byggréatt.

Ansvar

Kommunen har det 6vergripande ansvaret fér planens genomférande och ar
huvudman fér aliman platsmark. Kommunen avser anordna s k markanvisnings-
tavling for bostadsbebyggelsen. Uppférande av sjukhem initieras av kommunen
nar behovet av sjukhemsplatser sa kraver.

Avtal
Efter avslutad tavling upprattar kommunen avtal med vinnande exploatér om
nybebyggelsens tillkkomst. Kvartersmarken for bostadsbebyggelse séljs till exploa-
téren.

TAVLING

Fér markanvisningstaviingen utarbetas ett program som godkénns av kommunsty-
relsen. Tavlingen omfattar saval forslag till bebyggelsens utformning som anbud
pa marken.



MARKFRAGOR

Kommunen &ager direkt eller via sitt bolag Djursholms AB all mark som erfordras
for att genomféra nybebyggelse och tillifartsvagar. Del av planomradet ar
utarrenderat fér upplag. Avtalen &r ettériga med sex-nio manaders uppsagning.
Ett genomfdrande av planen forutsatter att avtalen séags upp.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsindelning

Kommunen uppréttar fastighetsplan fér nybyggnadsomradet efter det att mark-
anvisningstavlingen avgjorts. Exploatéren genomfér och bekostar fastighetsbild-
ningen fér bostaderna.Ovriga fastighetsbildningséatgérder, som planens genom-
férande kan krava, genomférs och bekostas av kommunen.

TEKNISKA FRAGOR

Grundforhallanden

For norra delen av planomradet genomférdes 1994 en 6versiktlig grundundersok-
ning. Denna har kompletterats med en likasa éversiktlig geoteknisk undersékning
inom planomradets sédra del. Undersékningen visar att det finns goda infiltrations-
mojligheter for saval dagvatten som spillvatten. Féroreningar i marken har inte
patraffats. Undersokningen redovisas i PM daterad 1996-06-05.

Radon

Enligt kommunens 6vergripande markradonutredning finns inom bebyggelseomra-
det vissa delar med med hég risk fér markradon medan andra delar klassifiserats
som s k lagriskomrade. | ovan namnda PM redovisas 6versiktligt radonférekomst
i omradets olika delar. Ytterligare understkningar behéver utféras i samband med
bebyggelsens tillkomst alternativt kan bebyggelsen utféras radonséakert.

Vagar

Kommunen utfér och bekostar lokalgator och gc-véagar. Lokalgatan slutar vid
infarten till det s6dra omradet varfér exploatéren far bekosta erfoderliga
angoéringsgator inom detta kvarter.

Vatten och aviopp

Overenskommelse skall traffas med AB Norrvatten om flyttning av bolagets
vattenledning.

Kommunens va-ledningar maste byggas ut.

Exploatéren utfér och bekostar de anordningar som behdvs fér lokalt omhanderta-
gande av dagvattnet inom hela omradet. Leder fortsatt diskussion till att del av
omradet anvands for ett byggande enligt kretsloppsprinciper - en s k ekoby - skall
byggherren svara fér de va-tekniska lésningar som da blir aktuella. Ekobyns
fastighetsagare ansvarar fér den framtida driften av anlaggningarna.

Kraftledningar

Planomradet berérs av tva 20kV- ledningar. Kommunen skall tréffa dverenskom-
melser med ledningsagaren- Vattenfall - om atgarder i syfte att sakerstalia att
dessa ledningar inte kommer att utgbra sanitar olagenhet. Enligt de prognoser
som fn galler skall den ena ledningen tas bort under ar 2000. Den andra
ledningen planeras ersattas med kabel i marken.



Elforsoérjning
Graninge/RoslagsEnergi bygger transformatorstation pa i planen anvisad tomt.

Avfall
Exploatéren/byggherren utfér och bekostar de anordningar som erfordras for

sortering av hushéllens avfall. Kommunen svarar for att i planen redovisad
atervinningsstation anordnas.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen

Nedan visas en éverslagsméssig kalkyl fér kommunens utgifter och inkomster med
anledning av planens genomférande. | kalkylen ingar markinkép och utrednings-
kostnader samt anlaggningar pa allman mark som ar direkt hanforliga till den
foreslagna bebyggelsen. Intakterna utgérs av markerséttning och va-anlaggning-
savgifter. Va-intakten ar schablonberdknad. Markersattningen ar satt utifran
forutsattningen att kalkylen skall balansera. Det slutliga markpriset regleras i avtal
mellan kommunen och det féretag som vinner markanvisningstavlingen.

Kalkyl
Utgifter
Markférvarv 800 000 kr
Utredningar mm 500 000 kr
Gator,gc-véagar,belysning, park 3000000 kr
Vatten-och avloppsledningar 1500 000 kr
Ersattning till Norrvatten 500 000 kr
Kraftledningar 800000 kr
Gc-port under Enebybergsvégen del av 400 000 kr
7 500 000 kr
Inkomster
Va-aniaggningsavgifter 2300000 kr
Markférsaljning 5200000 kr
7 500 000 kr
Gatukostnader

Bebyggelsens bidrag till kommunens kostnader fér byggande av gator mm
inkluderas i markpriset. Det blir ddrmed inte aktuellt att ta ut nagon séarskild
gatukostnadsersattning.

Va-taxan

For de fastigheter som bildas med anledning av planens genomférande skall den
vid varje tidpunkt géllande taxan for anslutning till kommunens alimanna vatten
och avloppsanléaggning tilldmpas. | kalkylen ovan har 1996 ars taxa anvants.

Exploatéren
Exploatéren bekostar fastighetsbildning samt svarar for samtliga kostnader for
bebyggelsen och andra anordningar pa tomtmark exklusive tomt for sjukhem.

OVRIGT
Genomférandebeskrivningen &r inte réattsligt bindande och kan inte 6verklagas.



MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Gunilla Wastlund, Ewy-Marie Staflund, Barbro Ivarson, Rolf Kilander och
Gilbert Berglund.

Exploateringschef
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