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Byggnadsnimnden

Anmalan med beslut om startbesked i efterhand for

andring av planlosning, byggnadskonstruktioner samt
VA-installation i enbostadshus

Arendet
Arendet avser en anmilan och startbesked i efterhand for dndring av
planlésning och barande byggnadskonstruktioner samt V A-installation i

enbostadshus. Arendet omfattar Aven byggsanktionsavgift for att ha utfort
arbetet utan startbesked.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1.

Byggnadsndmnden beslutar med stéd av 10 kap. 23 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, att ge startbesked 1 efterhand for &ndring

av planlosning, barande byggnadskonstruktioner samt V A-installation i
enbostadshus.

Byggnadsnamnden beslutar med stdd av 11 kap. 51 § PBL samt 9 kap.

Plan- och byggforordningen (2011:338), PBF, att pé’tf(‘)ra-

dgare till fastigheten, att solidariskt betala en
byggsanktionsavgift om 8 330 kronor enligt 11 kap. 60 § PBL for att
arbeten har utforts utan startbesked. Avgiften ska betalas till Danderyds
kommun inom tva manader fran det att beslutet delgetts de
avgiftsskyldiga.

Elisabeth Thelin Kjell Hesselgren
Bygg- och miljodirektor Byggnadsinspektor
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UTLATANDE

Avgift

Avgiften for anmélan dr 4 920 kronor i enlighet med faststélld taxa av
kommunfullmiktige. Avgiften reduceras med 100 procent till 0 kronor, pa
grund av att byggnadsnimndens lagstadgade svarstid om 4 veckor efter

inkommen anmaélan 6verskridits. Byggsanktionsavgiften for 6vertradelsen ar 8
330 kronor.

Arendet

Anmiélan avser flytt av trappa mellan vaningsplan, avvéaxling av mellanbjélklag
samt dndring av VA-installation vid byggnation av nytt badrum pé 6vre

vaningsplan i enbostadshus. Anmailan inkom till miljo- och stadsbyggnadskontoret
den 31 december 2020.

Begiran om komplettering av anmélan skickades till byggherren den 19 februari
2021, det vill siga mer dn 4 veckor efter det att anmélan inkommit.

Vid telefonkontakt med byggherren 1 drendet har framkommit att det huvudsakliga
arbetet redan var utfort och fardigstillt nar anmélan till miljo- och
stadsbyggnadskontoret gjordes den 31 december 2020.

I skrivelse fran byggherren som inkom till miljé- och stadsbyggnadskontoret den
16 april 2021, forklarar denne att en anmélan avseende arbetet gjordes via
kommunens e-tjanst den 20 augusti 2020. Som nyinflyttade till Sverige visste man
inte riktigt hur processen fungerade och pabdrjade arbetena i god tro med
forhoppningen att snart fa hora fran kommunen och da formalisera sin anmaélan.

Efter cirka 10 veckor kontaktade byggherren miljo- och stadsbyggnadskontorets
registratur for att efterhdra statusen i sitt drende. De fick d& besked om att det inte
fanns nadgot anmilanédrende for atgirderna registrerat pa fastigheten. Registraturen
beklagade i ett email till byggherren den 6 november 2021, att en anmaélan via
kontorets e-tjidnst inte hade lycktas att genomforas, samt bifogade en lénk till en
guide for kontorets e-tjanster.

Planférhallande och kulturhistoriskt varde

Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljdhandbok inom bevarandeomrade
B 2. Omradet som ligger vid Enebybergs hallplats bebyggdes pa 1910-talet och
hér till samhillets dldsta delar. Andringar av byggnaden ska enligt 8 kap. 17 §
PBL utf6ras varsamt med hénsyn till dess karaktirsdrag.

For fastigheten giller detaljplan nr S 15 och S33 med beteckningen B som anger
bostadsanvéndning, med mojlighet for byggnadsndmnden att medgiva inredning
av samlingssalar samt lokaler for handel- och hantverksdndamal.
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Pé varje tomt far forutom uthus och andra gardsbyggnader, icke uppforas mer dn
en huvudbyggnad. Hogst en niondel av tomtytan far bebyggas. Huvudbyggnaden
far uppforas till en hojd om hdogst 7,5 meter och far ha hogst tva vaningar forutom
vind som far inredas till hogst en tredjedel, i huvudbyggnad av trd dock endast om
sarskilda skal dartill foreligger.

Forvaltningens synpunkter

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen prova forutsittningarna for, och behovet av
att ingripa eller besluta om en péfoljd sd snart det finns anledning att anta att
ndgon inte har foljt en bestimmelse i lagen eller bestimmelser kopplade till lagen.

Enligt 10 kap. 3 § kravs startbesked innan atgarden paborjas och enligt 10 kap. 4 §
krévs slutbesked innan byggnadsverket tas i bruk, om ndmnden inte beslutar annat.

Utforda dndringar 6verensstimmer med detaljplanen. Den fordndring som skett
kan ej anses medfora sa stort ingrepp pa byggnaden att den ej kan tillatas. Med
utgangspunkt fran PBL bedomer miljo- och stadsbyggnadskontoret att foreslagen
atgédrd uppfyller kraven pa utformning och varsamhet. Det finns forutsattningar att
ge startbesked i efterhand for atgérden.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som
anspraket riktas mot inte getts tillfélle att yttra sig inom fem ar efter dvertradelsen.
Atgiirden utfordes ar 2020. En byggsanktionsavgift ska dirmed tas ut.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga och
anmélningspliktiga atgarder vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens
storlek faststdlls med tillimpning av det prisbasbelopp som géller for det &r som
beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1 § PBF. Prisbasbeloppet for ar 2020 ar 47 300
kronor.

Byggsanktionen ska med stod av 11 kap. 57 § PBL tas ut av den som nér
overtradelsen begicks var dgare till fastigheten, den som begick dvertridelsen eller
den som har fétt en fordel av dvertradelsen. Om tva eller flera dr avgiftsskyldiga
for samma Gvertradelse dr de enligt 11 kap. 60 § PBL solidariskt ansvariga for
betalningen. Nuvarande dgare var dven nér atgérden utfordes dgare av fastigheten
enligt inskrivning i fastighetsregistret. Bygglovavdelningen bedomer ddrmed att
byggsanktionsavgiften ska tas ut av nuvarande fastighetségare som &ven ar den
som fatt fordel av dvertridelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut &ven om Overtradelsen inte
har skett uppséatligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far dock
byggsanktionen 1 ett enskilt fall sittas ner om avgiften inte stér i rimlig proportion
till den Overtrddelse som har begatts. Avgiften fér sittas ner till hélften eller en
fjardedel. Vid provning om nedsittning ska sérskilt beaktas om dvertrddelsen inte
har skett uppsétligen eller av oaktsamhet eller om 6vertrddelsen av andra skél kan
anses vara av mindre allvarlig art. Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att
det saknas skl att sitta ner avgiften.

Enligt 9 kap. 11§ PBF, &r byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 §
plan- och bygglagen (2010:900) pabérja en sadan édndring av en byggnad som
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kréver lov enligt 9 kap. 8 § forsta stycket 4 plan- och bygglagen eller anmélan
enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 3 och som berdr de barande delarna eller paverkar
planldsningen innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked ar for ett en- eller
tvabostadshus, 0,125 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,003 prisbasbelopp per
kvadratmeter av den sanktionsarea som berdrs av dndringen.

Enligt 1 kap. 7 § PBF avses med sanktionsarea 1 en fraga om lov- eller
anmalningspliktig atgird, brutto- eller ppenarean eller en kombination av dessa
minskad med 15 kvm.

I detta fall har den bruttoarea som till vésentlig del paverkats av den dndrade
planlésningen som beréknats till 15 kvm. Minskat med 15 kvm blir sanktionsarean
0 kvm. Denna overtriddelse medfor en byggsanktionsavgift pa 5 912 kronor.

Enligt 9 kap. 13 § 2 st. 2 punkt PBF, &r byggsanktionsavgiften for att trots forbudet
110 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) pabdrja en saddan atgérd 1 frdga om
ett byggnadsverk som kraver lov enligt 9 kap. 8 § forsta stycket 2 b plan- och
bygglagen eller anméilan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 4, 5, 6 eller 7 innan
byggnadsndmnden har gett ett startbesked, 0,05 prisbasbelopp for installation eller
vasentlig andring av en anldggning for vattenforsorjning eller avliopp.

Berdknat pd prisbasbeloppet for ar 2020 (47 300 kronor), blir
byggsanktionsavgiften for denna overtrddelse 2 365 kronor.

Den totala byggsanktionsavgiften for overtradelserna blir 8 277 kronor.
(5912 +2 365) kr.

Kontoret foreslér vidare att startbesked i efterhand ges med stdd av 10 kap.
23 § PBL.

Med stod av 11 kap 51 § pafors fastighetsdgaren/dgarna en byggsanktionsavgift pa
13 433 kr, med ett solidariskt betalningsansvar enligt 11 kap. 60 § PBL.

Fastighetsdgare har beretts tillfalle att yttra sig 6ver innehallet i miljo- och
stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlatande.

Underlag for beslut

- Anmilan, inkom 2020-12-31

- Planritningar, 2 st. inkom 2020-12-31

- Konstruktionsritning, inkom 2020-12-31

- Kontrollplan, inkom 2021-04-16

- Entreprenadintyg, inkom 2021-04-16

- Intyg om utférandekontroll av byggnadskonstruktioner, inkom 2021-04-16
- Besiktningsutlatande avseende badrum, inkom 2021-04-16

- Intyg om sidker vatteninstallation, inkom 2021-04-16

- Berdkning av sanktionsavgifter, 2 st. daterade 2021-05-17
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Bilagor:
- Yttrande fran byggherren, inkom 2021-04-16

For startbeskedet galler foljande:

I detta drende krévs slutbesked. For utfardande av slutbesked ska foljande

handlingar inldimnas:

- Slutanmilan med intyg fran sokande att atgarden dr genomford i enlighet med
beviljat startbesked 1 efterhand samt faststadlld kontrollplan.

Upplysningar

Startbesked upphor att gélla om inte byggnadsarbetet avslutas inom tvéa ar fran
beslutsdatum.

For startbeskedets utnyttjande krévs fastighetsidgarens tillstdnd.

Exp:

Underrittas

- Sékanden

- Fastighetsdgare (om annan &n sékande)

Hur du overklagar
Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in till

byggnadsndmnden som efter rittidsprovning vidarebefordrar det till ldnsstyrelsen
tillsammans med samtliga handlingar i drendet. Réittidsprovningen innebér att
byggnadsndmnden provar om ditt 6verklagande har inkommit 1 rétt tid.





