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Byggnadsndmnden

Solvdarmen 1, Andring av detaljplan for Anneberg,
Beslut om planuppdrag
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Detaljplaneomréde for Anneberg (Enebyberg 1:189, del av Danderyd 2:143 m.fl.
fastigheter). Andringen omfattas av omrade inom rodstreckade linjer.
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Arende

Projektet syftar till att utreda forutsédttningarna for fortdtning av nya
bostéder inom del av fastigheten Solvirmen 1 genom éndring av detaljplan
for Anneberg (D101, laga kraft 1997-07-09). Omradet for detaljplanen ar
idag bebyggt med parhus, radhus, flerbostadshus, serviceboende och
dldreboende.

Den tinkta dndringen omfattar endast en del av gillande detaljplan.
Andringen innebir borttagande av bestimmelser om begrinsningar av
markens bebyggande (prickmark', korsmark? och markreservat®) pé ett
omrade som &r planlagt med anvéndningen bostdder. Begrdnsningarna fyller
inte langre sin funktion och anses inte nddviandiga. Inom omradet infors
sedan bestimmelser som reglerar omfattning, placering och utformning av
den nya bebyggelsen.

Malet dr att uppfora nya bostdder i form av parhus som en forlingning och
komplettering till befintliga parhus.

Plandndringen &r forenlig med gillande detaljplans syfte.

Kommunledningskontoret bedomer att det ar lampligt att genomfora en
andring av detaljplan med mojlighet att utreda ny bostadsbebyggelse.

Kommunledningskontorets forslag till beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ge kommunledningskontoret i uppdrag att i
en planprocess prova mojligheten att planlédgga for ytterligare
bostadsbebyggelse inom del av fastigheten Solvdrmen 1 genom en
planédndring.

Bakgrund

Ansokan och forslag

Fastighetsdgarna till Solvdrmen 1 (Annebergs bostadsréttsforening) har
inkommit med en ansékan om planéndring for att mojliggdra uppforande av
nya bostdder inom del av fastigheten Solvdarmen 1. Omradet som berors av
planiindringen ér ca 18 600 m? stort. Inom denna del finns idag parhus
uppforda, men ca 6140 m? omfattas av prick- och korsmark samt
bestimmelse om att marken ska vara tillgénglig for enskild
reningsanlidggning for avlopp samt for solfangare pad marken.

! Marken far inte bebyggas.

2 Marken far endast bebyggas med garage och forrad.

3 Marken ska vara tillgdnglig for enskild reningsanlédggning for avlopp samt for solfdngare
pa marken.
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Prickmarken har tidigare utgjort skyddsavstand till en kraftledning.
Kraftledningen ér sedan ett antal ar tillbaka nedgrdvd under mark pa ett
langt avstand fran planomradet. Omradet for prickmark behdver darfor inte
langre utgdra skyddsavstand.

Markreservatet for anldggning av enskild reningsanlidggning for avlopp samt
for solfangare pa marken (bestimmelse n2 1 gillande detaljplan) dr inte
langre aktuell. Enskild reningsanldggning for avlopp har aldrig behovt
anlidggas d& omradet dr anslutet till det kommunala vatten- och
avloppssystemet. Det prickmarkerade omradet anvénds idag som
viarmelager 1 mark fran solfangare pa hustaken (solfangare pa mark finns
alltsd inte). Systemets tekniska livslangd har uppnétts och féreningen star
infor fornyelse av virmesystem. Detta innebér att hela det prickmarkerade
omrédet och bestimmelse n2 i framtiden inte kommer att behova nyttjas for
dess nuvarande dndamal med virmelagring. Féreningen planerar att infora
bergvarme och solceller.

Bostadsrittsforeningen vill 1 samband med borttagande och inférande av
nytt virmesystem prova mdjligheten att dndra del av nuvarande detaljplan
for att kunna utdka sitt bostadsbestdnd med ytterligare fem friliggande hus,
dér fyra av husen byggs som parhus och en som villa (enbostadshus) enligt
ansokan. Forslaget dr att upprétta de nya husen i liknande utformning och
karaktidr som de befintliga parhusen sé att byggnationen ses som en naturlig
forlangning och komplettering av den befintliga parhusbebyggelsen.

Forslaget innebir ytterligare nio bostéder, dar varje bostad far en eller tva
bilparkeringsplatser var intill husen. Befintligt vignét kommer att anvindas
med forléngning av lokalgator uteslutande for atkomst till de nya husen.

Detaljplanedndringen beror endast del av fastigheten Solvdarmen 1 och
bekostas av bostadsrittsforeningen.
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ANDRING AV DETALJPLAN - SOLVARMEN 1

e5 - Btorsta bru a ovan mark
ar'3000 kvm for roch

700 kvin fér komplementbyggnader

Il - Bebyggelsen far
uppféras i tvavaningar,
Suterrang far anordnas
.\ Vind far intesinredas

Andrade férutsattningar: Andring av detaljplan:

- Kraftledningen nedgrévd Férandringen géller borttagande och inférande av
egenskapsbestammelser, marken &r redan planlagd

- Enskild avloppsnalaggning och med anvandningen bostader

solfangare pa mark har ej

genomférts - Bestammelser om begransning av markens

bebyggande samt att marken ska vara tillganglig
fér enskilt avlopp och solfangare tas bort

- Bestammelser om utnyttjandegrad infors for
att reglera omfattning av ny bebyggelse

Fyra illustrationer som visar den berérda delen av planandringen med utsnitt fran gallande
detaljplan (hogst upp till vénster), vad nuvarande planbestdmmelser anger (hdgst upp till héger),
ortofoto med nuvarande markanvandning och andrade forutsattningar (Iangst ner till vanster) och
planférslag med ny bebyggelse (I&ngst ner till hdger).
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Oversiktsplan 2006
I kommunens dversiktsplan fran 2006 anges bland annat att:

- Forslag om bebyggelsefortitning med sma flerbostadshus inom
befintliga fastigheter skall provas positivt.

- Niér kraftledningarna genom bebyggelseomradena tas bort i
kommunen ska markanvéndningen provas.

- En efterstravansvird hushallning med naturresurser kan uppnés
genom att utnyttja redan byggda gator och ledningar och komplettera
med bostidder i den befintliga bebyggelsemiljon.

Provning av utdkad bebyggelse inom det berdrda omradet kan motiveras
utifran de riktlinjer och méal som anges i 6versiktsplanen.

Reservation till ansokan

Infor ansdkan om detaljplaneéndring hade bostadsrittsforeningen en extra
stimma dér forslag om att g vidare med en ansdkan om detaljplaneidndring
togs upp. Stamman beslutade att ge styrelsen 1 uppdrag att utarbeta en plan i
syfte att mojliggora framtida nybyggnation av bostéder pd foreningens mark
samt snarast ansdka om detaljplanedndring. Beslutet var enhélligt. Dérefter
har en ansdkan och skissforslag arbetats fram som skickats till kommunen.

Nagra boende 1 omradet har efter inkommen ansékan om detaljplaneédndring
inkommit med reservation till ans6kan och redogjort for bland annat att:

- Skiss arbetats fram efter beslut 1 stimman och dr mer omfattande 4n
vad man tidigare pratat om.

- Nybyggnationen paverkar boendemiljon negativt under byggtiden.

- Man ser ekonomiska risker med projektet for boende i foreningen da
bland annat en kalkyl inte arbetats fram.

- Del av naturmark tas i ansprak for ny bebyggelse vilket anses
negativt.

- Hur logistiken under byggprocessen ska ske ar oklar, med tung trafik
pa foreningens gator som inte dr dimensionerade for det.

- En generell 6kning av trafik inom omradet anses negativt.

- Det dr omfattande nivaskillnader och eventuellt fororeningar i mark.

Kommunen har en skyldighet att hantera inkomna planansékningar och ge
sokande svar om ett planarbete kan tdnkas startas eller inte. Under
detaljplanearbetet provas markens lamplighet for ny byggnation och dértill
omfattning, placering och utformning av ny byggnation. Synpunkter som
berdr detaljplanen fran sakédgare och nidrboende beaktas och hanteras under
detaljplanearbetet.
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Ovriga férutsattningar

Omréadet berdrs inte av ndgra riksintressen eller andra skydd.
Naturreservatet Rinkebyskogen ligger ca 100 m fran planomradet. Befintligt
kvarter med parhus dr utpekad som 6vrig kulturhistorisk ldmning (plats med
tradition). Dessa forutséttningar ska beaktas i detaljplanearbetet.

Andring av detaljplan

Kommunen har mgjlighet att &ndra i befintliga planer genom att ta bort,
justera eller lagga till planbestimmelser. Kommunen kan anvénda sig av
andring av en detaljplan for att anpassa planen till nya férhallanden och
halla den aktuell utan att genomfora hela den lamplighetsbeddmning som
gors vid upprittandet av en ny plan. Utgdngspunkten &r
lamplighetsprovning enligt 2 kap plan- och bygglagen, PBL, men vid
andring av detaljplan ska provningen enbart omfatta den eller de
planbestdammelser som laggs till, justeras eller tas bort. Ett exempel pé detta
kan vara ndr kommunen i ett dldre bostadsomrade vill 6ka byggritten for att
battre mota dagens behov av standard. Da provas enbart de
planbestimmelser som rér kningen av byggritten. Ovriga delar av planen
ar redan provade 1 samband med den ursprungliga planldggningen och
behover dérfor inte provas pa nytt.

Den nu géllande lagstiftningen behdver bara tilldmpas pa det som dndringen
avser. Kraven vid dndring ar tydlighet och att dndringen ska rymmas inom
syftet for den ursprungliga detaljplanen.

Eftersom det redan finns en géillande detaljplan som medger anvindning
bostdder, sjukhem, gruppbostidder samt tillhdrande garage, forrad och
parkeringsplatser inom det omrade som s6kande vill utoka byggritten inom,
sé har denna ldmplighetsprévning redan gjorts. Dértill 4r éndring av
detaljplan rimligt i detta avseende. Det som behdver provas édr utokning av
byggritter inom omradet.

Planforfarande

Kommunledningskontoret foreslar att &ndring av detaljplanen handlaggs
med standardforfarande dé forslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och
inte anses vara av betydande intresse for allménheten eller i 6vrigt av stor
betydelse. Detaljplanen antas inte medfora en betydande miljopaverkan.

Kommunledningskontorets synpunkter

Kommunledningskontoret tillstyrker att en dndring av detaljplan tas fram
dér det utreds om ytterligare bostadsbebyggelse inom del av Solvarmen 1
kan byggas som en forlingning och komplettering till befintlig
parhusbebyggelse. Provningen forutsétter att marken ar lamplig for
dndamadlet och att nuvarande virmesystem under mark tas bort. Nodvéindiga
analyser och eventuella utredningar tas fram under planarbetet. Limpliga
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planbestimmelser om omfattning och utformning av ny bebyggelse studeras
och faststélls under planprocessen.

David Grind Katarina Vasiljevic
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
Bilagor

- Ansokan med bilagor (inkom 2021-01-10)

- Gillande detaljplan for Anneberg (D101, laga kraft 1997-07-09)

- Protokoll extra foreningsstimma (§11) (2020-10-25)

- Reservation till ansdkan — synpunkter fran boende (2021-01-12 och
2021-01-26)

Expedieras
Kommunstyrelsen
Sokanden



