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08-568 910 00

Byggnadsnamnden

STROMSTAREN 15 (VASSEURS VAG 34)
Anmalan for nybyggnad av komplementbostadshus

Arendet

Byggnadsndmnden beslutade 10 mars 2021 (§ 39) att neka startbesked for
nybyggnad av komplementbostadshus. Beslutet 6verklagades till lansstyrelsen i
Stockholms lan.

Léansstyrelsen beslutade 20 april 2021 att upphiva byggnadsndmndens beslut.
Liansstyrelsen bedomde, utifrdn handlingarna, att anmélan uppfyller kraven 1 9
kap. 4 a § punkterna 2 — 4 PBL. Lansstyrelsen gjorde vidare beddomningen att
inget av undantagen i 9 kap. 4 d § PBL ir tillampligt for provningen av sokt
byggnad, varfor rétten att uppfora ett komplementbostadshus som uppfyller
kraven i 9 kap. 4 a § PBL foreligger.

Den foreslagna byggnaden placeras 6 meter fran gatan med hinsyn till
stadsbilden och anpassning till omradet. I 6vrigt uppfyller byggnaden kraven
enligt 9 kap. 4 a PBL.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
1. Byggnadsndmnden beslutar med stod av med stod av 10 kap. 23-25 §§
plan- och bygglagen (2010:900) PBL, ge startbesked for nybyggnad av
komplementbostadshus. Byggherrens forslag till kontrollplan faststills.
2. For att genomfora atgérden krdvs en kontrollansvarig. Som

kontrollansvarig godtas byggherrens forslag: Byggsamordning Mats
Lofgren AB, Box 2832, 187 28 Téby

Byggnadsverket fér inte tas i bruk forrdn byggnadsndmnden har
gett ett slutbesked.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt
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UTLATANDE
Avgift
Avgiften for lovet dr 0 kronor i enlighet med faststdlld taxa av kommun-
fullmiktige.

Den ursprungliga avgiften ar 9 101 kr. Tidsfristen borjade 16pa 6 februari 2021
och beslut fattas 9 juni 2021, vilket innebér att lagstadgade tidsfrister for
handldggningen har 6verskridits med mer édn 5 veckor. Avgiften for beslut om
startbesked, expediering och andra tids- och kostnadskrdavande atgarder har
reducerats till 0 kronor i enlighet med 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900).

Beskrivning av arendet

Byggnadsndgmnden beslutade den 10 mars 2021 (§ 39) att med stdd av 2 kap. 6
§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL, neka startbesked for uppférande av ett
komplementbostadshus pa fastigheten Stromstaren 15. Bedomningen var att
beslut om startbesked for komplementbostadshus bor nekas om det finns
mojlighet enligt detaljplanen att inreda ytterligare en ldgenhet i
huvudbyggnaden. Motiveringen var att den langsiktiga effekten av den
anmalda dtgirden skulle bli sd stor att kraven i 2 kap. 6 § PBL inte uppfylls.
Aven syftet om maximalt antal bostider (tva ldgenheter) pa villafastigheter
kringgas om detaljplanens mojligheter utnyttjas fullt ut avseende antal
lagenheter pé fastigheten. Forslaget bedoms oldmpligt med hinsyn till den
langsiktiga paverkan pa miljon i sin helhet och med hénsyn till den
prejudicerande effekten av atgirden.

Forslaget overklagades till Lansstyrelsen 1 Stockholms ldn som den 20 april
2021 upphévde byggnadsndmndens beslut.

Lansstyrelsen bedomde, utifran handlingarna, att anmilan uppfyller kraven i 9
kap. 4 a § punkterna 2 — 4 PBL. Lansstyrelsen gjorde vidare bedomningen att
inget av undantagen i 9 kap. 4 d § PBL ér tillampligt for provningen av sokt
byggnad, varfor rétten att uppfora ett komplementbostadshus som uppfyller
kraven 19 kap. 4 a § PBL foreligger. Den provning som nimnden har att gora i
samband med en anmélan om komplementbostadshus 4r bland annat att avgora
om komplementbostadshusets foreslagna lokalisering, placering och
utformning uppfyller kraven i 2 kap. 6 § PBL. Namnden har hir att géra en
beddmning i det enskilda fallet. Ndmnden kan inte, sdsom skett i det aktuella
fallet, med hinvisning till angivna skél, underkédnna varje tankbar lokalisering,
placering eller utformning. Nagon mdjlighet for nimnden att inskrénka ratten
att uppfora ett komplementbostadshus pa fastigheten med hénvisning till att det
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finns mojlighet enligt detaljplanen att inreda ytterligare en lagenhet i
huvudbyggnaden finns inte. Ndmnden har saledes inte haft fog for att pa
angivna grunder neka startbesked for anmaéld atgérd.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Forslaget ér ett komplementbostadshus i tva vaningar med hogsta
byggnadshdjd pa 4 meter berdknad fran medelmarknivan. Enligt miljé- och
stadsbyggnadskontorets krav vid ldmplighetsprovning av placeringen har
byggnaden placerats 6 meter fran tomtgransen mot gatan.

I 6vrigt uppfyller forslaget uppfyller kraven i 9 kap. 4 a § punkterna 2 — 4 PBL.

Med hinvisning till lansstyrelsens beslut tillstyrker miljé-och
stadsbyggnadskontoret startbesked i drendet.

Underlag for beslut
Planritning (entréplan, plan 1tr, takplan) 2021-05-20
Sektion A-A 2021-05-20
Fasadritning (nord, ost, syd vést) 2021-05-20
Kontrollplan 2020-05-24
Situationsplan 2021-05-20

Bilaga
- Beslut fran Lénsstyrelsen 1 Stockholms 1dn 2021-04-20 (403-20189-2021)

Omfattning och utférande av kontroll

Byggnadsverket ska enligt 8 kap. 4 § PBL uppfylla de tekniska
egenskapskraven. Detta ska kontrolleras och dokumenteras i enlighet med
byggherrens kontrollplan samt projektorers och entreprenorers
egenkontrollprogram.

Byggnadsndmnden ska omgiende underrittas om forutséttningarna for
kontrollens omfattning och utférande vasentligt foréndras.

Kontrollansvarig ska se till att beslut om startbesked f6ljs samt 6vervaka och
verifiera utford egenkontroll foljs. Om beslut om startbesked inte foljs ska
kontrollansvarig omgiende meddela detta till byggnadsndmnden.
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Foreskrifter for arbetets utforande
Vid nybyggnad ska Boverkets byggregler, BBR, (BFS 2011:6) samt
Eurokoder, EKS, tillampas.

Gillande miljo- och arbetsmiljolagstiftning ska foljas.
Arbetsmiljoplan ska finnas och hallas tillgdnglig pé arbetsplatsen.

Villkor for startbeskedets giltighet

- Utstakning och ldgeskontroll kravs. For bestdllning hos kommunen,
kontakta mitningsavdelning i god tid for 6verenskommelse av utstakning
och lageskontroll. Observera att byggnadsarean mits till ytterviggarnas
utsida och att byggnadsarean for Attefallshus inte far dverstiga 25 kvm.

Anmalningar som skall goras
- Nar arbetet avslutas (slutanmaélan)

Handlingar som ska inlamnas vid avslutat arbete som underlag

for slutbesked

- Slutanmélan med intyg att egenkontroll i enlighet med faststélld
kontrollplan utforts och startbeskedet {oljts, undertecknat av byggherren.

- Sakkunnigintyg om utford lageskontroll

- Utlatande frén berdrd kontrollansvarig enligt 10 kap. 11 § 6 PBL

- Sakkunnig intyg om byggnadens konstruktion

- Protokoll fran luftflodesmétning

- U-virdeberdkning

- Intyg fran skorstensfejarméstare om utford tithetsprovning av imkanal och
rokkanal (sotarintyg).

Ovriga upplysningar
Beslut om startbesked upphor att gélla 2 ar efter det datum beslutet fattats.

Fastigheten bedoms ligga inom hogriskomrade/eventuellt hogriskomrade {for
radon. Nodvindiga atgiarder maste vidtas. Byggherren rekommenderas att
bestdlla en radonmétning innan byggnaden tas 1 bruk.

Eventuellt miljofarligt rivningsavfall ska tas om hand enligt gidllande
bestimmelser. Anmélan till Arbetsmiljoverket ska goras om asbest ska
saneras.

Exp:
Underrittas
Sokanden
Fastighetsdgare (om annan &n sdkande)
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Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsnimnden som efter rattidsprévning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i1 drendet.
Réttidsprovningen innebér att byggnadsndmnden provar om ditt dverklagande
har inkommit 1 rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i &rendemeningen.

Din 6verklagan ska innehélla diarienummer, fastighetsbeteckning och skilet
till 6verklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor frén den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt 1 Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Las mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.




