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Jamal Esfahani Dnr BN 2021-000623
08-568 910 00

Byggnadsnimnden

Ansdkan om bygglov i efterhand for nybyggnad av mur

Arendet

Arendet avser ansdkan om bygglov och startbesked i efterhand for uppforande
av stddmur 1 vinkel pd rubricerad fastighet. Murens totala ldngd &r ca 13 meter.
Stodmuren medfor dock en mindre markfordandring, i enskilda punkter i
anslutning till stédmuren som ar hogre én 0,5 m.

Placeringen strider inte mot detaljplanen. Milj6- och stadsbyggnadskontoret
foreslar att byggnadsndmnden beviljar bygglov och startbesked i efterhand
Slutbesked kan ges nér slutanmélan med signerad kontrollplan inldmnas.

Arendet omfattar dven en byggsanktionsavgift for att ha uppfort mur utan
bygglov och startbesked.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
1. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 30 § och 10 kap. 23 § plan-

och bygglagen (2010:900) att ge bygglov och startbesked 1 efterhand for
uppforande av stodmur

2. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen
(2010:900) samt 9 kap. 12 § plan- och byggférordningen (2011:338) att pafora
och

, dgarna till fastigheten, att solidariskt betala en
byggsanktionsavgift om 7 378 kronor. Avgiften ska betalas till Danderyds
kommun inom tva manader fran det att beslutet delgetts de avgiftsskyldiga.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt
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UTLATANDE
Avgift
Avgiften for bygglovet dr 11 076 kronor i enlighet med faststélld taxa av
kommunfullmaiktige.

Byggsanktionsavgiften for overtrddelsen &r 7 378 kronor.

Arendet

I' maj 2021 inkom klagomal till miljé- och stadsbyggnadskontoret om pégéaende
markarbete och uppforande av mur 1 syfte att anldgga en padelbana med
skidrmar pa fastigheten- Klagomalsdrendet hanteras separat i d&rende med
diarienummer BN 2021-597.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret besokte platsen och konstaterade pdgdende
markarbete och uppforande av murar. Fastighetségarna kontaktades och
informerades om lovplikten for murar och markarbete hdgre dn 0,5 meter.
Négra skdrmar fanns inte da. Fastighetségaren hdvdade med hanvisning till en
dom frdn mark- och miljodomstolen att anldggande av padelbana med
glasskérmar inte var bygglovspliktigt och att ans6kan om lov for muren skulle
inldmnas.

Byggnadsndmndens beredningsutskott informerades om det pdgdende
markarbetet. Beredningen var mycket negativ for dndringar sdsom hdga murar,
markforandringar och skdarmar som skulle innebira negativ inverkan pa stads-
och landskapsbilden i villaomradet.

Ansokan om lov i efterhand for stodmur inkom den 9 maj 2021. I ansékan
anges foljande forklaringar:

P4 fastigheten [JJfj har markutjamningsarbete pégétt pa tomtens sodra del
mot Bergavagen. Markutjdmningen understiger 50 cm. | samband med
markutjdmningsarbetet avlagsnades jord samt ett par storre stenar i tomtens
sydvéstra del. Stenarna fanns i det nedre skiktet av det utplanade omradet.
Dock i omradets brantaste del dar tva branter moter varandra i 90 graders
vinkel. Detta omrade vetter mot vast och grannfastigheten

Grannfastigheten [Jfj har uppfarten till sitt hus mot denna del av

| samrad med sakkunnig entreprendr togs beslut om att som sékerhetsatgard
omgaende stdtta upp omradet. Entreprendr foreslog en gjuten mur i vinkel
vilket skulle sékerstalla att ge stod mot infarten samt stabilitet i konstruktionen.
Konstaterades att muren ej skulle ligga pa prickmark.

Detaljplan kontrollerades ocksa. Samtycke inhamtades fran fastighetsagaren
till fastigheten [ d& avstandet till grannfastigheten var litet (bilaga)
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Forra veckans regnvader mjukade dock upp marken mot infarten till
Entreprendren meddelade pa eftermiddagen den 7 maj att dom kéande oro for
eventuella konsekvenser vid fortsatt regn. Som en ren sakerhetsatgard togs
darfor beslut i samrad med entreprendr om att genomféra gjutning av muren.
Detta genomfordes pa seneftermiddagen den 7 maj. Markomradet planeras att
aterfyllas mot den gjutna muren med start 10 maj. Med anledning av det
overraskande handelseforloppet fanns inget lov for byggnation av stédmur
vilket harmed ansoks om.

Arendet kompletterades den 8 juli 2021 med situationsplan och sektioner samt
foto pa murar p3 andra fastigheter. Aven ett yttrande om 4rendet och synen pé
handlidggningen har inlimnats och bifogas drendet.

Planférhallande och kulturhistoriskt varde
For fastigheten géller detaljplan S 150, S 152 och S 359. Enligt plan S 152 ér
marken nidrmast delen av tomten mot vigen dr mark som inte far bebyggas.

Fastigheten far anvindas for bostadsdndamal.
Fastigheten ligger inte inom kulturmiljéomréde.

Forvaltningens synpunkter

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen prova forutsittningarna for, och
behovet av, att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning
att anta att ndgon inte har foljt en bestimmelse i lagen eller bestimmelser
kopplade till lagen.

Enligt 10 kap. 3 § krévs startbesked innan atgidrden paborjas och enligt 10 kap.
4 § krévs slutbesked innan byggnadsverket tas 1 bruk, om ndmnden inte
beslutar annat.

Det finns ingen bestimmelse om murar och markforéndringar i detaljplanen.
Forslaget overensstimmer med detaljplanen vilket innebir att det finns
forutsittningar att ge bygglov i efterhand for atgéarden.

P& den inldmnade situationsplanen finns en annan mur dn den som ansékan
avser. Sokanden har inte angett hojden pa denna mur pa ritningar men anger att
muren inte dr bygglovspliktig d& hdjden inte &r hdgre dn 0,5 meter. Miljo- och
stadsbyggnadskontoret har besokt platsen och beddomer att den ndmnda muren
ar 1&g och inte hogre dn 0,5 meter. Nagon mitning pa plats har dock inte skett.

Arendet beddms komplett for beslut.
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Den nu sokta muren som dr ca 0,48—1,58 m hog ligger langre in pa tomten med
relativt begransad markforédndring i enskilda punkter (+32,95 och 32,74) i
direkt anslutning till muren som &r hégre édn 0,5 m, sdsom framgar av

situationsplanen.

Nedan ér en situationsplan framtagen av milj6- och stadsbyggnadskontoret som
visar hdjderna ar 2018 (innan dndringen) och ar 2021 efter dndringen, dir den
blaa fargen ar hojderna frén 2018.
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FASTIGHET: Rind 1

Den stora dominerande naturliga marklutningen ligger ldngre in pa tomten
vilken bevaras. Den begridnsade markfordndringen bedéms inte paverka
tomtens topografi. Stddmuren och markforédndringen bedoms inte paverka

stadsbilden avsevart.

Situationsplanen har tagits fram av mitavdelningen och visar den slutliga
murens placering. Darfor kan slutbesked ges.

Med utgangspunkt frdn PBL beddmer miljo- och stadsbyggnadskontoret att
foreslagen atgird uppfyller kraven pa helhetsverkan, utformning, varsamhet

samt forbud mot férvanskning.
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En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som
anspraket riktas mot inte getts tillfdlle att yttra sig inom fem éar efter
overtriadelsen. Atgirden utfordes &r 2021. En byggsanktionsavgift ska dirmed
tas ut.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga
atgdrder vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststélls
med tillimpning av det prisbasbelopp som géller for det ar som beslut om
avgift fattas enligt 9 kap. 1 § PBF. Prisbasbeloppet for ar 2021 ar 47 600
kronor. Byggsanktionen ska med stod av 11 kap. 57 § PBL tas ut av den som
ndr overtrddelsen begicks var dgare till fastigheten, den som begick
overtrddelsen eller den som har fatt en fordel av Gvertrddelsen. Om tva eller
flera dr avgiftsskyldiga for samma Overtradelse dr de enligt 11 kap. 60 § PBL
solidariskt ansvariga for betalningen. Nuvarande dgarna var dven ndr atgirden
utfordes dgare av fastigheten enligt inskrivning i fastighetsregistret.
Bygglovavdelningen bedomer ddarmed att byggsanktionsavgiften ska tas ut av
nuvarande fastighetsdgarna som dven ar den som fatt fordel av Gvertradelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut &ven om Overtradelsen
inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far
dock byggsanktionen i ett enskilt fall sdttas ner om avgiften inte star i rimlig
proportion till den dvertrddelse som har begétts. Avgiften far sittas ner till
hélften eller en fjardedel. Vid prévning om nedséttning ska sirskilt beaktas om
overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om
overtradelsen av andra skél kan anses vara av mindre allvarlig art. Miljo- och
stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skil att sitta ner avgiften.

Enligt Plan- och byggforordning (2011:338) 9 kap. 12 § 8 ér,
byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen
(2010:900) paborja en sadan atgérd i fraga om en annan anldggning &n en
byggnad som kraver lov enligt 9 kap. 8 § forsta stycket 3 eller 5 plan- och
bygglagen eller 6 kap. 1 § eller anmélan enligt 5 § forsta stycket 8 innan
byggnadsndmnden har gett ett startbesked, 0,025 prisbasbelopp med ett tilligg

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9 kap. 30 § PBL att
byggnadsndmnden ger bygglov i efterhand for stodmuren.

Kontoret foreslar vidare att startbesked i efterhand ges med stod av 10 kap. 23
§ PBL. Med stod av 11 kap 51 § pafors fastighetsdgaren/dgarna solidariskt en
byggsanktionsavgift pa 7 378 kr.
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Fastighetsdgare har beretts tillfille att yttra sig 6ver innehéllet i miljo- och
stadsbyggnadskontorets tjdnsteutldtande. S6kanden har den 9 augusti 2021
inkommit med synpunkter vilket har medfort justering av kontorets utlatande.

Underlag for beslut
Situationsplan 2021-07-08
Marksektion 2021-07-08
Kontrollplan 2021-07-08

Bilagor
Utlatande fran sokanden 2021-07-08

Yttrande fran sokanden 2021-08-09
Grannegodkinnande 2021-07-08
Fotografi 2021-07-08

Fotografi 2021-07-08

Fotografi 2021-07-08

Karta fran ar 2018 och 2021, framtagen av milj6- och
stadsbyggnadskontoret

Upplysningar

Exp:
Underréttas
Grannar

Delges (endast de som beslutet gar emot):
Sokanden
Fastighetsdgare (om annan &n sdkande)

Kungorelse:
Kungorelse sker i Post- och Inrikes tidningar

Hur du o6verklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter réttidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i1 drendet.
Réttidsprovningen innebdr att byggnadsndmnden provar om ditt dverklagande
har inkommit 1 rétt tid.
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Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
Skriv att 0verklagandet ska till byggnadsndmnden i d&rendemeningen.

Din 6verklagan ska innehdlla diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet
till overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt i Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berérda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Lis mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.






