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Byggnadsnimnden

Ansokan om marklov i efterhand for andring av markniva

Arendet

Arendet avser ansokan om marklov och startbesked i efterhand for

markforindringar. Arendet omfattar dven byggsanktionsavgift for att ha Andrat
marken utan marklov och startbesked.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
1. Byggnadsndmnden beslutar med stdd av 9 kap. 35 § och 10 kap. 23 § plan-

och bygglagen (2010:900) att ge marklov och startbesked i efterhand for
markfordndringar.

2. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen

(2010:900) samt 9 kap. 17 § 1 plan- och byggforordningen (2011:338) att
pafora , agare till fastigheten,
samt hyresgisten, att solidarisk

betala en byggsanktionsavgift om 10 642 kronor.

Avgiften ska betalas till Danderyds kommun inom tva manader fran det att
beslutet delgetts de avgiftsskyldiga.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani

Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt
UTLATANDE

Avgift

Avgiften for marklovet dr 7200 kronor 1 enlighet med faststélld taxa av
kommunfullmaiktige.

Byggsanktionsavgiften for dvertrddelsen dr 10 642 kronor.



%> DANDERYDS KOMMUN Tjansteutlatande 2(5)
Milj6- och stadsbyggnadskontoret 2021-07-27

Arendet

Den 26 juni 2020 inkom ett klagomal till miljo- och stadsbyggnadskontoret om
markfordndringar pa fastigheten. Det fanns en oro dver att fastighetségaren vill
uppfora stor parkeringsyta for parkering av lastbilar. Fastighetsdgaren
kontaktades som sedan inkom med yttrande tillsammans med hyresgésten pa
fastigheten. Fastighetségaren har inlimnat en ansdkan om marklov i efterhand
som rattelse for atgirden. Klagoméalsdrendet kommer att hanteras separat.

Planférhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten géller detaljplan S 74 med beteckning BFII. Det finns ingen
bestammelse om markfordndringar. Fastigheten ligger inte inom
kulturmilj6omrade.

Forvaltningens synpunkter
Ansdkan avser marklov i efterhand for markforandring. Markforandringen
innebér schaktning i del av tomten samt uppfyllnad bland annat mot végen.

Det finns ingen bestimmelse om markférandringar 1 detaljplanen. Fastigheten
ligger inte inkom kulturmiljdomréde. Omradet 4r kuperat och tomten lutar mot
viagen. Tomten dr 1 623 kvm, och den bygglovspliktiga markforandringen
berédknas uppga till ca 200 kvm.

Enligt hyresgésten som utfort markfordndringen har det funnits ett mycket stort
antal stora och gamla stubbar pd tomten vilka omojliggjorde anliggande av
grasmatta, lekplatser for barnen och parkeringsplatser for eget behov.
Hyresgisten anser att det pastaende som tidigare framforts av ndgon granne ar
felaktigt rorande maskiner for entreprenad och det finns inga planer att parkera
lastbilar pa tomten.

Av handlingarna framgar att marken har schaktats ut 1 vissa delar av tomten
och fyllts mot vigen. En relativt stor yta intill byggnaden har planats ut och
visar uteplats och lekplats. I den nedre delen av tomten mot viagen har marken
fyllts igen och bland annat parkeringsplatser anlagts. Marken har hojts langs
vagen och vegetation och grasmatta har anlagts.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har besokt platsen och konstaterar att en del
av markens topografi har i vissa delar av tomten dndrats genom att plana ut
tomten med hjélp av urschaktning och uppfyllnad. Det visuella intrycket av en
lutande tomt &r fortfarande kvar. Fastigheten ligger inte inom
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kulturmiljdomrade och markforandringen strider inte mot detaljplanen.
Marklov i efterhand kan tillstrykas.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen prova forutsittningarna for, och
behovet av, att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning
att anta att ndgon inte har foljt en bestimmelse i lagen eller bestimmelser
kopplade till lagen. Enligt 9 kap. § PBL krévs marklov for dndring av
marknivaer. Enligt 10 kap. 3 § krdvs startbesked innan &tgdrden pabdrjas och
enligt 10 kap. 4 § krévs slutbesked innan byggnadsverket tas i bruk, om
ndmnden inte beslutar annat.

Forslaget Overensstimmer med detaljplanen. Den markférdndring som har
skett kan ej anses medfora sé stort ingrepp pa tomten sd att den ej kan tillatas.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som
anspréket riktas mot inte getts tillfille att yttra sig inom fem ar efter
overtridelsen. Atgirden utfordes ar 2020. En byggsanktionsavgift ska dirmed
tas ut.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga
atgdrder vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststélls
med tillimpning av det prisbasbelopp som giller for det ar som beslut om
avgift fattas enligt 9 kap. 1 § PBF. Prisbasbeloppet for ar 2020 ar 47 300
kronor. Byggsanktionen ska med stdd av 11 kap. 57 § PBL tas ut av den som
nér overtrddelsen begicks var dgare till fastigheten, den som begick
overtradelsen eller den som har fatt en fordel av dvertradelsen. Om tvé eller
flera dr avgiftsskyldiga for samma Overtradelse dr de enligt 11 kap. 60 § PBL
solidariskt ansvariga for betalningen. Nuvarande dgare var dven nir atgarden
utfordes dgare av fastigheten enligt inskrivning i fastighetsregistret.
Bygglovsavdelningen bedomer darmed att byggsanktionsavgiften ska tas ut av
nuvarande fastighetsdgare samt hyresgésten som dr den som fatt férdel av
overtradelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut &ven om dvertrddelsen
inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far
dock byggsanktionen i ett enskilt fall sittas ner om avgiften inte star i rimlig
proportion till den dvertrddelse som har begétts. Avgiften far sittas ner till
hélften eller en fjdrdedel. Vid provning om nedséttning ska sirskilt beaktas om
overtrddelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om
overtradelsen av andra skil kan anses vara av mindre allvarlig art. Miljo- och
stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skil att sitta ner avgiften.
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Enligt 1 kap. 7 § PBF avses med sanktionsarea i en fraiga om markatgérd den
area som atgdrden avser. Det berorda omradet dr ca 200 kvm.
Aktuell overtradelse ger en byggsanktionsavgift pa 10 642 kronor.

Med stdd av 11 kap 51 § péafors fastighetsdgaren och hyresgésten solidariskt en
byggsanktionsavgift pa 10 642 kr.

Fastighetsdgare och hyresgésten har beretts tillfille att yttra sig Over innehéllet
1 miljo- och stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlatande.

Underlag for beslut
Berédkning av byggsanktionsavgift 2021-07-26
Kontrollplan 2021-07-06
Sektion 2021-07-06
Markplaneringsritning 2021-07-06
Sit.plan pa primérkarta 2021-07-06
Slutanméilan 2021-07-06
Bilagor:
Skrivelse 2021-05-17

Foljebrev 2020-12-28

For lovet galler foljande:

I detta drende kravs slutbesked. For utfardande av slutbesked ska foljande
handlingar inldmnas:

- Slutanmélan med intyg frdn sdkande att dtgirden dr genomford i enlighet med
beviljat marklov och startbesked i efterhand samt faststdlld kontrollplan.

Upplysningar

Marklov med startbesked upphor att gélla om inte byggnadsarbetet avslutas
inom fem &r frdn den dag da beslutet vann laga kratft.
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Exp:
Underréttas
Grannar

Delges (endast de som beslutet gar emot):
Sokanden
Fastighetsdgare (om annan an sokande)

Kungorelse:
Kungorelse sker i Post- och Inrikes tidningar

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter réittidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i drendet.
Rattidsprovningen innebir att byggnadsndmnden provar om ditt 6verklagande
har inkommit 1 rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.

Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i &rendemeningen.
Din overklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och skilet
till overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning maste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt 1 Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Las mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.
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