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Byggnadsnamnden

EKSTRANDEN 14 (NORA STRAND 3)
Anmalan for nybyggnad av komplementbyggnad

Arendet

Arendet avser anmilan for nybyggnad av en komplementbyggnad om 30 kvm
(attefallshus). Den aktuella fastigheten omfattas av skyddsbestammelse i
gillande detaljplan och ir att betrakta som sérskilt vardefull, enligt 8 kap. 13 §
PBL. Bygglovsbefrielsen for attefallshus géller inte vid byggnader eller inom
bebyggelseomraden som é&r sédrskilt virdefulla fran historisk, kulturhistorisk,
miljomissig eller konstnirlig synpunkt. Atgéirden dr dirmed inte
bygglovsbefriad och forutsittningar for att ge startbesked saknas. Startbesked
nekas med hénvisning till 9 kap. 4 d § PBL.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
Byggnadsndmnden beslutar med stéd av 9 kap. 4 d § plan- och bygglagen
(2010:900) att neka startbesked for nybyggnad av komplementbyggnad.

Elisabeth Thelin Anna Modin

Bygg- och miljodirektor Bygglovshandldggare
UTLATANDE

Avgift

Avgiften dr 4 579 kronor enligt taxa faststilld av kommunfullméktige.
Lagstadgade tidsfrister for handldggningen dverskrids med 6 veckor och
avgiften ska dérfor reduceras helt, enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Beskrivning av arendet

Anmilan avser nybyggnad av en komplementbyggnad med en byggnadsarea
om 30 kvadratmeter (attefallshus) pé fastigheten Ekstranden 14. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret har avstyrkt forslaget dé fastigheten omfattas av
skyddsbestimmelse (q) 1 géllande detaljplan och &r att betrakta som sérskilt
vardefull ur kulturhistorisk synpunkt.
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Fastighetsdgaren har den 22 juni 2021 kommit in med ett yttrande och
meddelat att de vill fa ansdkan provad 1 byggnadsnamnden. Fastighetsdgaren
hinvisar till tidigare kontakter med stadsbyggnadskontoret dér de fatt
information om att ett attefallshus kan tilldtas pa platsen.

Infor ansdkan kontaktade anlitad arkitekt milj6- och stadsbyggnadskontorets
bygglovrddgivning med fragor om ett attefallshus kan tillatas pa fastigheten
Ekstranden 14. Specifikt stdlldes frdgor om gillande detaljplan, med tanke pa
kulturmérkningen som géller for fastigheten. P& grund av felaktig information
vid rddgivningen har mycket tid, engagemang och pengar lagts ned i projektet.
Forslaget har utformats med anpassning till platsen och byggnadsndmnden bor,
med hénsyn till de rekommendationer de fétt frin kommunens egen
bygglovrddgivning, prova ansdkan utifran kraven pa anpassning till befintlig
miljo och forbudet mot forvanskning.

Planforhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten giller detaljplan nr D113. Hela fastigheten omfattas av
skyddsbestimmelse q - Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och miljo.
Andring av byggnad eller utemiljd far inte forvanska dess karaktir.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Av 9 kap. 4 d § PBL framgar att bygglovsbefrielsen for attefallshus inte géller
vid sddana byggnader och bebyggelseomridden som avses i 8 kap. 13 § PBL,
det vill sdga byggnader och bebyggelseomraden som &r sérskilt viardefulla fran
historisk, kulturhistorisk, miljoméssig eller konstnirlig synpunkt.

Enligt en dom 1 mark- och miljoéverdomstolen racker det att konstatera att
atgirden ska utforas vid en byggnad eller inom ett omrade som é&r sérskilt
vardefullt for att atgérden inte ska omfattas av undantaget fran lovplikten.
Fragan om atgérden i sig innebédr en forvanskning av en sdrskilt vardefull
kulturmiljo ir inte relevant for prévningen av bygglovsplikten. (MOD 2017-
05-29 mél nr P 1588-17)

Huruvida en viss byggnad eller bebyggelseomrade ir att betrakta som sérskilt
vardefullt, enligt 8 kap. 13 § PBL, ska alltid provas i samband med en
attefallanmailan. Enligt Boverket kravs inget utpekande i1 forvag for att 8 kap.
13 § PBL ska vara tillamplig. For att underlitta for savél den enskilde som
byggnadsndmndens handldggare ir det dock lampligt att kommunen tar fram
ett material som visar vilka byggnader och bebyggelseomraden som
kommunen bedomer ar sérskilt vardefulla. Det slutliga stillningstagandet
méste dock goras i varje enskilt fall. (prop. 2013/14:127 s. 25). Om en fastighet
omfattas av bestimmelser om skydd av kulturvirden (q) i detaljplan far dock
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frdgan anses vara avgjord eftersom skyddsbestimmelser endast far omfatta
sddan kulturhistoriskt vardefull bebyggelse som avses i1 8 kap. 13 § PBL.

Sammantaget bedomer miljo- och stadsbyggnadskontoret att 8 kap. 13 § dr
tillimplig for fastigheten, vilket innebar att bygglov krivs for
komplementbyggnaden. Startbesked ska dirmed nekas med hanvisning till 9
kap. 4 d § PBL.

Underlag for beslut
Yttrande, inkom 2021-06-22
Situationsplan, inkom 2021-04-07
Planritningar, inkom 2021-04-07
Sektion, inkom 2021-04-07
Fasadritningar, inkom 2021-04-07

Exp:

Delges:
Sokanden
Fastighetségare

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter réittidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i drendet.
Rattidsprovningen innebir att byggnadsndmnden provar om ditt 6verklagande
har inkommit 1 rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i &rendemeningen.
Din 6verklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och skilet

till overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt i Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Las mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.




