555 DANDERYDS KOMMUN Tjansteutlatande 1(5)
Milj6- och stadsbyggnadskontoret 2021-07-18

Jamal Esfahani Dnr BN 2021-000158

Byggnadsnamnden

SOLSIDAN 27
Anmalan om inredning av lagenhet enligt
attefallsreglerna

Arendet

Byggnadsndgmnden beslutade den 19 maj 2021 (§ 89) att neka startbesked for
inredning av en ligenhet enligt de sa kallade attefallsreglerna. Beslutet
overklagades till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Liansstyrelsen beslutade 6 juli 2021 att upphiva byggnadsnamndens beslut och
aterforvisa drendet till nimnden for fortsatt handlaggning.

Liansstyrelsen gjorde bedomningen att inget av undantagen i 9 kap. 4 d § PBL
ar tillampligt for provningen av sokt atgird, vilket innebér att dtgdrden inte
kraver bygglov och att startbesked ska ges om atgirden uppfyller de krav som
géller enligt PBL.

Med hénvisning till lansstyrelsens beslut tillstyrker milj6- och
stadsbyggnadskontoret startbesked i drendet.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsnimnden beslutar med stdd av 10 kap. 23-25 §§ plan- och
bygglagen (2010:900) PBL, ge startbesked for inredning av en ny lagenhet
enligt attefallsatgérder.

2. Byggherrens forslag till kontrollplan faststélls.

3. For att genomfora dtgérden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig
godtas byggherrens forslag: Erik Zanden, Margretelundsvigen 109, 184 63
Akersberga

Tekniskt samrad krévs inte 1 detta drende.

Byggnadsverket far inte tas i ansprak innan slutbesked har utfardats.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt
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UTLATANDE
Avgift
Avgiften for lovet dr 6 683 kronor 1 enlighet med faststélld taxa av kommun-
fullmiktige.

Avgiften ér reducerad pa grund av ldngre handlaggningstid i det forsta beslutet.

Beskrivning av drendet
Byggnadsndmnden beslutade den 19 maj 2021 (§ 89) att neka startbesked for

inredning av en ldgenhet enligt sa kallade attefallsatgirder. Beslutet 6verklagades
till Lénsstyrelsen i Stockholms lan.

Lansstyrelsen beslutade 6 juli 2021 att upphiva byggnadsnimndens beslut och
aterforvisade drendet till ndmnden for fortsatt handldggning.

Liansstyrelsen gjorde bedomningen att inget av undantagen 1 9 kap. 4 d § PBL
ar tillampligt for provningen av sokt atgird, vilket innebér att dtgdrden inte

kraver bygglov och att startbesked ska ges om atgirden uppfyller de krav som
géller enligt PBL.

Lénsstyrelsens bedomning:

Lansstyrelsen gjorde bedémningen att inget av undantagen i 9 kap. 4 d § PBL é&r
tillampligt for provningen av sokt atgérd, vilket innebar att atgarden inte kréver
bygglov och att startbesked ska ges om &tgérden uppfyller de krav som giller
enligt PBL.

Av 10 kap. 2 § PBL framgér att en atgérd som avses i 9 kap. 4 ¢ § PBL far
strida mot detaljplan. Att vad som forskrivs i detaljplanen om max antal
bostdder i huvudbyggnaden och hardgjort yta genom sokt atgérd skulle kunna
overskridas kan alltsé i sig inte ligga till grund for ett nekande av startbesked.
Detaljplanen kan dock dnda fa betydelse vid en provning av anpassningskravet i
2 kap. 6 § PBL.

Enligt anpassningskravet i 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk
utformas och placeras pa ett sitt som &r lampligt med hansyn till stadsbilden
och intresset av en god helhetsverkan.

Den sokta atgirden avser inredande av ytterligare en ldgenhet pa ett
enbostadshus och far som lansstyrelsen ser det dirmed anses ha véldigt liten
paverkan pa stadsbild och helhetsverkan. Rent visuellt blir utformningen av
huset genom éatgérden inte s fordndrad att kraven i 2 kap. 6 § inte kan anses
uppfyllda. Savitt ldnsstyrelsen kan bedéma finns det dven mdjlighet att
bibehalla eller skapa gron yta pa fastigheten. Att atgérden kan komma kriva
ytterligare en parkeringsplats kan darfor inte heller ligga till grund for ett
nekande av startbesked.

Inte heller ovriga skdl som ndmnden lyfter fram om att det &r orimligt att
regelverket med attefallsatgdrder helt asidositter detaljplanen kan ligga till
grund for ett nekande av det sokta startbeskedet. Overvigande kring detta
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gjordes vid inforandet av attefallsatgdrderna och i 10 kap. 2 § PBL finns som
framkommit ovan tydligt lagstdd for att atgérderna fér strida mot detaljplan.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning
Med hanvisning till ldnsstyrelsens beslut tillstyrker miljé-och
stadsbyggnadskontoret startbesked i drendet.

Underlag for beslut
Sektion 2021-03-29
Planritningar 2021-03-28
Situationsplan 2021-03-28
Kontrollplan 2021-03-28
Kontrollansvarig 2021-03-28
Fasadritningar 2021-03-28

Bilagor:

Beslut fran Linsstyrelsen i Stockholms lin. Overklagande av beslut att neka
startbesked for inredande av en lagenhet pa fastigheten Solsidan 27 i
Danderyds kommun 2021-07-07

Beslut BN 2021-05-19 § 89. Solsidan 27. Anmilan om inredning av
lagenhet enligt attefallsreglerna

Omfattning och utforande av kontroll

Byggnadsverket ska enligt 8 kap. 4 § PBL uppfylla de tekniska egenskapskraven.
Detta ska kontrolleras och dokumenteras i enlighet med byggherrens kontrollplan
samt projektorers och entreprendrers egenkontrollprogram.

Byggnadsndmnden ska omgéende underrittas om forutsittningarna for kontrollens
omfattning och utforande visentligt fordndras.

Kontrollansvarig ska se till att beslut om startbesked f6ljs samt évervaka och
verifiera utford egenkontroll f6ljs. Om beslut om startbesked inte f6ljs ska

kontrollansvarig omgaende meddela detta till byggnadsndmnden.

Foreskrifter for arbetets utforande

Vid nybyggnad ska Boverkets byggregler, BBR, (BFS 2011:6) samt
Eurokoder, EKS, tillimpas.

Gillande milj6- och arbetsmiljolagstiftning ska f6ljas.
Arbetsmiljoplan ska finnas och hallas tillginglig pa arbetsplatsen.

Anmalningar som skall goras
- Nér arbetet avslutas (slutanmaélan)
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Slutbesked kravs:

Handlingar som ska inldmnas vid avslutat arbete som underlag {or slutbesked
- Slutanmélan med intyg att egenkontroll i enlighet med faststilld kontrollplan
utforts och startbeskedet {oljts, undertecknat av byggherren.

- Sakkunnigintyg om utford 14geskontroll

- Utlatande fran berord kontrollansvarig enligt 10 kap. 11 § 6 PBL

- Sakkunnig intyg om byggnadens konstruktion

- Protokoll fran luftflodesmétning

- U-vérdeberdkning

- Intyg fran skorstensfejarméstare om utford tithetsprovning av imkanal och
rokkanal (sotarintyg).

Ovriga upplysningar

Beslut om startbesked upphor att gélla 2 ar efter det datum beslutet fattats.
Fastigheten bedoms ligga inom hogriskomrade/eventuellt hogriskomrade for
radon. Nodvindiga atgirder maste vidtas. Byggherren rekommenderas att
bestilla en radonmétning innan byggnaden tas i bruk.

Eventuellt miljéfarligt rivningsavfall ska tas om hand enligt gédllande

bestammelser. Anmélan till Arbetsmiljoverket ska géras om asbest ska saneras.

Exp:
Underrittas
Sokanden
Fastighetsdgare (om annan &n sdkande)

Kungorelse:
Kungorelse sker i Post- och Inrikes tidningar

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter réttidsprévning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i1 drendet.
Réttidsprovningen innebdr att byggnadsndmnden provar om ditt dverklagande
har inkommit 1 rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i &rendemeningen.

Din 6verklagan ska innehélla diarienummer, fastighetsbeteckning och skilet
till 6verklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning maste overklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor frin den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt 1 Post- och Inrikes Tidningar och
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underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes 1 Post- och inrikes tidningar.

Lis mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.




