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Byggnadsnamnden

RYTTAREN 14 (KVARNVAGEN 39A)
Beslut om anstand med avgorandet tills pagaende
detaljplanearbete avslutats

Arendet

Den 14 juli 2021 inkom en ansdkan om nybyggnad av tvabostadshus med
byggnadsarea om 150 kvm och en total bruttoarea om 299 kvm. Den forslagna
byggnaden har tva vaningar och innehéller tva ldgenheter.

For fastigheten giller detaljplan S84 med beteckningen BFIIn.
Kommunstyrelsen gav 26 april 2021 (§ 55) byggnadsndmnden i1 uppdrag att ta
fram fOrslag till &ndring av detaljplanerna S3, S42, S65, S74, S84, S367 och
S379 sa att
- en minsta fastighetsstorlek alternativt fastighetsbestimmelser sétts
for fastigheterna inom varje enskilt kvarter anpassade efter de
historiskt mest forekommande storlekarna sa langt det ar mojligt.
- antalet huvudbyggnader begrénsas till maximalt en (1) dér sddan
begrinsning saknas.

Kommunstyrelsens beslut har foregétts av en utredning (beslutad januari 2021)
som syftar till att hindra o6nskad fortétning 1 kommunen. Kommunstyrelsens
beslut om planéndringar omfattar fastigheten Ryttaren 14.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar darfor att byggnadsndmnden
beslutar att drendet inte ska avgoras forrdn planarbetet har avslutats.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
Byggnadsndmnden beslutar med stdd av 9 kap. 28 § plan- och bygglagen och
med hanvisning till kommunstyrelsens beslut 26 april 2021 (§ 55) om anstind
med avgorandet tills pagaende detaljplanarbete har avslutats.

Om planarbetet inte avslutats inom tva ér fran det att ansékan om lov kom in
ska dock anstkan avgoras utan drojsmal.

Elisabeth Thelin Oscar Arizcurinaga
Bygg- och miljodirektor Bygglovshandldggare
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UTLATANDE

Planférhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten giller detaljplan S84 med beteckningen BFIIn. Enligt planen
fér fastigheten bebyggas med 1/5 av fastighetens yta motsvarande 153,2 kv
(766/5). Huvudbyggnaden far uppforas till hogst tva vaningar med den hogsta
byggnadshdjden om 7,2 riknat fran medelmarkniva.

Fastigheten ligger inom omrade som dr utpekad for en omfattande plandndring
enligt kommunstyrelsens beslut 26 april 2021 (§ 55), diarienummer KS
2020/0403.

Bakgrund

Stora delar av Danderyds kommun utgdrs av smahusbebyggelse som kan
bendmnas villastad. Den dldre villastaden som karaktdriseras av villor pé stora
tomter med uppvuxen gronska skyddas inte tillrickligt fran fordndring i alla
delar av kommunen. Enbostadshusen i kommunen ar generellt hogt
eftertraktade vilket leder till att fastigheterna utsétts for ett forandringstryck
som kan leda till ovarsam fortitning.

Kommunstyrelsen har beslutat att forslag till &ndring ska tas fram for sju av
kommunens gillande detaljplaner, som foreslas kompletteras med
bestimmelser om minsta tillatna fastighetsstorlek® samt maximalt antal
huvudbyggnader®*. Berorda detaljplaner (eller stadsplaner, med tidigare
lagstiftnings bendmning) ar S3, S42, S65, S74, S84, S367 och S379. De flesta
av kommunens villafastigheter &r redan idag begrinsade vad giller styckning
och antal huvudbyggnader och avsikten med planarbetet dr att infora
motsvarande begrinsningar for de villafastigheter som saknar det. Vilka
begransningar som kommer att séttas for enskilda fastigheter r dnnu inte
bestdmt, utan kommer att utredas i samband med planprocessen som nu
paborjas. Huvudsyftet med plandndringarna ar att motverka att kommunens
villaomraden fOrtitas pa ett ovarsamt sitt.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Enligt plan- och bygglagen (PBL) 9 kap. 28 § far byggnadsndmnden, om ett
drende om lov eller forhandsbesked avser en byggnad eller ett markomrade
som omfattas av en ansdkan om expropriationstillstand eller av ett paborjat
arbete for att anta eller &dndra eller upphéva en detaljplan eller
omradesbestimmelser, besluta att drendet om lov eller forhandsbesked inte ska
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avgoras forrdn frigan om expropriationstillstdnd har avgjorts eller planarbetet
har avslutats.

Om kommunen inte fattar ndgot sddant planbeslut inom tvaarstiden, méste
bygglovsdrendet avgoras utan dréjsmal mot bakgrund av de planforhillanden
som géller och med tillimpning av de prévningsgrunder som for den aktuella
situationen anges i 30-31 b §§.

Nér den nya detaljplanen antas och beslutet sa smaningom vunnit laga kraft ska
drendet efter anstandstidens utgang aterupptas av byggnadsnamnden.
Provningen ska ske med utgangspunkt i de vid provningstillfallet gidllande
planbestdmmelserna, 4ven om dessa dr oformanliga for sokanden och har
tillkommit en tid efter det att tvadrstiden 16pt ut. Detta har slagits fast av
Regeringsritten i RA 1996 ref. 96.

Kommunstyrelsen beslutade om planuppdrag som omfattar fastigheten
Ryttaren 14 vilket innebar att PBL 9 kap. 28 § géller for fastigheten. Arbetet
med att utreda hur oonskad fortétning ska hindras har pagatt sedan januari 2021
och diskuterats under en langre tid.

Om planarbetet inte avslutats inom tva ér fran det att ansékan om lov kom in
ska dock ansdkan avgoras utan drojsmal. Ansdkan om lov inkom 14 juli 2021.

Underlag for beslut

1. Beslut KS 2021-04-26 (§ 55) Planuppdrag for att motverka ovarsam
fortdtning av villastaden

Utredning. Motverka ovarsam fortétning av villastaden
Planritning, entréplan och 6vre plan, (inkom 2021-09-06)
Fasadritningar, 2st, (inkom 2021-09-06)

[lustration (inkom 2021-09-06)

Nybyggnadskarta (inkom 2021-09-06)

Sektions- och planritning (inkom 2021-09-06)
Markplaneringsritning (inkom 2021-09-06)

. Projektbeskrivning (inkom 2021-07-14)

10. Teknisk beskrivning (inkom 2021-07-14)
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Expedieras:
Delges:
Sokanden
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Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter rittidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i drendet.
Réttidsprovningen innebér att byggnadsndmnden provar om ditt dverklagande
har inkommit i rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.

Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i1 &rendemeningen.
Din 6verklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet
till overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning maste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt 1 Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berérda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Lis mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.




