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Dana Costa Dnr BN 2021-000462
08-568 910 00

Byggnadsnamnden

YSATER 4 (FRAMNASVAGEN 12)
Ansdkan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus
och komplementbyggnad samt installation av eldstad

Arendet

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus med en tillkommande
byggnadsarea (BYA) om 200 kvm samt komplementbyggnad med 50 kvm
BYA. Huvudbyggnaden foreslas uppforas med tva vaningar, med killarvaning
och inredningsbar vind. Komplementbyggnaden foreslds ha en véning 6ver
mark och tvé viningar under marken. Den totala bruttoaren (BTA) for
huvudbyggnaden och komplementbyggnaden blir 835 kvm.

Forslaget innebir en liten avvikelse fran detaljplanen. Avvikelsen avser
placering av stodmur pé sé kallad prickmark for anordning av nedfart till
garaget.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 30 § och 9 kap. 31b §
PBL (2010:900), att ge bygglov med liten avvikelse for uppforande av
enbostadshus och komplementbyggnad.

2. For att genomfora atgarden kréavs en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens forslag:
Lars Bjurstrom, Korphoppsgatan 23, 120 64 STOCKHOLM

Elisabeth Thelin Dana Costa
Bygg- och miljodirektor Bygglovsarkitekt
UTLATANDE

Avgift

Avgiften for lovet dr 85 704 kronor i enlighet med faststélld taxa av kommun-
fullmiktige.
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Beskrivning av drendet

Ansokan avser uppforande av enbostadshus och komplementbyggnad pa en
sjotomt med kraftig sluttning mot vattnet. Foreslagen tvavaningsbyggnad med
kéllarvaning och delvis inredd vind ersétter befintligt tvavningshus som ska
rivas enligt rivningslov beviljat 25 augusti 2020 (§ 121), dnr BN 2020-000887.

Forslaget har omarbetats for att minimera markingrepp och fordndringar av
befintlig topografi och for att anpassa en tvdvaningsvolym med brant
takutformning och kraftig markerad killarvaningsdel till befintlig bebyggelse
sé att eventuell skymt utsikt minimeras.

Placering och anpassning i terringen

Jamfort med tidigare hus forldggs den nya huvudbyggnaden négot lingre ned
mot Framnédsviken i tomtens nordostra del. Pa detta sitt blir huset légre,
skymmer utsikten mindre for grannarna, kommer nérmare vattnet samt far
goda solforhallanden pa tomten mot sydviést.

Huvudbyggnaden vinder sin kortsida mot vattnet och blir pa detta sitt mindre
synlig frdn Framnésvikens motsatta sida. Kéllarvaningen har en minimal
utvidgad korridor/teknisk kulvert mot sydost under befintlig mark for inviandig
underjordisk forbindelse till garage och serviceledningar till gata. Eftersom
huvudbyggnaden &r placerad ldngs tomtgrins mot nordost och d& tomten lutar
diagonalt mot nordvist, kommer husets killarhorn mot véster att bli hogst -
samtidigt som kéllarplanets golvniva vid samtliga yttervaggar ligger helt eller
till storsta delen under markniva. Denna placering beddms vara optimal i
forhallande till markforéandringar och marken har inte hojts eller sdnkts med
mer @n 0,5 meter. Pa detta sédtt har maximal varsamhet med befintlig mark
kunnat uppnés. For att &stadkomma denna optimala placering av
huvudbyggnaden sa har entréplanets hdjd satts till +10.20. Légre &n sa ir inte
mojligt att uppna eftersom till- och utfarten inte kan luta mer @n 1:10.

Komplementbyggnad med garage foreslds forlaggas i den Ostra delen av
tomten vid en tillgdnglig vandplan sé att den inte skymmer utsikten for
grannarna. Aven hir ir komplementbyggnaden placerad i en brant sluttande
terrdng dir killarentré med garageportar vander sig mot sydvést. I
komplementbyggnadens killare dr golvnivan under markniva vid alla
byggnadens ytterviggar.

Da tomten sluttar brant mot nordvist skapas nya, inte underbyggda utvéindiga
terrasser i olika nivaer som forbinds med trappor och planteringar.

Vid angoring frdn Framnésvégen dr nedfarten utformad med en optimal lutning
som kraver en radie med den konsekvensen att prickmarken blir delvis
bebyggd med stodmur som f6ljer nedfartens slinga. Placering pa prickmark
innebdr dock en planavvikelse.
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Gestaltning och utformning

Huvudbyggnaden foreslés uppforas i tvd vaningar med en tung stomme,
sockelmurar av grardd kalksten, ovre delen putsas i varmvit kalkputs och
fonster av certifierad teak. Som takbeldggning foreslas falsad kopparplit med
egen miljoskyddande rening av dagvatten. Kéllardelen har ett slutet uttryck
med kalkstensmurar och enstaka kéllarfonster/gluggar samt en forrddsport.
Vind har en takfot som ligger mindre &n 0,7 meter 6ver vindsbjilklag som
overensstimmer med definition av vindsvéning. Takkupornas bredd, placering
och antal enligt praxis. Takvinkeln understiger 45 grader. Vinden inreds till en
mindre del dér trappan kommer upp.

Garaget foreslas placeras mer dn 4.5 meter fran grannes tomtgrins och uppfors
med en tung stomme, murar av grarod kalksten, fonster och garageport av
certifierad teak samt tak av sedumtak.

Kallaren &r helt sluten och innehaller garage med en port mot vindplanen.
Réknad fran medelmarknivan (+12,45) blir byggnadshojden 3,50 meter
(maxhdjd 5,0 m).

Kallarens golvniva ligger helt under marknivén vid alla fyra kéllarviggar.
Under garaget finns en nedre kédllare som ligger i samma niva som
huvudbyggnadens kéllarvaning under garaget och under befintlig markniva.

Planforhallande och kulturhistoriskt varde
For fastigheten géller detaljplan S150 med beteckningen BFII.

Huvudbyggnad far hogst uppta 1/9 av tomt, huvudbyggnad och
komplementbyggnad fir uppta hogs 200 respektive 50 kvm byggnadsarea.
Huvudbyggnad far uppforas i tva vaningar och hogsta tillaitna byggnadshdjd ar
9,5 meter, komplementbyggnadens byggnadshojd begrinsas till hogst 5 meter.
Det finns inga hinder att inreda en kéllarvaning, vindsytan fér inredas till 4 pé
byggnader som utfors i sten.

Huvudbyggnaden skall placeras minst 10 meter fran gata eller annan allméin
plats och minst 6 meter fran grans mot grannfastigheten.
Komplementbyggnaden skall placeras minst 4,5 meter frdn tomtgriansen.

Fastigheten ligger inom ett omrdde som av Riksantikvarieimbetet utpekats som
riksintresse for kulturmiljovard, enligt 3 kap. 6 § miljobalken.

Yttranden och remiss

Berorda sakégare har getts tillfalle att yttra sig 6ver ansokan med avvikelse,
enligt 9 kap. 25 § PBL. Erinran avseende eventuell blockering av tillgdnglighet
mot vatten och barnsidkerhet vid infarten till fastigheten har inldmnats av
fastighetségare till Framnés 4.
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Sokande har getts mojlighet att yttra sig 6ver inkomna synpunkter. Nytt
fortydligande av situationsplanen har inldmnats, som visar att stddmuren byggs
langre ner pa tomten och blockerar inte allminhetens tillgdnglighet till vatten.
Barnsikerhetsfrdgor diskuterades pa platsen dér det klargjordes att infarten
angors fran allmin mark som ar markerad 1 plankartan. Fastighetségaren har
godkint forslaget.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

En forutsittning for att bevilja bygglov, enligt 9 kap. 30 § PBL, ar att
foreslagen atgird overensstimmer med detaljplanen. Enligt 9 kap. 31 b § PBL
kan avvikelse frdn detaljplan godtas om den kan betraktas som liten och
forenlig med planens syfte.

Utgangslage
Fastigheten dr idag bebyggd med ett tvavaningshus som ska rivas. Rivningslov
beviljades 25 augusti 2020 (§ 121), dnr BN 2020-000887.

Planenlighet och avvikelse
Forslaget overensstimmer i sin helhet med detaljplanen men en mindre

avvikelse skapas med stddmurens placering pa prickmark. Planstridig placering
av stddmuren pé prickmark dr en avvikelse som kan motiveras med nedfartens
funktion och milj6-och stadsbyggnadskontoret bedomer avvikelsen som liten.

Huvudbyggnadens och komplementbyggnadens avstand till fastighetsgréanser,
byggnadshdjd och byggnadsarea dverensstimmer med géllande
planbestdmmelser.

Byggnaderna uppfyller kraven pé lamplig placering och utformning med
hinsyn till stads- och landskapsbilden och ger en god helhetsverkan. (2 kap 6 §
PBL)

Byggnaden och bostad bedéms ldmplig for sitt &ndamal och uppfyller kraven
pa tillgdnglighet. (8 kap 1 § PBL)

Med sin arkitektur och anpassning till befintlig topografi och platsens kvalitet
foljer forslaget krav pa varsam anpassning till omradets befintliga varden (8
kap 1 § PBL).

Med utgéngspunkt frdn PBL beddmer miljo- och stadsbyggnadskontoret att
foreslagen atgird uppfyller kraven pa god helhetsverkan, utformning och
varsamhet och skapar med den estetiska och funktionella gestaltningen ett
vardefullt tillskott till befintlig bebyggelse.
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Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9 kap. 30 och 31b §§
PBL att byggnadsndmnden ger bygglov med liten avvikelse for foreslaget
uppforande av enbostadshus och komplementbyggnad.

Underlag for beslut
Situationsplan pé underlag av nybyggnadskarta 2021-09-06
Arkitektens projektbeskrivning 2021-05-12
Beridkning av medelmarkniva (2st) 2021-05-12
Fasadritningar (4st) 2021-05-12
Sektionsritning A-A, B-B 2021-09-10
Sektionsritning C-C, D-D 2021-09-10
Planritning killarplan 2021-09-10
Planritning entréplan 2021-05-12
Planritning plan 1 2021-05-12
Planritning vindsplan 2021-05-12
Planritning takplan 2021-05-12
Markplaneringsritning 2021-09-10
[lustration exterior 2021-04-07
Fotomontage befintligt hus och nytt 2021-05-12
Remissvar fran Framnés 4 2021-07-13

For lovet galler foljande:
Atgiirden fir inte paborjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked
enligt 10 kap. 3 § PBL.

Tekniskt samrad krivs i detta drende. Vianligen bestall tid for tekniskt samrad
och komplettera med kontrollplan och 6vriga tekniska handlingar som krévs
infor tekniskt samrad via vér e-tjanster. Lankarna till e-tjdnsterna for
tidsbokning och komplettering finns pa var hemsida
www.danderyd.se/komplettera-infor-startbesked/.

I detta drende krédvs utstakning och lageskontroll. Boka bade utstakning och
lageskontroll via www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och

mattjanster.

Krav pa redovisning infor bokning av tekniskt samrad:
- Forslag till kontrollplan

- Konstruktionsritningar (barformaga, stadga och bestindighet)
- VA- och ventilationsritningar

- Fardigstillandeskydd

- Energiberdkning
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- Intyg fran sakkunnig avseende miljoséker hantering av dagvatten fran
koppartak
- Ytterligare handlingar kan komma att krdvas

Upplysningar
Miljo- och stadsbyggnadskontoret har bedomt ansdkan som komplett
2021-09-10.

For lovets utnyttjande krivs fastighetsdgarens tillstand.

Lovet far verkstéllas fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts 1 Post- och
Inrikes Tidningar forutsatt att projektet fatt startbesked. Lovet upphor att gilla
om inte byggnadsarbetet har pdborjats inom tva &r och avslutats inom fem ar
frén den dag da beslutet vann laga kraft. Startbeskedet upphor att gélla den dag
dé beslutet om bygglov upphdr att gélla. Innan arbeten sétts igdng bor
sOkanden forvissa sig om att beslutet inte dverklagats och att det vunnit laga
kraft.

Exp:

Underréttas
Sokanden
Fastighetsdgare (om annan &n sdkande)
Grannar

Delges:
Fastighetségare till Framnés 4

Kungorelse:
Kungorelse sker i Post- och Inrikes tidningar

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter rittidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar 1 drendet.
Rattidsprovningen innebir att byggnadsndmnden provar om ditt 6verklagande
har inkommit 1 ratt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.

Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i &rendemeningen.
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Din 6verklagan ska innehdlla diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet
till 6verklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor frin den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt 1 Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Las mer om Overklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.




