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Anna Modin Dnr BN 2021-001001
08-568 910 00

Byggnadsnamnden

YSATER 47 (YSATERVAGEN 7)
Anmalan for nybyggnad av komplementbyggnad

Arendet

Ansokan avser anméilan for komplementbyggnad (bastu/poolhus) om 30 kvm.
Startbesked for komplementbyggnad foreslas nekas med hénvisning till 9 kap.
4 d § PBL. Fastigheten ar beldgen inom ett bebyggelseomrade som ér att
betrakta som sérskilt kulturhistoriskt vardefullt, enligt 8 kap. 13 § PBL.
Atgirden dr dirmed inte bygglovsbefriad och forutsittningar for att ge
startbesked saknas.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
Byggnadsnamnden beslutar med stod av 9 kap. 4 d § plan- och bygglagen
(2010:900) att neka startbesked for nybyggnad av komplementbyggnad.

Elisabeth Thelin Anna Modin

Bygg- och miljodirektor Bygglovshandldggare
UTLATANDE

Avgift

Avgiften dr 4 579 kronor enligt taxa faststilld av kommunfullmiktige.
Lagstadgade tidsfrister for handldggningen 6verskrids med 3 veckor och
avgiften ska darfor reduceras med tre femtedelar, enligt 12 kap. 8 a § PBL.
Reducerad avgift blir 1 832 kronor. Faktura skickas separat.

Beskrivning av drendet

Ansokan avser anmélan for en komplementbyggnad med en byggnadsarea om
30 kvm. Byggnaden &r avsedd som bastu/poolhus i anslutning till foreslagen
poolterrass pé fastigheten. Foreslagna markforandringar och stdédmurar samt
nybyggnad av garage hanteras i separat ansokan om lov (BN 2021-001000).
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Milj6- och stadsbyggnadskontoret har avstyrkt forslaget da fastigheten ligger
inom ett bebyggelseomrade som &r att betrakta som sédrskilt kulturhistoriskt
vardefullt, enligt 8 kap. 13 § PBL.

Yttrande

Sokande har getts mdjlighet att yttra sig dver kontorets forslag till beslut, I
yttrande den 17 september 2021 framfor sokande att ansdkan bor beviljas
genom dispens fran huvudregeln med hinsyn till att byggnaden utformats med
stor respekt for kulturvdrdet och att varken storlek eller placering stor
omgivning eller paverkar befintlig byggnad.

Planférhallande och kulturhistoriskt varde

Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljohandbok inom
bevarandeomrade B 45 Skandiavigen. Huvudbyggnaden uppfordes 1906 efter
ritningar av arkitekten Sigge Cronstedt och dr klassad som omistlig. Omradet
ar samtidigt av riksintresse for kulturmiljovarden och ska skyddas mot atgérder
som patagligt kan skada kulturmiljon.

For fastigheten giller detaljplan nr S142. Denna dldre stadsplan fran 1960-talet
saknar helt bestimmelser om skydd for kulturhistoriskt vardefulla byggnader.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Av 9 kap. 4 d § PBL framgar att en atgérd som avses 1 4 a—4 c §§ géllande
attefallsdtgéirder inte fir vidtas pa byggnader eller inom bebyggelseomraden
som avses i 8 kap. 13 § PBL, det vill sdga byggnader och bebyggelseomraden
som &r sdrskilt viardefulla frén historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnérlig synpunkt.

Sddana byggnader eller bebyggelseomrédden som enligt 8 kap. 13 § PBL ar att
betrakta som sérskilt viardefulla omfattas inte av lovbefrielsen enligt
attefallsreglerna. Det dr tillrackligt att konstatera att fastigheten eller det
bebyggelseomrade fastigheten ingar i &r att betrakta som sérskilt vardefullt.
Fragan om atgdrden i sig innebér en forvanskning av en sérskilt vardefull
kulturmilj6 ar inte relevant. Detta framgér av mark- och miljodverdomstolens
dom MOD 2017-05-29 mal nr P 1588-17. Detta framgar ocksé av forarbetena
till lagstiftningen om utdkade mgjligheter att uppféra komplementbyggnader
utan bygglov (prop. 013/14:127 s. 24 f).

Milj6- och stadsbyggnadskontoret kan konstatera att fastigheten ligger inom ett
av kommunens utpekade bevarandeomrdden, vilka ska betraktas som sérskilt
vérdefulla enligt kulturmiljohandboken. Omradet utgor samtidigt en central del
av riksintresset Djursholms villastad. Vidare dr fastigheten Ysiter 47 klassad
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som omistlig i kommunens kulturmiljohandbok. Det dr dirmed ostridigt att 8
kap. 13 § PBL ér tillamplig for den aktuella fastigheten och det
bebyggelseomrade fastigheten ingar i. Ddrmed dr undantag frén kraven pa
bygglov enligt attefallsreglerna inte tillimpliga och startbesked ska nekas med
hénvisning till 9 kap. 4 d § PBL.

Underlag for beslut
Situationsplan pa primérkarta, inkom 2021-08-11
Situationsplan, inkom 2021-08-11
Planritningar, inkom 2021-08-11
Fasad- och sektions ritning, inkom 2021-08-11
Fasad Norr, inkom 2021-08-11
Fasad Vist, inkom 2021-08-11
Fasad Syd, inkom 2021-08-11
Fasad Ost, inkom 2021-08-11
Projektbeskrivning, inkom 2021-08-11
Yttrande, inkom 2020-09-17

Upplysningar
Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt ansokan komplett 2021-08-11

Exp:

Delges:
Sokanden
Fastighetsdgare

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter rittidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar 1 drendet.
Rattidsprovningen innebir att byggnadsndmnden provar om ditt 6verklagande
har inkommit i ratt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i &rendemeningen.

Din 6verklagan ska innehdlla diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet
till overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor frin den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt i Post- och Inrikes Tidningar och
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underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes 1 Post- och inrikes tidningar.

Lis mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.




