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Anna Modin Dnr BN 2021-001000
08-568 910 00

Byggnadsnamnden

YSATER 47 (YSATERVAGEN 7)
Ansdkan om bygglov for nybyggnad av garage

Arendet

Arendet avser ansdkan om bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad om
40 kvm. Ansokan omfattar &ven marklov for markforandringar och stédmurar.
Den planerade byggnaden kommer till stor del att vara placerad nirmare
fastighetsgriansen én 4,5 meter. Byggnadens placering, ndrmare tomtgrians dn
vad detaljplanen tilldter, kan inte betraktas som en liten avvikelse. Det saknas
dérfor forutsittningar att ge bygglov. Vidare bedoms markuppfyllnader och
stodmurar inte uppfylla kraven pd varsamhet och anpassning till stads- och
landskapsbilden.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen
(2010:900), att avsla bygglov for komplementbyggnad.

2. Byggnadsndmnden beslutar med stdd av 9 kap. 30 § och 9 kap. 35 § plan-
och bygglagen (2010:900), att avsld mark- och bygglov for markforandringar

och murar.

Elisabeth Thelin Anna Modin

Bygg- och miljodirektor Bygglovshandldggare
UTLATANDE

Avgift

Avgiften dr 4 888 kronor enligt taxa faststilld av kommunfullméiktige. Faktura
skickas separat.

Bakgrund

Den 10 mars 2021 (§ 35) beslutade byggnadsnamnden att avsla en ansékan om
lov f6r komplementbyggnad och stddmurar pa fastigheten Ysater 47. Den
foreslagna komplementbyggnaden avvek fran gillande detaljplan

avseende avstind till tomtgréans, byggnadsarea samt avstdnd mellan skilda
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byggnader. I samma beslut avslog byggnadsnimnden forslagna
markforandringar pa tomten.

Beskrivning av arendet

Aktuell ansokan inkom den 11 augusti 2021. Ansokan redovisar ett reviderat
forslag dér garagets byggnadsarea minskats till planenliga 40 kvm. Foreslagen
placering har justerats marginellt och byggnaden placeras ca 30 cm léngre fran
tomtgransen jamfort mot tidigare ansokan. I aktuell ans6kan placeras
foreslagen nybyggnad 1,66 meter fran tomtgridns mot granne i ena hornet och
2,6 meter i det andra. Forslaget avviker fran gillande detaljplan som anger att
komplementbyggnader inte fir placeras ndrmare tomtgrans dn 4,5 meter.

Ansokan omfattar &ven marklov for markforéndringar och stoédmurar 1
anslutning till garagebyggnaden. Ansdkan omfattar &ven markforandringar och
stodmurar fOr att anldgga en ny poolterrass pa tomten. I inlimnade ritningar till
bygglovsansokan redovisas dven ett attefallshus. Ansdkan om attefallshus
hanteras dock i en separat anmélan (diarienummer BN 2021-001001).

Yttrande

Sokande har getts mdjlighet att yttra sig dver kontorets forslag till beslut och
inkommit med ett yttrande den 17 september 2021 dédr de sammanfattningsvis
for fram foljande:

- att dispens fran avstandsregeln bor ges eftersom berord granne har godként
placeringen

- byggnadens maétt Gverensstimmer med detaljplanen.

- marknivéer, stodmurar och garage ar utformade med stor respekt for
fastighetens kulturvirde och i harmonisk samklang med huvudbyggnaden

Planforhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten giller detaljplan nr S142 med beteckningen BOII 1600.
Forutom huvudbyggnad far en komplementbyggnad om hogst 40 kvm uppforas
pa fastigheten och byggnadshojden dr begrinsad till 3 meter.
Komplementbyggnad far inte placeras ndrmare grans mot granntomt &n 4,5
meter. Avstand mellan skilda byggnader pa samma tomt far inte understiga 9
meter. Byggnadsndmnden édger dock rétt att medge mindre avstand mellan
uthus och huvudbyggnad dér det bedoms vara forenligt med ett prydligt
dndamélsenligt bebyggande av kvarteret.

Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljohandbok inom
bevarandeomrade B45 Skandiavagen. Omradet dr samtidigt av riksintresse for
kulturmiljévarden. Fastigheten Yséater 47 dr utpekad som omistlig och far
enligt 8 kap. 13 § PBL inte forvanskas.
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Enligt kulturmiljohandbokens riktlinjer ska komplementbyggnader placeras sé
att de inte blir dominerande i forhallande till gatumiljon eller tomtens
huvudbyggnad, samt i 6vrigt anpassas till ndrmiljons material, form och farg.
Vidare anges att hus och tridgérdar dr foljsamt anlagda efter tomternas
kuperade topografi, utan storre plansprangningar eller planutfyllnader. For
bevarandeomradet giller dérfor att stor vikt ska ldggas vid att tomterna inte
fordndras genom stora anldggningsarbeten.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

En grundldggande forutsittning for att bevilja bygglov, enligt 9 kap. 30 § PBL,
dr att tgéirden inte strider mot detaljplanen. Enligt 9 kap. 31 b § PBL kan dock
avvikelse fran detaljplan godtas om avvikelsen kan betraktas som liten och
forenlig med planens syfte.

Forslaget innebér avvikelse avseende byggnadens placering i forhéllande till
tomtgrans. Begreppet liten avvikelse ska enligt gillande rittspraxis tolkas
restriktivt. Vid bedomningen av om en avvikelse r liten har det betydelse hur
stor del av den aktuella atgdrden som kommer att vara placerad ndrmare grians
4n det foreskrivna avstindet i planen (MOD P 6026—14, MOD P 10682—15).

Av gillande detaljplan framgér att komplementbyggnader ska placeras pa ett
avstand om minst 4,5 meter fran tomtgrans. Redovisat garage ar placerat som
ndrmast 1,66 meter fran tomtgrans mot granne. Forslaget innebér att ungefar
40% av byggnaden dr placerad ndrmare tomtgrinsen adn vad detaljplanen
medger. Enligt miljo- och stadsbyggnadskontorets beddmning ér avvikelsen
inte av begridnsad omfattning och kan inte betraktas som liten. Avvikelsen ér
inte heller nodvandig for att fastigheten ska kunna anvéndas eller bebyggas pa
ett indamélsenligt sdtt. Planavvikelsen kan dérfor inte betraktas som en sddan
liten avvikelse som kan godtas enligt 9 kap. 31 b § PBL.

Efter en detaljplans genomforandetid har 16pt ut finns vissa utokade
mdjligheter att medge avvikelser, enligt 9 kap. 31 ¢ PBL. S&dana avvikelser
syftar till att kunna medge avvikelser for dtgarder som tillgodoser ett angeldget
gemensamt behov eller allmént intresse. De utdkade mojligheter att prova liten
avvikelse, som 9 kap. 31 ¢ PBL innebdr, ir inte tillimpbar dé forslaget inte
tillgodoser ett sddant gemensamt behov eller allmént intresse. Det saknas
dérfor forutsittningar att ge bygglov.

Forslaget redovisar dven lovpliktiga markforandringar och murar i anslutning
till garagebyggnaden. Markuppfyllnad och stddmurar redovisas dven i
anslutning till det foreslagna attefallshuset samt i anslutning till ny poolterrass.



%> DANDERYDS KOMMUN Tjansteutlatande 4(5)
Milj6- och stadsbyggnadskontoret 2021-09-20

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska byggnadsverk utformas pa ett satt som ar lampligt
med hénsyn till stads- och landskapsbilden samt natur-och kulturvédrdena pa
platsen. Bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska,
miljomissiga och konstnirliga virden ska skyddas. Andringar och tilligg i
bebyggelsen ska goras varsamt sd att befintliga karaktarsdrag respekteras och
tillvaratas. I kulturmiljohandbokens riktlinjer ldggs stor vikt vid att storre
markingrepp ska undvikas i syfte att bevara tomternas karaktdr och den
naturliga topografin som karaktiriserar villastaden.

Tomten ar kuperad och placeringen av byggnaden forutsétter omfattande
markuppfyllnad samt stddmurar. Milj6- och stadsbyggnadskontoret har inte
begért ndgon fortydligande redovisning av murkrénshojder och hur
marknivéskillnaden hanteras néra tomtgrénsen eftersom forutséttningar for att
ge lov for den aktuella byggnadens placering saknas. Vidare saknas
forutsittningar for att ge startbesked for det attefallshus som redovisas pa
fastigheten. Omradet dr att betrakta som sarskilt vérdefullt och omfattas
ddrmed inte av lovbefrielsen enligt attefallsreglerna (9 kap. 4 d § PBL).

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att markférandringarna inte beaktar
tomtens naturforutsittningar i tillracklig utstrickning samt att féreslagna murar
inte underordnar sig den befintliga miljon pa det sédtt som kommunens
kulturmiljohandbok foreskriver. Forslagna markuppfyllnader och stddmurar
bedoms inte uppfylla kraven pa anpassning till stads- och landskapsbilden.
Forslaget innebér onddiga ingrepp i terrdngen, sérskilt mot bakgrund av att det
saknas forutsattningar for att ge lov respektive startbesked for redovisade
nybyggnader. For att miljo- och stadsbyggnadskontoret ska kunna bedoma
delar av terrassmurens lamplighet pa tomten behover forslaget revideras 1 sin
helhet.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9 kap. 30 § samt 35 §
PBL att byggnadsndmnden avslar ansdkan om bygglov for garage, murar och
markforandringar.

Underlag for beslut
Situationsplan pa primérkarta, inkom 2021-08-11
Situationsplan, inkom 2021-08-11
Planritningar, inkom 2021-08-11
Sektion, inkom 2021-08-11
Fasad Ost, inkom 2021-08-11
Fasad Syd, inkom 2021-08-11
Fasad Vist, inkom 2021-08-11
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Fasad Norr, inkom 2021-08-11
Projektbeskrivning, inkom 2021-08-11
Yttrande, inkom 2021-09-17

Upplysningar
Miljo- och stadsbyggnadskontoret har bedomt ansdkan som komplett for beslut
2021-08-11.

Exp:

Delges:
Sokanden
Fastighetségare

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter rittidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i drendet.
Rattidsprovningen innebir att byggnadsndmnden provar om ditt 6verklagande
har inkommit 1 rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i1 &rendemeningen.

Din overklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och skilet
till overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning maste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt 1 Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Las mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.
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