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Planbeskrivning

Detaljplan for Invernessbacke 8

i Stocksund, Danderyds kommun
SAMRADSHANDLING

Planbeskrivningen ska redovisa de syften, forutsittningar och konsekvenser planen har samt
hur planen ér avsedd att genomforas. Allménna intressen som utgor grund for planen och de
avvagningar som gjorts mellan olika intressen klargors. Motiven for valda bestimmelser samt
skilen till planens utformning redovisas. Planbeskrivningen &r inte rittsligt bindande och kan
inte Overklagas. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar av plankartan och
planbestdmmelserna. Planen upprittas av Danderyds kommun, kommunledningskontoret.
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INLEDNING

Planens handlaggning

Handldggningen av detaljplanen sker med standardforfarande enligt plan- och bygglagen,
PBL (2010:900) i sin lydelse fran den 2 januari 2015. Standardforfarande innebér att ett
forslag till ny detaljplan upprittas och skickas ut pa samrad till sakégare (boende i anslutning
till planomrédet), berérda organisationer och myndigheter m.fl. f6r synpunkter. Inkomna
synpunkter sammanstélls och planforslaget justeras. Darefter skickas planforslaget ut for
granskning, som pégédr under minst tva veckor. Under granskningstiden finns mojlighet att
aterigen ldmna synpunkter pa forslaget. Samtliga inkomna synpunkter sammanstills och
besvaras i ett utldtande. Det slutliga planforslaget tas sedan upp till byggnadsndmnden for
antagande. Efter antagandet har de sakdgare som inte fétt sina synpunkter tillgodosedda réatt
att 6verklaga beslutet. Nér tiden for 6verklagande (provning) gatt ut och om ingen har
Overklagat planforslaget vinner detaljplanen laga kraft.
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Tidsplan
For detaljplanen géller foljande tidsplan:
« Samréad: Q4 2021

« Granskning: Q1 2022
. Beslut i byggnadsndmnden: Q2 2022

Handlingar

Till planen hor foljande handlingar:

« Plankarta med bestimmelser
« Planbeskrivning (denna handling)
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Utredningar:
« Bullerutredning, Akustikmiljo 2017-08-11 rev. 2021-09-13
« Dagvattenutredning, V Company AB 2021-10-10 rev. 2021-10-11
« Solstudie, Sweco 2021-10-11

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planldggningen dr att mojliggdra uppforandet av ett flerbostadshus inom
fastigheten Invernessbacke 8. Den nya bebyggelsen ska utformas med hinsyn till
omkringliggande bebyggelsekaraktir samt anpassas till fastighetens topografi.

Planforslaget innebér 1 huvudsak att fastigheten bebyggs med en ny byggnad i tre-fyra
vaningar, innehéllande totalt 12 ligenheter och med en tillaten byggnadsarea pa 325 kvm.

Behovsbeddmning

Enligt PBL (2010:900) 4 kap 34 § och miljobalken, MB (1998:808) 6 kap 11 § ska en
miljobeddmning upprittas om program eller planer kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Ett forsta stdllningstagande kring forvantad miljopaverkan gors i en sé kallad
behovsbeddmning.

Detaljplanen beddms inte innebéra sadan betydande paverkan pa miljon som fordrar en
miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL eller miljobeddmning enligt miljobalken.
Detaljplanen ér forenlig med 3, 4 och 5 kap MB (1998:808). De bedomningar av
miljépaverkan och andra storningar som @ndé behdver goras, redovisas 1 denna beskrivning.

Planomradet

Planomrédet ar beldget i Danderyd och utgdrs av fastigheten Invernessbacke 8 pa adressen
Invernessvédgen 7. Arealen dr 1473 kvm. Fastigheten dgs av Enklare fastighetsforvaltning AB.

Planbeskrivning, samrddshandling
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Karta 6ver planomradet

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planuppdrag

Byggnadsndmnden beslutade 2016-12-07, § 122, att uppdra 4t kommunledningskontoret att i

en detaljplaneprocess prova mojligheten att uppfora ett flerbostadshus inom fastigheten
Invernessbacke 8.

Riksintresse

Inga riksintresseomradet enligt 3 och 4 kap Miljobalken beror planomradet.

Oversiktsplan
I Danderyds gillande dversiktsplan frén 2006 anges att omrddet utgor bebyggelseomrade.

Kulturmiljo

Fastigheten omfattas inte av riksintresse for kulturmiljé men 4r beldgen inom
bevarandeomrade B58 Inverness i Danderyd kommuns kulturmiljohandbok. Motiv for
bevarandet dr den tidstypiska miljon dédr omridet dr vdlbevarat med stora villor och
flerbostadshus i funktionalistisk stil. Omradets vignit och bebyggelsen foljer den kuperade
terrdngen. Fastigheterna ér endast delvis anlagda och viaxtligheten bestar till storsta delen av
trdd och buskar. Flerbostadshusen ér uppforda i tre till fyra vaningar och villor dr byggda i tva

Planbeskrivning, samrddshandling
Detaljplan for Invernessbacke 8
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véaningar. For att omradets kulturhistoriska virden skall bevaras dr det vid underhéll, om- och
tillbyggnader, nybyggnader eller andra arbeten, av stor vikt att hinsyn tas till omradets
karaktar.

Detaljplaner och fastighetsplaner

Gillande detaljplan for omradet &r S414 fran 1985 (Akt: 0162-P86/0626). Detaljplanen anger
bostadsdandamal i tva vaningar. En huvudbyggnad som maximalt far inrymma en ldgenhet far
uppforas. Byggnaden far inte uppta storre yta &n 1/5 av fastighetens areal (ca 295 kvm). Inom
fastigheten féar uthus och eller annan gardsbyggnad uppforas pa en yta om 40 kvm.
Komplementbyggnad far inte innehdlla bostad. Bebyggelsen begrénsas till en maximal
byggnadshdjd om 7,6 meter for huvudbyggnad och 3,0 meter for komplementbyggnad.

For fastigheten géller en tomtindelning faststalld 1937 (Akt: 01-INV-65/1937).

Vattendirektiv

Vattenmyndigheten for Norra Ostersjons vattendistrikt beslutade den 16 december 2016 om
forvaltmngsplan med atgirdsprogram samt miljokvalitetsnormer for vattenmiljoerna inom Norra
Ostersjons vattendistrikt. Féreskriften med miljokvalitetsnormerna #r en del av det svenska
genomforandet av EU:s Ramdirektiv for vatten och innebér att det for de storre sjdarna,
vattendragen, kustvattnet och grundvattnet har faststillts ett mal for vattenmiljoerna.
Myndigheter och kommuner ska genomfora de nddvandiga atgiarderna for att uppna god status i
alla vattenforekomster. Det medfor att dagvattenfragor ska hanteras i varje ny detaljplan och att
detaljplanerna ska utformas sé att de bidrar till att malen uppnas.

Edsviken (SE659024-162417) ar recipient for dagvattnet inom planomrédet.
Vattenforekomsten har problem med miljogifter och 6vergddning. Edsviken har idag dalig
ekologisk och kemisk status och god ekologisk status kan inte uppnas till 2021. Atgérder
behdver genomforas for att god ekologisk status ska nas till 2027. Enligt miljokvalitetsnorm
ska god kemisk ytvattenstatus uppnas. God status avseende tributyltennféreningar (TBT)
bedoms ta lang tid att uppna och omfattas darfor av tidsfrist till ar 2027. Miljokvalitetsnormen
kréver att den kemiska vattenkvaliteten ska bli béttre &n idag med undantag av
kvicksilverforeningar, PBDE och TBT dér vattenkvaliteten inte ska bli simre &n idag.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Planforslaget och dess konsekvenser

Planforslaget syftar till att mojliggora uppforandet av ett flerbostadshus inom fastigheten. Den
nya planen medger bostadsdndamal, i likhet med tidigare plan. For uppforandet av ett
flerbostadshus med separat miljohus medges storsta byggnadsarea 340 kvm, varav 15 kvm for
miljohus. Huvudbyggnaden far ha en hogsta nockhojd pa 29,5 meter ovan angivet nollplan
och komplementbyggnader hogsta nockhdjd 3,5 meter. Detaljplanen medger en storre
byggritt dn vad som tillats i géllande plan, vilket beddms vara forenligt med den blandning av
bostadstyper som finns i Inverness. Huvudbyggnad far innehalla maximalt 12 ldgenheter och
ska placeras minst 4 meter frin fastighetsgrins. Komplementbyggnad (miljohus) fir uppta
maximalt 15 kvm och ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrins.

Planbeskrivning, samrddshandling
Detaljplan for Invernessbacke 8



DANDERYDS KOMMUN 7(17)
Kommunledningskontoret

2021-10-12

P .
'

Planillustration, Sweco

I bebyggelseforslaget presenteras ett flerbostadshus i tre-fyra vaningar innehallande 12
lagenheter samt garage under mark. Huvudentré ar placerad pé byggnadens baksida
(sydvéstra fasaden) och entré till garaget pd husets framsida mot Invernessviagen. Garaget ska
ha plats for minst 8 bilar. En plats for handikapparkering placeras inom gardsomradet bakom
huvudbyggnaden. Hela parkeringsbehovet for bil och cykel ska tillgodoses inom planomradet.
Ett miljohus foreslas placeras vid infarten till fastigheten.

Planbeskrivning, samrddshandling
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Fasad mot sydvast

Fasad m;t nordvast
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Fasader pa foreslagen ny bebyggelse, Sweco

Planbeskrivning, samrddshandling
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Den nya bebyggelsen ska utformas med hiansyn till omkringliggande bebyggelse och dess
karaktir samt anpassas till fastighetens topografi. Bergskdrningar kommer dock kridvas vid
foreslagen garageinfart. Mindre stddmurar kan dven tillkomma vid infarten bakom
byggnaden. For att sidkerstilla att detaljplanen inte leder till alltfor stora ingrepp i topografin
tilldts markfordndringar pd maximalt 1,5 meter. Undantag medges vid infart till garage under
mark.

Fotomontage, vy fran Klostervagen, Sweco

Framtagen dagvattenutredning redovisar att atgérder kan vidtas si att belastningen pa
recipienten inte 0kar som konsekvens av planens genomforande. (Se vidare under rubriken
Natur, mark och vatten, Dagvatten).

Den bullerutredning som uppréttats visar att bullerkraven for ljudniva vid fasad och uteplats
uppfylls i planforslaget. (Se vidare under rubriken Hélsa och sikerhet, Buller)

Av befintlig solstudie (Sweco, 2021-10-11) framgér att den foreslagna byggnaden far
begrdnsad paverkan pad omkringliggande bebyggelse. Laget i forhallande till angrénsande
bebyggelse ar fordelaktigt savél vad géller vaderstreck som avstand och befintliga
hojdskillnader i omradet.

Befintlig tomtindelning upphor att gélla for planomrédet, men fortsitter att gilla for
kringliggande fastigheter. Detaljplanen foranleder inget behov av fastighetsreglering.

Planbeskrivning, samrddshandling
Detaljplan for Invernessbacke 8
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Fotomontage, vy fran soder, Sweco

Natur, mark och vatten
Gronstruktur — mark, vegetation och rekreation

Marken inom planomrédet bestar till storsta del av gras med mindre buskar och ett fatal trad.
Endast ett par meter fran fastighetens nordligaste spets, inom Invernessbacke 7, star en stor ek
vars grenar stracker sig ut 6ver planomradet. Fastigheten &r kuperad och sluttar frén sydostlig
riktning nedédt mot Invernessviagen 1 nordvést. I mitten av fastigheten, dér tidigare en villa var
placerad, dr marken relativt plan och pa ytan saknas vegetation. Séder om planomrédet, vid
vattnet, finns en park med tillhérande lekplats.

Dagvatten

Dagvatten ska renas, fordrojas och infiltreras inom planomradet. Allt takvatten och dagvatten
frén hardgjorda ytor ska ledas till vegetationsytor. Dagvatten avleds ytligt i omréadet. Eftersom
fastigheten idag bestar till stor del av vegetationsytor samt att detaljplanen innebér en utdkad
andel hardgjord yta gentemot tidigare exploatering inom fastigheten, paverkar detta
mojligheten for dagvatten att renas, fordrdjas och infiltreras inom fastigheten.

For att utreda forutsdttningarna till omhédndertagande av dagvatten har en dagvattenutredning
uppriéttats (V Company AB, 2021-10-11). Av denna framgar att dagvattenflodet efter
exploatering dkar med 7,43 1/s jamfort med innan exploatering. Magasinvolym &r beréknad att
klara hela flodet med en effektiv volym pa 9 kubikmeter. Dagvattenkassetter med halrum 95
% ger en magasinstorlek pa minst 9,5 kubikmeter och makadam med hélrum 30 % ger en
magasinstorlek pa 30 kubikmeter. Avseende fororeningar visar utredningen en minskning av
alla &mnen, med god marginal, efter ombyggnad med foreslagen dagvattenhantering.

Planbeskrivning, samrddshandling
Detaljplan for Invernessbacke 8
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Dagvatten hanteras med LOD (lokalt omhéndertagande av dagvatten) och takvatten leds fran
stuprér till infiltrations- och planteringsytor via rinndalar. Overskottsvatten och vatten fran
hérdgjorda ytor leds vidare till underjordiskt infiltrations-/fordréjningsmagasin inom
fastigheten. Infiltrations-/fordréjningsmagasin forses med ett stryputlopp 1 botten av
magasinet samt ett braddavlopp i1 6vre delen av magasinet for vidare anslutning till
kommunalt dagvattennit. Markbeldggning utfors genomslépplig, med t.ex. marksten alt.
grasforsedd rasteryta av betong.

Vid skyfall rinner dagvattnet ut mot lokalgator och det bedoms darmed osannolikt att
dagvattnet orsakar 6versvamning inom fastigheten eller paverkar omkringliggande omraden.

I detaljplanen sédkerstélls att ytor for dagvattenhantering 1dmnas tillgédngliga. For att ytterligare
sdkerstilla att fororeningar till recipienten inte ska oka foreslas en bestimmelse om att
maximal andel hardgjord och ej genomslépplig yta inom fastigheten far uppga till maximalt
35% av fastighetens storlek. Dagvatten fran de hardgjorda ytorna ska ledas till
genomsléppliga ytor och vegetationsytor. P4 sa vis kan dagvattnet omhandertas lokalt och
forhindra att fororeningar fors med dagvattnet ut till recipienten.

Dagvattenutredningen kommer att kompletteras infor granskningsskedet, bl.a. med en mer
detaljerad beskrivning av utgdngspunkter och forutsittningar pa platsen samt redogorelse for
Oversvamningsrisker och resultat av berdkningar.

Geotekniska forhallanden

Enligt 6versiktliga kartor frén Sveriges geologiska undersokning, SGU, utgdrs planomradet
till storsta del av jordarten berg med ett ytlager av morén.

JORDART, GRUNDLAGER (SGU}

=

Postglacial lera

Glacial lera

Tl Mﬁfwaimm&mn

i
|
|

}-

Fyllning

| Sandig maran

JORDART, TUNT ELLER
OSAMMANHANGANDE YTLAGER {SGU}

# & Moran

IORDART, LINDERLIGGANDE
LAGER {SGU)

Lera ach silt

Sammanstallning av SGU:s jordartskarta 1:25 000 — 1:100 000 (www.sgu.se). Planomradet ar
markerat med svart streckad linje.

Planbeskrivning, samrddshandling
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Enligt 6versiktliga utredningar (Forutsattningar for skred i finkornig jordart, SGU, Stranders
eroderbarhet, SGU, Omraden dir skogsbruk och exploatering kan orsaka erosion, ras och
slamstrommar, Skogsstyrelsen) ingér inte planomradet i ett utpekat riskomrade for ras, skred
eller erosion.

W i a °© FEORUTSATTNINGAR FOR SKRED
. * iy I FINKORNING JORDART (SGU)
Aktsambetsomride
Strandnara
aktsamhetsomrade
STRANDERS EODERBARHET (SGU}

Ingen eller mycket
lag eroderbarhet

. Ldg eroderbarhet

\ Wiss eroderbarhet
Forennellt
hiyg eroderbarhet

OMRADEN DAR SKOGSBRLIK OCH
SAKA EROSION,
ASTROMMAR

ELSEN)

Instabila slanter- Mycket
kraftig lutning

Angransande slanter med
kraftig lutning

Slanter- Omrade som
kan pdverkas vid ras

Sammanstallning av Sveriges G'eo'logisk-a Instituts kartvisninﬁgfjénst for Vagledning ras, skred och
erosion (http://gis.swedgeo.se/rasskrederosion/#). Planomradet ar markerat med svart streckad linje.

Utifrdn underlaget bedoms risken for ras och skred inom fastigheten vara liten. Marken inom
fastigheten bedoms vara lamplig for uppforande av foreslagen bebyggelse.

Fornlamningar

Inom planomrédet finns inga kénda fornldmningar.

Bebyggelseomraden

Planomrédet angrénsar till tva fastigheter som idag ar bebyggda. Den ena fastigheten,
Invernessbacke 7, ligger betydligt hogre dn planomrédet i terrdngen och &r bebyggd med ett
flerbostadshus i 6 vaningar. Inom den andra fastigheten, Invernessbacke 9, finns ett
enbostadshus i 2 vaningar. Ovriga omkringliggande fastigheter ir bebyggda med
flerbostadshus, radhus och enbostadshus i 2-5 vaningar.

Inom Invernessbacke 8 (planomradet) fanns tidigare ett enbostadshus i tvd plan, byggt pa
1940-talet. Huvudbyggnaden var sammanbyggd med ett garage och total byggnadsarea inom
fastigheten uppgick till ca 220 kvm. Byggnaden var uppford med sadeltak och ljus
putsfadsad. Byggnaden revs ar 2017 pa grund av sitt déliga skick och fastigheten har darefter
statt obebyggd.

Planbeskrivning, samrddshandling
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Kulturmiljo och gestaltning

For att anpassa bebyggelsen till terrdngen har foreslaget flerbostadshus fatt en centrerad
placering inom fastigheten, i likhet med tidigare byggnad. Byggritten dr indragen fran
fastighetsgransen mot Invernessvagen for att ge mdjlighet att bevara den kuperade topografin
mot gatan. Forgrdsmarken skapar forutsittningar for véxtlighet langs tomtgransen vilket kan
bidra till ett gront gaturum. Parkeringarna foreslas placeras i garage under mark, for att sé
mycket gronyta som mdjligt ska kunna bevaras inom fastigheten.

Flerbostadshuset foreslas uppforas varierande fran 3-4 vaningar for att hojden ska samspela
med omgivande miljo. Foreslagen byggnad blir en till tvd viningar hogre &n angransande villa
beldgen sdoder om fastigheten. Byggnaden véster om fastigheten har sex vaningar och ligger
pa en hojd med brant sluttning mot planomrédet. Det visuella intrycket av foreslagen ny
byggnad ddmpas av den bakomliggande fond som den kuperade topografin och
sexvaningsbyggnaden péd angrinsande fastighet utgdr.

For att byggnaden ska samspela med 6vrig bebyggelse 1 omradet foreslas en fasad i ljus puts,
pulpettak och gjuten betonggrund. Dessa karaktirsdrag dterfinns i en stor del av omradets
bebyggelse och bidrar till att bevara ldsbarheten av det kulturhistoriska virdet 1 omradet.

Trafik och kommunikationer
Gator och trafik

Planomradet angors pd omrddets norra sida fran angrinsande lokalgata Invernessvédgen dir
hastigheten dr begréinsad till 30km/h. Langs Invernessvégen finns avgiftsbelagd parkering dar
boende i Inverness fér std i 7 dygn.

Gang- och cykelvagar

Kommunens huvudcykelstrdk gar langs Morbygardsvigen strax oster om planomradet och
langs vattnet, soder om planomradet, finns en strandpromenad som stracker sig ldngs en stor
del av kommunens kuststricka.

Parkering

Parkeringsbehovet for bil och cykel ska 16sas inom den egna fastigheten och fastighetsdgaren
ansvarar for detta. For bilar beddms behovet uppga till 8 standardparkeringar och 1
handikapparkering, beréknat utifrin storleken pa ldgenheterna och planomradets lige.
Behovet av cykelparkeringar bedoms vara 3 platser/lagenhet.

Kollektivtrafik

Planomrédet ligger ca 800 meter fran Danderyds sjukhus tunnelbanebanestation. Avstédndet
till Roslagsbanans station Stocksund dr ca 250 meter och omradet ligger dven i nérhet till
busshallplats pa Bengt farjares vég, trafikerad av busslinje 601 (Sitra dng — Svalnés
Gisthem). Med utgdngspunkt i planomradets ldge, néra savil busshéllplats som tunnelbana
och Roslagsbanan, finns goda forutsdttningar for héllbara transporter i samband med resor,
bade lokalt och regionalt.

Planbeskrivning, samrddshandling
Detaljplan for Invernessbacke 8
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet ingdr 1 verksamhetsomradena for ren-, spill- och dagvatten. Allménna ren- och
spillvattenledningar finns 1 Invernessviagen. Befintlig spillvattenledning ar
underdimensionerad och gammal.

Varme

Norrenergi har fjarrvirmeledningar i Invernessvigen som angrénsar till planomradet. Minga
av fastigheterna i omradet dr anslutna till fjarrvirmenitet.

El och elektronisk kommunikation

E.ON och Skanova dr nétédgare inom omradet och har ledningar inom fastigheten.

Tillganglighet

For att sdkerstélla en god tillganglighet ska tillgdnglighetskraven i BBR (Boverkets
byggregler) foljas vid om- och nybyggnation. D4 fastigheten dr kuperad har moéjligheten att
uppfylla tillgdnglighetskraven studerats i bebyggelseforslaget och bedéms vara god.

Halsa och sakerhet
Klimat
Ett tillskott av bostidder inom planomradet &r positivt sett ur ett kollektivtrafikperspektiv da

ndrheten till miljovénliga transportmedel kan skapa forutséttningar for hallbart resande.

Enligt ldnsstyrelsen oversiktliga lagpunktskarta &r planomradet inte beldget s att det riskerar
att Oversvimmas vid hoga vattenstand. En bestimmelse om maximal andel hardgjord yta sétts
for att sékerstélla att infiltration av vatten inom planomradet inte gar forlorad.

Buller

Med anledning av nérheten till E18 samt SL:s tunnelbanespar har en bullerutredning
upprattats. Utredningen visar att det priméra bullerinfallet 1 dagsldget kommer fran sydostlig
riktning fran E18. Samtliga ldgenheter i den planerade bebyggelsen har en ekvivalent ljudniva
som understiger 60 dBA vid fasad. Fastigheten med nuvarande planerade byggrétt uppfyller
dérmed riktvdrdena enligt forordningen 2015:216 for trafikbuller utomhus.

Utredningen visar dven att en gemensam uteplats kan anordnas och placeras sé att ljudnivén
inte Overstiger 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva.

Med utgangspunkt i bullerutredningen bedomer kommunen att bullerkraven for ljudniva vid
fasad och uteplats kan uppfyllas i planforslaget.
Markféroreningar

Planomradet ligger inte inom eller i nirheten av ndgot omrade med potentiellt férorenad mark
enligt ldnsstyrelsen inventeringar.

Planbeskrivning, samrddshandling
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Avfall

Avfallshanteringen ska 16sas inom fastigheten. Ett miljohus med kéllsortering planeras inom
fastighetens nordvistra del i anslutning till Invernessvigen.

Risker

E18 utgor en primér transportled for farligt gods. Foreslagen byggnad har ett avstdnd pad mer
an 150 meter frin E18 varfor en riskanalys inte bedoms nédvéndig.

Radon

Marken klassas som normalradonmark. Ny bebyggelse ska utforas radonsékert.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor
Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Detaljplanen omfattar ingen allmén platsmark.

Fastighetsdgaren ansvarar for anldggande och framtida drift av servisledningar (enskild
ledning in till det egna huset).

Kommunen ansvarar for den formella hanteringen av detaljplanen. Fastighetsédgaren svarar for
planens genomforande.

Avtal

Ett avtal har upprattats mellan Danderyds kommun och édgaren till Invernessbacke 8 for att
reglera kostnaden for uppréattandet av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Gillande tomtindelning fran 1937 (aktnummer 01-INV-65/1937) for Invernessbacke 8 m.fl.
upphor att gilla for Invernessbacke 8. Utanfor planomradet fortsétter tomtindelningen att
giélla dven efter att detaljplanen fétt laga kraft. Nya fastighetsindelningsbestimmelser
upprattas inte.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter

Fastigheten Invernessbacke 8 ingar inte 1 nigon gemensamhetsanldggning. Inga kidnda
servitut eller ledningsritter belastar fastigheten idag.

Planbeskrivning, samrddshandling
Detaljplan for Invernessbacke 8
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Tekniska fragor
Tekniska anlaggningar

Viagar

Fastigheten angdrs fran Invernessvdgen. Den gamla ek, inom Invernessbacke 7, som star
endast ett fatal meter fran foreslagen ny infart, fir inte ta skada i samband med detaljplanens
genomforande.

Vatten och avlopp
Fastigheten ar ansluten till det kommunala vatten-, spill-, och dagvattennétet.

Befintliga VA-ledningar samt forbindelsepunkt till Invernessbacke 8 finns i Invernessvégen.
Befintlig spillvattenledning dr underdimensionerad och gammal och i behov av upprustning.

Anslutning till befintlig dagvattenledning och eventuell omlaggning av dagvattenledningar pa
kvartersmark, som krivs pd grund av utbyggnaderna, ska ske pé fastighetsdgarens bekostnad.
Dag- och dréneringsvattnet ska i forsta hand tas om hand lokalt genom fordrdjning.

Uppvéarmning, el och tele

Fjarrvirmendtet dr utbyggt i omradet. Planomradet ansluts till redan befintligt nét for el och
tele. E.ON och Skanova ér ledningségare.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen ansvarar for utbyggnad och upprustning av VA-nitet i omradet.
Fastighetsdgaren ska std for samtliga kostnader hanforliga till den egna fastigheten.

Detaljplanekostnader

Plankostnadsavtal har upprittats varfor planavgift enligt taxa inte tas ut.

Avgifter och taxor

Vatten och avlopp
Avgifter for vatten och avlopp tas ut enligt kommunens taxa.

Bygglov, bygganmaélan
For bygglov och bygganmaélan erldggs avgifter enligt taxa for byggnadsndmndens
verksambhet.

Planbeskrivning, samrddshandling
Detaljplan for Invernessbacke 8
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 &r rdknat fran det datum dé planen fétt laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsdgaren garanterad rétt att bygga i enlighet med planen.

Efter genomforandetidens utgdng fortsitter planen att gélla, men den kan éndras eller
upphévas utan att fastighetséigaren har rétt till erséttning.

Genomforandetiden pd nu géllande detaljplan har 16pt ut.

Fastighetsplan/tomtindelning

Gillande tomtindelning fran 1937 upphévs for Invernessbacke 8 i samband med att denna
plan fér laga kraft.

KOMMUNLEDNINGSKONTORET

Planbeskrivning, samrddshandling
Detaljplan for Invernessbacke 8



