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Augin Erdinc Dnr BN 2021-001114
08-568 910 00

Byggnadsnamnden

DELLING 5 (STRANDVAGEN 41)
Ansdkan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

Arendet

Arendet avser ansdkan om bygglov for tillbyggnad genom pabyggnad med en
tillkommande bruttoarea om 23,5 kvm BTA. Den foreslagna tillbyggnaden
medfor att huvudbyggnaden betraktas ha tre vdningar mot tillatna tva véningar
enligt géllande detaljplan. Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar darfor att
byggnadsndmnden avslar ansdkan.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

Byggnadsnamnden beslutar med stéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen
(2010:900), att avsla ans6kan om bygglov for tillbyggnad genom pébyggnad av

enbostadshus.

Elisabeth Thelin Augin Erdinc

Bygg- och miljodirektor Bygglovshandldggare
UTLATANDE

Avgift

Avgiften for avslaget dr 4208 kronor enligt taxa faststdlld av
kommunfullmiktige. Faktura skickas separat.

Beskrivning av arendet

Byggnadsndmnden beviljade den 29 mars 2017 (§ 42) bygglov for nybyggnad
av enbostadshus, diarienummer BN 2017-000228. Beslutet dverklagades till
lansstyrelsen som i beslut den 17 augusti 2017 (beteckning 403-17389-2017)
upphdvde ndmndens beslut. Motiveringen var att byggnadshdjden avvek fran
gillande planbestammelser. Lansstyrelsens beslut 6verklagades till mark- och
miljodomstolen (mal nr P 5495-17). Mark- och miljodomstolen beslutade 4
april 2018 1 mal nr P 5495-17 att avsla 6verklagandet.
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Ett nytt forslag ldmnades in den 18 september 2017. Byggnadsndmnden
beviljade den 11 oktober 2017 (§ 103) bygglov for nybyggnad av enbostadshus
och rivning av komplementbyggnad. I beslutet hinvisas till ett rattsfall (dom P
6521-16) dir trappkonstruktion med véggar inte ska betraktas som ytterligare
vaning, med hénsyn till att trappkonstruktionen saknar bjilklag.

Beslutet dverklagades till ldnsstyrelsen som 1 beslut den 22 januari 2018
(beteckning 40322-47227-2017) avslog dverklagandet. Beslutet overklagades
till mark- och miljddomstolen (mél nr 1210-18). Domstolen beslutade den 4
april 2018 1 mal nr P 1210-18 att avsla 6verklagandet, dock dndrades
beddmningen om berdkningsgrundade fasad som faststédlldes mot Oster.

Nybyggnaden av enbostadshuset uppfordes med tva vaningar och trapphus
med en Oppen trappkonstruktion som sammankopplade évervaningen med
takterrassen.

I aktuell ansdkan redovisas en pdbyggnad i anslutning till takterrassens om
23,5 kvm BTA med direkt kommunikation till trappkonstruktionen. Mot Ost
redovisas en vertikal vigg och fonster med en bredd om 5,6 meter och 76°
lutning av byggnadsdelar mot sdder och vist. Byggnadsdelarna med 76°
lutning uppfors med liggande trdpanel och taket pé konstruktionen &r platt med
stenbeklddnad lika som for befintlig huvudbyggnad.

Planférhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten giller detaljplan nr D 289 som har vunnit laga kraft 2016- 01-
08. Planen har beteckningen BII, el, €2, f p. Enligt planen far 1/12 av
fastighetens area, motsvarande 148 kvm, bebyggas. Planen reglerar
byggnadshdjden till 7,5 meter, hogst nockhojd till +14,5 meter Gver nollplanet.
Huvudbyggnaden ska uppforas med hogst tvd vaningar och placeras minst 4,5
meter fran fastighetsgrins och minst 6 meter frin grians mot Strandvégen.
Huvudbyggnadens ldgsta golvniva dver nollplanet dr faststélld till minst + 2,75
meter. Grundlidggning under +2,75 meter dver nollplanet ska utforas i
vattentilig konstruktion

Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljohandbok inom
bevarandeomrade B 48. Omradet dr samtidigt av riksintresse for
kulturmiljévarden och ska skyddas mot atgirder som patagligt kan skada
kulturmiljén. Andringar av byggnaden ska enligt 8 kap 17 § PBL utforas
varsamt med hénsyn till dess karaktirsdrag.
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Yttranden /Remiss
Sokande har getts mojlighet att yttra sig 6ver kontoret forslag till beslut.
Eventuella synpunkter foreligger till namndens sammantride.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Definition av vaning enligt 1 kap. 4 § PBF:

Med vaning avses i denna forordning ett utrymme i en byggnad dir utrymmet
avgransas at sidorna av byggnadens ytterviggar, uppat av ett tak eller bjélklag
och nedét av ett golv.

Enligt 1 kap. 4 § PBF: Tv rekvisit behover vara uppfyllda att vind ska rdknas

som vaning:

1. Skérningslinjen mellan de for byggnadshdjden faststéllda planen
”fasadplanet” och 745 graders planet” ligger mer 4n 0,7 meter hogre dn
nivan for vindsbjélklagets versida. Fasaden mot Ost ar
berdkningsgrundande i det aktuella fallet.

2. Andra rekvisitet for att vind ska rdknas som vaning &r att bostadsrum eller
arbetsrum kan inredas. Enligt rddet maste nagon del utgdra méatvirt
utrymme enligt Svensk standard SS 021052.

Kontoret bedomer att den foreslagna atgérden inte uppfyller kraven pé vind
enligt 1 kap. 4 § plan- och byggforordningen (2011:338),PBF. Det redovisade
forslaget innebédr en pdbyggnad som uppfors med vertikala byggnadsdelar med
76° graders lutning mot sdder och vist och fonsterpartier och vigg med en
bredd om 5,6 meter mot Ost.

Med hinsyn till att den foreslagna konstruktionen inte kan betraktas som vind,
eftersom utrymmet i pabyggnaden inte dr begransad mot det fria
huvudsakligen av yttertak. Det dversta planet foreslds med vertikala
fonsterpartier mot dst, som betraktas som védgg och att ’taket” mot soder och
vist dr sa kraftigt sluttande att 4ven de bedoms som viggar.

Vid bedomning av takkonstruktionen ska man ta hénsyn till

hela takkonstruktionen, inklusive trappkonstruktionen. Konsekvensen av det
blir att den foreslagna pabyggnadens 45° skdrningslinje mot st ligger mer dn
0,7 meter hogre dn nivan for vindsbjilklagets dversida.

Den samlade bedomningen av den tekniska konstruktionen, anvédndningsséttet
och visuella intrycket utgdr att den foreslagna atgarden bedoms utgdra en
ytterligare véning.
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Sokande har hanvisat till flera rittspraxis for bedomning

1.

2.

3.

Sokande hénvisar till att den foreslagna atgirden inte ska bedomas enbart
utifrdn det visuella intrycket.

Mal P 13867 -20 — Dir bygglovet for nybyggnad med “torn” blev upphivd
Med hinsyn till att det s.k. tornet avgrénsas dels av golvbjilklag,
ytterviggar och yttertak. Domstolen hénvisar till att det som dr avgorande
for vad som &r att betrakta som véning dr sdlunda den tekniska
konstruktionen och inte byggnadens uttryck (se t.ex. Mark- och
miljodverdomstolens dom den 25 mars 2019 i mal nr P 8061-18).

- Rattsfallet ar inte relevant till sokandes fordel, da kontorets bedémning
inte ar enbart utgar fran det visuella intrycket utan &ven utifran
konstruktionen som beddms utgora vaggar med hansyn till det kraftiga
sluttande taket och vagg med fonsterpartierna mot ost.

Mal P 2396-17 — Dar takkupa paverkar

byggnadshdjden om den uppfors vid berdkningsgrundade fasaden och kan
dven paverka att vinden blir till en vindsvaning, d& byggnadshdjden mer 0,7
meter hogre &n vindsbjélklagets Gversida.

- Rattsfallet &ar inte relevant eftersom det inte ar en fraga om takkupa, utan
indragen vaning enligt kontorets bedomning som utgors av véaggar.

Mal P 2307-15 Sokande hanvisar till att taklutning pd 76° pad mansardtak
inte utgjorde en vigg, ddrav ska den foreslagna atgérden med
byggnadsdelarna betraktas som tak och inte som viggar.

Den hénvisade domen géller ett brutet takfall s.k mansardtak, pa vilket det
Oversta takfallet hade en lutning pa 34° och det lagre takfallet, som utgjorde
den mindre delen av takfallet pa 76°. Domstolen beddmde att de vertikala
inslagen inte hade en sddan omfattning att det andrade bedomningen att
byggnadens Oversta utrymme i huvudsak avgrinsades mot det fria av
byggnadens tak. Det dversta utrymmet bedomdes sdledes vara en vind.
Dock péverkade hisstopparna byggnadshdjden och dirmed med denna
utgangspunkt var byggnadshdjden mer dn 0,7 meter hogre dn nivan for
vindsbjélklagets dversida.

- Forslagen i sin helhet ar inte jamforbara, da i den hanvisade domen
provat ett mansardtak av den mindre delen av takfallet som hade en
lutning pa 76° och som inte utgjorde vaggar.
| detta fall har man lamnat in ett forslag pa pabyggnad dar bada takfall
har en lutning pa 76°.

I domen beddmdes &ven att hisstopparna berdérde byggnadshojden.
Ifall foreslagna pabyggnaden bedoms som vind ska man ta hansyn till
hela takkonstruktionen inklusive trappkonstruktionen enligt féljande
dom. Konsekvensen av det blir att skarningslinjen fér byggnadshdjden
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overskrider mer an 0,7 meter hogre an nivan for vindsbjalklagets
oversida.

Hisstopp som paw rﬁ;de
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Mal P 2307-15

En grundldggande forutsittning for att bevilja bygglov, enligt 9 kap. 30 § PBL,
ar att atgirden inte strider mot detaljplanen. Enligt 9 kap. 31 b § PBL kan dock
avvikelse fran detaljplan godtas om den kan betraktas som liten och férenlig
med planens syfte.

Begreppet liten avvikelse ska tolkas restriktivt. Frdgan om en avvikelse ér att
betrakta som liten ska inte endast bedomas utifran absoluta matt och tal, men
med hénsyn till ordalydelsen maste storleken beaktas. I det aktuella drendet &r
planavvikelserna avseende antal vaningar som overskrids sa omfattande att de
inte kan forklaras som en sédan liten avvikelse som kan godtas enligt 9 kap. 31
b § PBL.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9 kap. 30 § PBL att
byggnadsndmnden avsldr bygglov for pdbyggnad.

Underlag for beslut
Fasad Norr 2021-09-05
Fasad Vist 2021-09-05
Fasad Syd 2021-09-05
Fasad Ost 2021-09-05
Planritningar 2021-09-05
Sektion 2021-09-05
Skrivelse 2021-09-05
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Sektion 2021-09-05
Situationsplan 2021-09-05

Upplysningar
Miljo- och stadsbyggnadskontoret har bedomt ansdkan som komplett 2021-09-
05

Exp:
Delges:
Sokanden

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter rittidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i drendet.
Réttidsprovningen innebér att byggnadsndmnden provar om ditt 6verklagande
har inkommit 1 rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i1 &rendemeningen.

Din overklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och skilet
till overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning maste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt 1 Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berérda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Lis mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.
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