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Najib Veghar Dnr BN 2021-000586
08-568 910 00

Byggnadsnamnden

DJURSHOLM 2:454 (UTGARDAVAGEN 2G)
Ansdkan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus
samt installation av eldstad

Arendet

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus pé fastigheten
Djursholm 2:454. Nybyggnadsforslaget 6verensstimmer med detaljplanen och
bedoms uppfylla kraven i tillampliga bestimmelser i kapitel 2 och 8 plan- och

bygglagen.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden beslutar med stdd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen
(2010:900), att ge bygglov for nybyggnad av enbostadshus.

2. For att genomfora atgarden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig
godtas byggherrens forslag:
Tomas Engblom /Engblom Arkitektkontor,
Kyrkhamnsvigen 31, 165 72 HASSELBY

Elisabeth Thelin Najib Veghar

Bygg- och miljodirektor Bygglovshandliggare/
Byggnadsinspektor

UTLATANDE

Avgift

Avgiften for lovet dr 64 664 kronor i enlighet med faststélld taxa av kommun-

fullmiktige.

Beskrivning av drendet

Aktuell ansokan avser nybyggnad av enbostadshus pa en obebyggd och
kuperad tomt. Foreslagen huvudbyggnad har tva vaningar, en sluttningsvaning
och killare, med en byggnadsarea om 170 kvm och total bruttoarea om 726
kvm. Byggnadshdjden, métt frin markens medelniva, dr 7,5 meter.
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Ursprunglig ansokan har reviderats i omgéngar. Byggnadens hojdséttning och
lage har dndrats for att béttre ansluta till befintliga marknivaer pa tomten.
Tidigare redovisat garage 1 kdllarvaningen, med murar och urschaktning in mot
gérden, har utgatt for att undvika stérre markingrepp och murar.

I reviderat forslag visas mindre marknivafoérandringar runt om byggnaden,
speciellt vid garagenedfarten till sluttningsvaning. Marknivén vid tomtgréns
blir oforéndrat.

Enligt ansdkan utfors fasader 1 sluttningsvaning och entrévaningen av ljusgra
kalksten alternativ putsade i en ljusgra kulor (NCS S 2502-Y). Ovreplanet
utfors fasader av morkbrun stdende traribbor med rak kant och luftspalt.
(NCS S 8005-Y80R). Skorsten uppfors i1 grabrun melerat tegel.

Byggnaden placeras, likt 6vriga byggnader i omradet, mitt pa tomten och &r
anpassat till tomtens topografi. Forslaget 6verensstimmer med detaljplanen
och beddms uppfylla kraven i bestimmelserna 1 kapitel 2 och 8 plan- och

bygglagen.

Planférhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten géller detaljplan S420 med beteckningen BFII1500m

Enligt planen far fastigheten bebyggas med 1/9 av fastighetens yta och for
Djursholm 2:454 motsvarande 170 kvm. Huvudbyggnaden fér uppforas till
hogst tva vaningar med den hogsta byggnadshdjden om 7,5 meter raknat fran
medelmarkniva. Utover angivna vaningsantal far antingen inredningsbar vind
eller inredningsbar sluttningsvaning anordnas.

Vid bebyggelse ska hinsyn tas till omradets egenart eller kulturhistoriska
karaktir. Befintliga byggnader i omradet som é&r av storre virde fran historisk,
kulturhistorik eller konstnérliga synpunkt fir inte forvanskas vare sig genom
arbete pa sjélvs byggnader eller genom bebyggelse i grannskapet.

Gillande detaljplan saknar bestimmelse om byggnaders placering i forhallande
till tomtgrans. Enligt 6vergangsbestimmelserna till PBL ska déarfor 39 §
byggnadsstadgan om 4,5 meter till tomtgréans tilldmpas.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Forutséttningarna for att meddela bygglov inom detaljplanelagt omréde
regleras 1 9 kap 30 § PBL. Bygglov ska ges om étgérden inte strider mot
detaljplanen samt uppfyller de krav som foljer av tillimpliga bestimmelser i 2
och 8 kap. PBL.
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Forslaget Overensstimmer med géllande detaljplan. En ansdkan om bygglov
ska vara skriftlig och innehélla de ritningar, beskrivningar och andra uppgifter
som behovs for provningen, enligt 9 kap. 21 § PBL. Inldmnade ritningar &r
skalenligt redovisade i 1:100 och 1:200 och innehéller den information som
krivs for byggnadsnimndens granskning av forslagets 6verensstimmelse med
planbestimmelser som reglerar byggnadens storlek, hojd, vaningsantal och
avstdnd till tomtgrans. Hojdsattning och marknivaer dr redovisade, liksom
byggnadernas materialval och kuldr.

Enligt 2 kap. 6 § PBL och 8 kap. 9 § PBL ska tomten ordnas och byggnaden
placeras och utformas pa ett séitt som &r ldmpligt med hénsyn till stads- och
landskapsbilden samt natur- och kulturvidrdena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan. Vidare ska en byggnad ha en god-, form, farg- och
materialverkan, enligt 8 kap. 1 § 2 PBL. Ett bebyggelseomrade som &r sérskilt
vardefullt fran kulturhistorisk synpunkt far inte foérvanskas, enligt 8 kap. 13 §
PBL.

Omradet har varierande bebyggelse, men det som &r karaktéristiskt for omradet
ar att bostadshusen dr centralt placerade pa tomterna samt att husen ar byggda i
1 1/2 till 2 2 véning. Det dominerande fasadmaterialet dr spritputs men dven
slatputs och olika trépaneler finns pd manga fasader. Féargsittningen ar
traditionell med ljus puts eller ljus oljefdrg i gula, gra eller vita kuldrer

Miljo- och stadsbyggnadskontoret kan konstatera att tomtens storlek, topografi och
form innebér begriansningar i frdga om alternativa placeringar och
marknivaforedndringar. Det &r svart att nyttja byggrétten fullt ut pa ett likvérdigt
sétt genom en alternativ placering pa tomten. En viss marknivaforandring i
anslutning till bostadshuset bedéms vara oundvikligt och bor kunna accepteras.

Enligt rittspraxis kan en byggrétt som medges 1 en detaljplan inte begrinsas av
anpassningskravet. Med hansyn till innehéllet i géllande detaljplan beddmer miljo-
och stadsbyggnadskontoret att byggnaderna har placerats och utformats pa sadant
sdtt att hdnsyn tas till omgivningen, kulturmiljén och landskapsbilden.

Den aktuella byggnaden &r anpassad till nivaskillnaderna inom tomten.
Sammantaget far forslaget anses uppfylla anpassningskravet enligt 2 kap. 6 § PBL
och nybyggnaden bedoms inte innebédra en forvanskning av bebyggelseomridets
varden, enligt 8 kap 13 § PBL.

Enligt 2 kap. 9 § PBL far inte byggnadsverk medfora en betydande oldgenhet. Den
omgivningspaverkan som beddmts och accepterats inom ramen for tillamplig
detaljplan ska inte omprdvas 1 ett senare bygglovsidrende. Byggnadens placering
och utformning, inom ramen for den tilldtna byggrétten, kan inte anses medfora
nagra betydande oldgenheter i den mening som avses i 2 kap 9 § PBL. Bostaden
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bedoms vidare lamplig for sitt &ndamal och uppfyller kraven pa tillgénglighet,
enligt 8 kap. 1 § PBL.

Forslaget 6verensstimmer med géllande detaljplan och forutsédttningarna for att ge
bygglov bedoms uppfyllda. Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av
9 kap. 30 § PBL att byggnadsndmnden ger bygglov for nybyggnad av
enbostadshus.

Underlag for beslut
Nybyggnadskarta 2021-10-05
[lustration 2021-10-05
Berdkning MMN 2021-10-05
Berékning ytor 2021-10-05
Fasadritningar NO, NV, SV 2021-10-05
Fasadritning SO 2021-10-06
Sektionsritningar (2st) 2021-10-05
Marksektionsritningar (3st) 2021-10-06
Planritningar (5st) 2021-10-05
Markplaneringsritning 2021-10-05
Markplaneringsritning 2021-10-06
Projektbeskrivning (2st) 2021-10-05
Exteriorredovisning 2021-10-05
Ritningsforteckning 2021-10-05

For lovet galler foljande:
Atgirden far inte paborjas forrin byggnadsnimnden ldmnat ett startbesked
enligt 10 kap. 3 § PBL.

Tekniskt samrad krévs i detta drende. Vénligen bestill tid for tekniskt samrad
och komplettera med kontrollplan och dvriga tekniska handlingar som krévs
infor tekniskt samrad via var e-tjdnster. Lankarna till e-tjansterna for
tidsbokning och komplettering finns pa var hemsida
www.danderyd.se/komplettera-infor-startbesked/.

I detta drende krivs utstakning och lageskontroll. Boka bade utstakning och
lageskontroll via www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och
mattjénster.

Krav pa redovisning infor bokning av tekniskt samrad:

- Forslag till kontrollplan

- Konstruktionsritningar (barformaga, stadga och besténdighet)

- VA- och ventilationsritningar

- Fardigstillandeskydd eller redovisning av entreprenadkostnad for
beddmning om fardigstdllandeskydd kréavs
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- Energiberdkning
- Brandskyddsbeskrivning
- Ytterligare handlingar kan komma att krévas

Upplysningar
Miljo- och stadsbyggnadskontoret har bedomt ansdkan som komplett den 6
oktober 2021.

For lovets utnyttjande krivs fastighetsdgarens tillstand.

Lovet fir verkstillas fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar forutsatt att projektet fatt startbesked. Lovet upphor att gilla
om inte byggnadsarbetet har pdborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar
frén den dag da beslutet vann laga kraft. Startbeskedet upphor att gélla den dag
dé beslutet om bygglov upphdr att gélla. Innan arbeten sétts igdng bor
sokanden forvissa sig om att beslutet inte 6verklagats och att det vunnit laga
kraft.

Exp:
Underréttas
Sokanden
Fastighetsdgare (om annan &n sdkande)
Grannar
Kungorelse:
Kungorelse sker i Post- och Inrikes tidningar

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter réittidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i drendet.
Réttidsprovningen innebdr att byggnadsndmnden provar om ditt verklagande
har inkommit i rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
Skriv att 0verklagandet ska till byggnadsndmnden i d&rendemeningen.

Din 6verklagan ska innehélla diarienummer, fastighetsbeteckning och skilet
till overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor frén den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt i Post- och Inrikes Tidningar och
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underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes 1 Post- och inrikes tidningar.

Lis mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.




