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Byggnadsnamnden

EKSTRANDEN 8 (NORA STRAND 11)
Ansdkan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus
samt komplementbyggnad

Arendet

Byggnadsnamnden avslog 3 februari 2021 (§ 10) bygglov for nybyggnad av
enbostadshus pé fastigheten Ekstranden 8. Forslaget innebar nybyggnad av
enbostadshus med en stor kéllare som delvis lag utanfor huskroppen. Den stora
killaren skulle medfora att tomten skulle byggas pa ett ovarsamt sétt och
néstan hela 6vre delen av tomten och miljon skulle forvanskas. Bland annat
skulle naturtomten forsvinna och erséttas med betongplatta under marken
vilket paverkar naturmiljo, hanteringen av dagvatten och mdjligheten att
plantera.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomde att den stora kdllaren med stort
ingrepp 1 naturmarken, rivning av muren samt markplaneringen 1 dvrigt strider
mot 8 kap. 9 § PBL.

Beslutet 6verklagades till ldnsstyrelsen som i beslut den 5 maj 2021 avslog
overklagandet.

Vid en samlad beddmning beddmde lénsstyrelsen att den sokta atgérden inte
uppfyller de krav pé anpassning och god helhetsverkan som foreskrivs enligt 2
kap. 6 § och 8 kap. 9 § PBL. Vid beddmningen har lidnsstyrelsen dven gjort en
avvigning mellan skandes enskilda intresse av att fi genomfora byggnationen
i enlighet med sin ansdkan och det allméinnas intresse av att det lovsokta
projektet inte ska tillatas 1 sitt nuvarande utférande. Enligt ldnsstyrelsen
behover forslaget ta storre hdnsyn till att skapa goda forutsattningar for att
bevara den lummighet som &r signifikant for omradet. Detta skulle till exempel
kunna uppnés genom att bjilklaget eller rumshojden i kdllaren sénktes till
forman for ett jordlager som verkligen har mdjlighet att klara en plantering
med buskar och mindre trdd. I 6vrigt bedomdes forslaget planenligt.

Forslaget har nu reviderats enligt ldnsstyrelsens forslag och en ny ansdkan har
inldmnats.
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Tekniska kontorets parkavdelning har granskat forslaget och meddelat per mejl
att forslaget ar genomforbart men dock med plantering av buskage och sma
trad.

Sokanden har inldmnat en principskiss pa konstruktion som visar
omhédndertagande av dagvattnet pd garagebjélklaget samt forslag pa plantering
pa tomten. Enligt forslaget kommer alla trdd pa tomten att bevaras. Ett trad
som ligger i anslutning till huvudbyggnaden ersétts med ett nytt trdd.
Konstruktionen kommer att f6ljas upp vid tekniskt samrad.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 30 § plan- och
bygglagen (2010:900), att ge bygglov for nybyggnad av enbostadshus
och garage med de villkor som framgar av forvaltningens
tjédnsteutlatande daterat 2021-10-04.

2. For att genomfora atgarden kravs en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens forslag: Fredrik Landstorp,
Sundbyholm Lyckebo, 635 08 Eskilstuna

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani

Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

UTLATANDE

Avgift

Avgiften for lovet dr 134 960 kronor 1 enlighet med faststélld taxa av kommun-
fullmiktige.

Planférhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten giller detaljplan D113 som antogs 1997. Fastigheten
Ekstranden 8 har beteckningen B II e2p i den dvre delen av fastigheten och den
nedre delen omfattas av planbestimmelse B I e2p. Fastigheten har en areal om
totalt 2580 kvm. Enligt planbestimmelserna far fastigheten bebyggas med en
huvudbyggnad och en komplementbyggnad. Storsta tillatna byggnadsarea, for
tomter 6ver 1000 kvm, dr 210 for huvudbyggnad och 40 kvm f6r
komplementbyggnad. Komplementbyggnad far uppforas fristdende eller
sammanbyggd. Huvudbyggnaden far uppforas med hogst tvé viningar och
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souterrangvaning. Darutdver far vind inte inredas. Hogsta totalhdjd for
huvudbyggnad ér 10,0 meter och for komplementbyggnad dr totalhdjden
reglerad till 4,5 meter. Prickad mark fér inte bebyggas. Huvudbyggnad ska
placeras minst 4,5 meter fran tomtgrans. Ekarna har stor betydelse for natur-
och kulturmiljén och utékad marklovplikt for trddfallning har inforts 1
detaljplanen.

Yttranden/Remiss

Forslaget har skickats till tekniska kontorets park- och naturavdelningen for
bedomning av det nya forslaget vad géller mojligheten till plantering pa
takbjélklaget. Tekniska kontorets parkavdelning har meddelat per mejl att
forslaget 4r genomforbart men dock med plantering av buskage och sma triad.

Lansstyrelsens bedomning i beslut 2021-05-05, beteckning 403-9075-2021

Vid en samlad bedomning ansag lansstyrelsen att den sokta atgarden inte
uppfyller de krav pa anpassning och god helhetsverkan som foreskrivs enligt 2
kap. 6 § och 8 kap. 9 8 PBL. Vid beddmningen har lansstyrelsen &ven gjort en
avvagning mellan Maximilian Hermelins enskilda intresse av att fa genomfora
byggnationen i enlighet med sin ansdkan och det allménnas intresse av att det
lovsokta projektet inte ska tillatas i sitt nuvarande utférande. Overklagandet
ska saledes avslas.

Lansstyrelsen delade namndens bedomning att den sokta atgarden ar planenlig
samt vidare att bestammelsen i 8 kap. 9 8§ PBL om vad som ska iakttas vid
bebyggandet av en obebyggd tomt &r tillampligt. Detta vid beaktande av att den
tidigare huvudbyggnaden rivits samt da uppférandet av den nya huvudbyggnaden
medfor stora forandringar av fastighetens utseende.

Enligt Lansstyrelsen praglas omradet av uppvuxna tradgardar och gaturummet &ar
smalt och lummigt. P4 ett antal av fastigheterna i grannskapet ligger bostadshusen
nara gatan och tar dar upp en stor sammanhangande yta med huskropp, nedfarter
och hardgjord mark. Flera av de tidigare stora grannfastigheterna har styckats av
for att mojliggora byggandet av nya bostader som nas via skaftvagar. Omradet
som helhet ger dock fortfarande ett relativt lummigt och luftigt intryck. Nar det
galler byggnadsstilen i omradet ger denna ett relativt blandat intryck varfér den
nu aktuella byggnaden ur detta hdnseende inte kan anses utgora ett frammande
eller odnskat inslag.

Att uppfora ett bostadshus innebar — speciellt nar det ar fragan om en byggnad
med en kallare som ar mycket storre &n det hus det tillhdr — stora ingrepp i
marken pa en yta som gar utéver husets byggnadsarea. Trad som vaxer i narheten
riskerar att skadas inte bara av sjalva grundlaggandet utan ocksa av det arbete
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som utfors vid sadant som drénering och anslutning till el-, vatten- och
avloppsnaten. For markarbeten och flytt av byggmaterial kravs harutéver
maskiner som behover farbar terrang och svangradier som i sin tur innebér att
mindre trad och buskar som star i vagen maste tas bort.

Sjalva huset kommer dock nar det fardigstéllts att ge ett relativt natt intryck.
Det ar sammanfogat av flera volymer pa ungefar samma plats som det
ursprungliga huset. Storre delen av den stora kallarvaningen ligger dold under
marken mellan huset och gatan. Enligt den till ansdkan tillhérande
markplaneringsritningen forefaller avsikten vara att ovanfor den utstickande
kéallarvaningen plantera mindre trad och buskar. I den ringa jordman som
planeras pa platsen kommer dock troligen inget annan &n gras och
markvegetation att klara sig varfor risken ar éverhangande for att platsen
mellan huset och gatan kommer att upplevas som allt annat &n lummig.
Lansstyrelsen anser dock till skillnad fran namnden inte att byggnaden kan
anses strida mot planens intentioner och det forhallandet att byggnationen
kommer att kréva sprangningar och andra omfattande markarbeten kan inte
per automatik anses innebdra att markens naturforutsattningar inte tas
tillvara. Det forhallande att byggnaden far en mycket stor kallare/garage med
en bruttoarea pa over 1 000 kvm medfor saledes inte i sig att atgarden inte kan
tillatas. Det avgorande maste istallet vara det resultat som kan férmodas
foreligga nar byggnationen fardigstéllts och naturen har givits en rimlig
majlighet till aterhamtning.

Som anforts ovanfor anser dock lansstyrelsen att en byggnation som kréaver sa
omfattande markatgarder som det ar fragan om i férevarande arende behéver
ta storre hansyn till att skapa goda forutsattningar for att bevara den
lummighet som &r signifikant for omradet. Detta skulle till exempel kunna
uppnas genom att bjalklaget eller rumshojden i kallaren sanktes till forman for
ett jordlager som verkligen har mojlighet att klara en plantering med buskar
och mindre trad.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning
Byggnadsndmnden avslog 3 februari 2021 (§ 10), diarienummer BN 2020-
000335, bygglov for nybyggnad av enbostadshus. Beslutet 6verklagades till
lansstyrelsen som 5 maj 2021 beslutade att avsla overklagandet.

Forslaget har nu reviderats efter lansstyrelsens synpunkter vilket innebér att
takbjélklaget for kéllaren sdnkts med ca 1,2-1,5 meter under befintlig markniva
for att skapa mojligheter for plantering. Forslaget har skickats till park- och
natur pa tekniska kontoret for bedomning av forslaget. Parkavdelningen har
granskat forslaget och meddelat per mail att forslaget 4r genomforbart men
dock med buskage och sma trid.
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Miljo- och stadsbyggnadskontoret tillstyrker d& sokanden har inldmnat en
markplaneringsritning med redovisning av planteringar och trdd pd tomten. Vid
tekniskt samrad ska en konstruktionsritning som bestyrker att konstruktionen ar
hallbar med hénsyn till barighet och drénering sa att planterade vegetation
forbli permanent.

Forslaget bestédr av ett enbostadshus 1 tva vaningar och en stor
kéllare/soutterdngvéning med en byggnadsarea pd 210 kvm (BYA) och totalt
1 019 kvm bruttoarea (BTA) samt 35 kv komplementbyggnad. Fastigheten
har en kéllare som delvis ligger utanfoér huskroppen och under storre delen av
den Ovre delen av tomten. En ramp anordnas fran gatan ned till kdllaren.
Byggnadens stora kéllare forutsétter omfattande sprangnings-
/schaktningsarbete under jord.

Marken har tvé olika relativt plana nivéer med cirka 2-2,5 meter nivaskillnad
och med en gammal stenmur mellan de tva olika marknivaerna. Med hansyn
till att den nya byggnaden ér storre och ldngre dn den befintliga byggnaden rivs
den gamla stenmuren som har kulturhistoriskt vérde.

Fastigheten ligger i ett omrade som karaktériseras av normalstora villor.
Omrédet Nora strand &r beldget vid vattnet med mycket vilbevarad natur,
framforallt storre trdd. Tomterna inom planomrédet ar anlagda med tradgardar
och terrasser. Inom omradet finns manga stora ekar som ger det mycket
speciellt karaktér och som ocksé givit namn at kvarteret, Ekstranden.
Bebyggelsen i ndromrédet dr heterogen med en varierad bebyggelsekaraktir 1
frdga om storlek, hojd och annan utformning men med vélbevarad naturmiljo.
Den foreslagna byggnaden delas upp i tre byggnadsvolymer for att enligt
arkitekten minska det visuella intrycket som skulle kunnat skapas av en
byggnadsarea pa 210 kvadratmeter i tre plan.

Byggnadsvolymerna sammanlénkas av ett trapphus. Huvudbyggnaden ges en
modern och samtidigt klassiskt inspirerad utformning. Fasaderna for
bostadsdelarna muras av tegel och trapphuset far en fasadbekléddnad av svart
plat som kontrast mot teglet. Den bakre byggnadskroppen mot gatan &r i tva
vaningar med killare medan de fraimre delarna mot vattenomradet &r 1 tva
vaningar med souterrdngvaning. Den nya byggnaden foreslas ligga pa samma
plats som den befintliga byggnaden, men nybyggnaden &r betydlig storre och
stracker sig langre fram pd tomten. Kéllarvaningen ar betydlig storre dn
byggnadens yta. Storre delen av kéllaren ligger under mark utanfor huskroppen
och inréknas inte i byggnadsarean om den ligger helt under befintlig markniva.
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Fasaden mot gatan (Norra Strand) dr berdkningsgrundade fasad. Fasaden &r i
tva vaningar med en byggnadshdjd som dr ldgre dn 10 meter vilket innebér att
byggnadshdjden ér planenlig.

Underlag for beslut

Planritningar (7st) 2021-07-05
Sektionsritningar (7st) 2021-09-15
Sektionsmarkeringar 2021-09-15
Fasad Syd 2021-07-05

Fasad Norr 2021-07-05

Fasad Ost 2021-07-05

Fasad Vist 2021-07-05

Fasad Syd/Murar 2021-07-05
Fasadritning komplementbyggnad
Markplaneringsritning (2st) 2021-07-05
Markplaneringsritning 2021-09-24
Nybyggnadskarta 2021-07-05

Bilaga

Exteriorredovisning 2021-07-05

Fotografi 2021-07-05

Redovisning medelmarkniva 2021-07-05
Illustrationer fasader (3st) 2021-07-05
Materialbeskrivning 2021-07-05
Exteriorredovisning 2021-07-05

Sakkun.utl tillgdnglighet 2021-07-09
Remissvar fran tekniska nimnden 2021-09-10
Remissvar frén fastighetsndmnden 2021-09-10
Dagvattenredovisning 2021-09-15

Yttrande frén tekniska kontoret 2021-09-15
Systemredovisning terrassbjilklag 2021-09-24
Fotografier (6st) 2021-10-04

Markplanering 2021-10-04

For lovet gaéller foljande:

Atgiirden far inte paborjas forrin byggnadsnimnden ldmnat ett startbesked
enligt 10 kap. 3 § PBL.

Tekniskt samrad kravs i detta drende. Viénligen bestill tid for tekniskt samrad
och komplettera med kontrollplan och 6vriga tekniska handlingar som kravs
infor tekniskt samrad via var e-tjanster. Lankarna till e-tjinsterna for
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tidsbokning och komplettering finns pa var hemsida
www.danderyd.se/komplettera-infor-startbesked/.

I detta drende krivs utstakning och lageskontroll. Boka bide utstakning och
lageskontroll via www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och
maéttjénster.

Krav pa redovisning infor bokning av tekniskt samrad:

- Forslag till kontrollplan/ rivningsplan

- Konstruktionsritningar (barforméga, stadga och bestdndighet).
konstruktionsritningarna ska dven visa att konstruktionen &r héllbar med
hénsyn till barighet och drinering sé att planterade vegetation ovanpa
garagebjélklaget forbli permanent.

- VA- och ventilationsritningar kravs vid nybyggnad samt vid omfattande
dndringar av systemen

- Fardigstillandeskydd eller redovisning av entreprenadkostnad for
beddomning om fardigstdllandeskydd kréavs

- Ytterligare handlingar kan komma att krévas

Upplysningar
Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt ansdkan som komplett den 5
oktober 2021.

For lovets utnyttjande krivs fastighetsdgarens tillstand.

Lovet far verkstéllas fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts 1 Post- och
Inrikes Tidningar forutsatt att projektet fatt startbesked. Lovet upphor att gélla
om inte byggnadsarbetet har pdborjats inom tva &r och avslutats inom fem ar
fran den dag d4 beslutet vann laga kraft. Startbeskedet upphor att géilla den dag
dé beslutet om bygglov upphdr att gélla. Innan arbeten sétts igdng bor
sOkanden forvissa sig om att beslutet inte Gverklagats och att det vunnit laga
kraft.

Exp:

Underrattas
Sokanden
Fastighetsdgare (om annan &n sokande)
Grannar

Delges (endast de som beslutet gar emot):
Sokanden



%> DANDERYDS KOMMUN Tjansteutlatande 8(8)
Milj6- och stadsbyggnadskontoret 2021-10-04

Fastighetsdgare (om annan &n sdkande)
Grannar (endast de som inkommit med synpunkter)

Kungorelse:
Kungorelse sker i Post- och Inrikes tidningar

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter rittidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i drendet.
Réttidsprovningen innebdr att byggnadsndmnden provar om ditt verklagande
har inkommit i rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
Skriv att overklagandet ska till byggnadsndmnden i d&rendemeningen.

Din 6verklagan ska innehélla diarienummer, fastighetsbeteckning och skilet
till overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor frén den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt i Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes 1 Post- och inrikes tidningar.

Lis mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.




