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Jamal Esfahani Dnr BN 2021-000471
08-568 910 00

Byggnadsnamnden

SJUKHUSET 10 (GARDES BACKE 3A)
Ansdkan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus

Arendet

Aktuell ansokan avser bygglov for etapp 2 for nybyggnad av flerbostadshus
och garage i kéllare innehallande 153 lagenheter. Byggnadsnimnden beviljade
21 april 2021 marklov for grovt schaktarbete for nybyggnad av flerbostadshus.

Arendet behandlades av byggnadsnimnden den 1 september 2021. Nimnden
beslutade 2021-09-01 § 118 att dterremittera drendet for omarbetning av
fasader och komplettering av materialet med perspektivbilder fran samtliga
viderstreck.

Sokanden har nu kompletterat ansokan med materialprov pé tegel,
perspektivbilder samt omarbetat fasaden mot E 18. Omarbetningen innebér att
bada husen med tegelfasad far samma farg pa teglet, den ljusare réda
tegelfdrgen, och att tegelfasaden fér en enklare form genom att alla rander och
andra farger och uppdelningar i fasaderna tas bort.

Fasaderna i etapp 2 delas upp i olika sektioner med puts och tegel.

Forslaget strider mot detaljplanen avseende byggnadsarean som &verskrids
med 13 kvm (1673 kvm istéllet for 1660 kvm) samt en viss omfordelning av
byggritten mellan vaningarna tillkommer. I 6vrigt overensstimmer forslaget
med géllande detaljplan.

Forslaget har skickats till berorda sakdgare och kungjorts 1 lokaltidningen och
Svenska Dagbladet. Inkomna synpunkter bildggs drendet.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret tillstyrker ansokan och bedomer
avvikelserna som sma.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Bygglov med liten avvikelse ges for nybyggnad av flerbostadshus i
enlighet med 9 kap. 30 § och 9 kap. 31b § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

2. For att genomfora atgérden krdvs en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens forslag: Gustaf Leander,
Eskilstunavigen 34, 645 34 STRANGNAS
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Milj6- och stadsbyggnadskontoret 2021-10-25
Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt
UTLATANDE
Avgift

Avgiften for lovet dr 610 198 kronor 1 enlighet med faststélld taxa av
kommunfullmaiktige. Faktura skickas separat.

Beskrivning av arendet

Ansokan avser bygglov for nybyggnad for flerbostadshus som etapp 2 inom
omradet. Byggnadsarean (BYA) dr 1 673 m?. Den totala bruttoarean (BTA) ar
18 005 m? inklusive kéllare 5 018 m?. Antalet vaningar varierar mellan 7 till 9
vaningar samt tva kdllarvaningar innehéllande férrad och garage.

Lagenhetstyperna dr uppdelade pa 1 RoK 28 st, 2 RoK 59 st, 3 RoK 29 st, 4
RoK 28 st, 5 RoK 7 st. och 6 RoK 2 st. — totalt 153 ldgenheter.

Antal parkeringsplatser enligt detaljplanen dr en parkeringsplats / 100 kvm
bruttoarea alt. 0,1 parkeringsplats / studentldgenhet. I plan 08 &r antalet p-
platser 72 st. och i plan 09 ar det 70 st — totalt 142 st. Antal kvadratmeter
bruttoarea for bostdderna &r 12 987 kvm.

Forslaget strider mot detaljplanen avseende byggnadsarean som overskrids
med 13 kvm (1673 kvm istéllet for 1660 kvm) samt en viss omfordelning av
byggritten mellan vaningarna tillkommer. [ 6vrigt 6verensstimmer forslaget
med gillande detaljplan.
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Y77 BYA far oversta viningen
BYA vhumngen under
BYA +13m’
1 FORHALLANDE TILL & TAL [ FORHALLANDE TILL BESTAMMELSE v2 ENLIGT DP

Tre av de cex egenskapromrdden som kvarteret ar uppbyget av gy vi undey
1 inngen ph T0% som v2 foreskriver, i ovriga tre gl vi over,

Sammanstéllning av byggnadsarea (inkom 2021-07-19)

Fasaderna delas upp i olika sektioner med olika putsstrukturer och tegel,
kuldrer och detaljer som bidrar att minska den visuellt stora skalan.
Balkongerna placeras mot den tysta sidan mot gérden.

I T [ T
jm fm i fae] |
I8 T /0 0 W
0 A I T I

T
g ; H B
ag aajal  fulles
oa M| "
] (e oiis s e o
g8 MmO
g8 CL T L]
=] = sl [l o,
1 ] !
ETAPP | ETAPP 2 ETAPP 3

TIDIG BLLUSTRATION

Illustration (inkom 2021-10-18)

Sokande beskriver utformningsprincipen for hela omrédet enligt nedan:

Invernesshdjden &r ett projekt med ett prominent ldge i Danderyd. Dess hoga
lage vid porten till Danderyd och de langa siktlinjerna fran E18 och det
omgivande landskapet gor att byggnaderna blir ett landmarke och en tydlig
stadsbyggnadsmassig gest.

Arkitekturen anpassas for att mota de olika skalorna, de olika situationerna
och de olika sitt som byggnaden upplevs pa, savél fran 1angt hall som nira.
Fréan oster och E18 ges fasaderna ett varierat uttryck, med en kombination av
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fasadgestaltningsmotiv i olika kul6rstillningar och materialstruktur som ger
upplevelsen av en sekvens och variation i den stora skalan. Vissa fasader ges en
balanserad kombination av putsstrukturer och inramningar, medan andra ges en
grafisk randning i putsytan som bidrar till en omvéxlande helhet.

Fran véster och gardssidan bidrar det skiftande taklandskapet och balkonger
och entréer till en livfull och omhéndertagen atmosfér i en mer sammanhallen
gestaltning. Hér halls gestaltningsmotivet samlat kring gardsrummet, dér endast
skiftningar i kulérerna bidrar till en mer nedtonad helhet. Mot gardssidan ges
dven motet med marken en formedlad karaktir genom ett sockelmotiv i putsen.

Projektet utformas med fasader i puts, dar motiv med olika putsstrukturer,
kuldrer och detaljer bidrar till att ge en arkitekturen en bearbetad kénsla bade i
den lilla och den stora skalan, samtidigt som de overgripande arkitektoniska
greppen stravar efter att etablera en balans mellan variation och en
sammanhéllen helhet.

Taklandskapet, med dess varierande silhuett och takterrasser blir ett eget element
i arkitekturen och volymerna bearbetas for att pa ett medvetet sitt bidra till
taklandskapets karaktér.

Entréerna forldggs mot garden i vister, och gardsmiljon utformas som en intim
plats priaglad av de boendes vardagsliv, i kontrast till byggnadernas dramatiska
lage och silhuett mot landskapet i Sster.

Planforhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten géller detaljplan D 295. For den aktuella delen av fastigheten

giéller beteckningen BC1S1(P)b1 e2e3e4flv2 med foljande bestimmelse:

Inom omréde betecknat med BC1S1(P) far marken anvéndas for
bostider, centrumverksamhet och forskola far finnas. Marken far
byggas under med gemensamt parkeringsgarage.

Inom omréde betecknat med e2 dr maximala byggnadsarean 240 kvm.
Inom omrade betecknat med e3 dr maximala byggnadsarean 420 kvm.
Inom omréde betecknat med e4 dr maximala byggnadsarean 170 kvm.

Inom omréde betecknat med f1 ska entréer placeras mot innergérd i
vaster.

Inom omréde med b1 far marken bebyggas under med planterbart och
korbart bjilklag. Byggnader far, med undantag for
komplementbyggnader for avfallskdrl samt cykelparkering, inte
uppforas.

Inom omréde betecknat med v2 fir dversta vaningen utgdra maximalt
70 procent av underliggande vanings byggnadsarea.

Hogsta nockhdjden varierar mellan +39 och +48.

Det finns dven bestimmelse utan beteckning som géller 6ver hela omrédet:

4(10)
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— Bostédder ska utforas sé att stomljud i boningsrum inte overstiger
ljudnivén 30 dBA vid tdgpassage.

— Minst en parkeringsplats per 100 kvm BTA ska anordnas i from av
garage, for bostidder och centrumverksamhet. Minst 0,1
parkeringsplatser per studentléigenhet ska anordnas i garage.

— Byggnader ska utforas s att vibrationsnivaer dverstigande 0,3 mm/s
végt virde enligt SS 460 48 61 inte uppstar 1 byggnaderna.

— Légsta niva for djupborrning dr 20 meter under nollplanet, dir inget
annat anges.

— Utdver byggritten far balkonger skjuta ut fran fasaden maximalt tva
meter. En fri hojd om tre meter ska finnas under balkongerna. Inglasade
balkonger ska inte inrdknas i bruttoarean.

— Byggnader ska utforas sé att de skdrmar av trafikbuller fran véster och
diarmed bildar bullerskyddande innergirdar med ljudnivaer pd maximalt
70 dB(A) friféltsvirde.

— Minst hilften av bostadsrummen i varje ldgenhet ska ha tillgang till
fonster mot bullerdimpad/tyst sida med ekvivalent ljudniva pa
maximalt 55 dB(A) friféltsvérde.

— For byggnader med fasad mot E18 ska luftintag till ventilation placeras
mot vaster.

— Minst hilften av innegardarnas yta ska utgdras av genomslappliga ytor
for infiltration och fordréjning av dagvatten. Hojdsittning av
kvartersmarken ska utforas s att overskott av dagvatten som inte kan
infiltreras och fordrdjas leds till kommunens férbindelsepunkt for
dagvatten.

Till detaljplanen hor ett gestaltningsprogram dér gestaltningsidéer och
utgdngspunkter for utformningen beskrivs.

Remissforfarande
Sakégare och berorda har getts tillfille att yttra sig Over ansdkan genom utskick
och kungorelse i tidningar.

En granne har inkommit med synpunkter och anser att byggnaderna ar for hoga
och forfular omrédet och att bullret under byggtiden &r stérande.

Kommentar: Byggnadens hdjd, storlek och placering har prévats genom en ny
detaljplan. Det finns regler om buller under byggtiden som ska tas upp pa
tekniskt samrad.

Arendet har skickats p4 remiss till kommunens forvaltningar. Féljande
synpunkter har inkommit:
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Tekniska nimnden:
Tekniska ndmnden har yttrat sig angaende VA och avfallshanteringen.
Yttrandet bifogas drendet.

Miljo- och hélsoskyddsnimnden:

Miljo- och hélsoskyddsndmnden har yttrat sig angdende buller och vibrationer,
luftféroreningar och ventilation, utsldpp och dagvattenhantering,
avfallshantering samt omgivningspaverkan vid byggnation. Yttrandet bifogas
drendet.

Bildningsforvaltningen:
Bildningsforvaltningen har ldmnat ett yttrande och har inget att erinra mot att
bygglov beviljas.

Brandforsvaret
Storstockholms brandforsvar (SSBF) gor f6ljande kommentarer:
SSBF har tidigare yttrat sig om detaljplanen for omrédet.

e SSBF onskar att byggherren infor tekniskt samrad presenterar en
brandskyddsbeskrivning.

e Att entrén till brandforsvarets insatstrappa skyltas tydligt med
standardiserad skylt.

e Atti projektet beaktas behovet av stigarledningar 1 trapphus (Sster) da
byggnadshdjden dverstiger 24 meter.

e Att gdngavstand till ndrmaste utrymningsvig bade frdn byggnadens
garageplan men dven frin bostad till trapphus (sddra delen) redogérs
tydligt.

e Att brandcellsgrianser redogors for akustikbalkonger.

Sokanden har getts mojlighet att yttra sig dver inkomna synpunkter och
inkommit med svar, bifogas.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Forslaget avviker fran detaljplanen avseende byggnadsarean som overskrids
med 13 kvm. I dvrigt 6verensstimmer forslaget med detaljplanen. Avvikelsen
bedoms som liten. Berdrda grannar har beretts tillfélle att yttra sig.

De stora byggnaderna kommer att vara vil dominerande i stadsbilden. Den
hoéga hojden och stora volymen har dock bedomts ldmplig i detaljplane-
processen.

6(10)
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Fasaderna foljer gestaltningen pa etapp 1 inom omradet med putsade fasader.
Tva av byggnadsvolymernas fasader kommer att vara tegel i syfte att skapa
variationer.
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Illustration (inkom 2021-10-18)

Trapphusens entré kan komma att upplevas ovilkomnande. Trapphusen till de
Ovre vaningarna ar mycket tranga.

Enligt kontorets bedomning foljer forslaget i huvudsak gestaltningsprincipen i
detaljplanen.

De krav som stélls i detaljplanen vad géller buller, vibration och dvrigt uppnas
i enlighet med de utredningar som har inldmnats. Kraven enligt nedan kommer
att foljas upp vid tekniskt samrad.

— Minst hélften av innegardarnas yta ska utgoras av genomsléppliga ytor
for infiltration och fordrojning av dagvatten. Hojdséttning av
kvartersmarken ska utforas sd att Gverskott av dagvatten som inte kan
infiltreras och fordrdjas leds till kommunens forbindelsepunkt for
dagvatten.

— Byggnader ska utforas sé att vibrationsnivaer dverstigande 0,3 mm/s
vagt vérde enligt SS 460 48 61 inte uppstar 1 byggnaderna.
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Légsta niva for djupborrning &r 20 meter under nollplanet, dir inget
annat anges.

Med utgéngspunkt frdn PBL beddmer miljo- och stadsbyggnadskontoret att
foreslagen atgérd uppfyller kraven pé helhetsverkan, utformning och
varsamhet. forbud mot forvanskning.

Underlag for beslut

AU S e

Planritningar, 11st (inkom 2021-04-07)
Sektionsritningar, 2st (inkom 2021-04-07)
Fasadritningar, 6st (inkom 2021-04-07)
Nybyggnadskarta (inkom 2021-04-07)
Situationsplan, 2st (inkom 2021-04-07)
Fasadritningar, 3st (inkom 2021-10-25)

Bilagor:

Utlatande tillgidnglighet (inkom 2021-04-07)

Bilaga 1 till utldtande tillganglighet (inkom 2021-04-07)
Sammanstéllning ytor och statistik (inkom 2021-04-07)
Yttrande fran bildningsforvaltningen (inkom 2021-04-22)

Redovisning av byggnadsarea i1 forhallande till detaljplanebestimmelse

(inkom 2021-04-26)

Ljudprojektering av bostider, reviderad (inkom 2021-04-26)
Yttrande fran brandforsvaret (inkom 2021-05-03)

Yttrande frdn miljo- och hilsoskyddsndmnden (inkom 2021-05-04)
Yttrande fran tekniska nimnden (inkom 2021-05-17)
Sokandes bemoétande av yttranden (inkom 2021-05-25)
Yttrande frén granne 2021-08-17

Beslut BN 2021-09-01 § 118

Tjénsteutldtande daterat 2021-08-18

[lustrationer, 7st (inkom 2021-10-18)

Illustration (inkom 2021-10-25)

For lovet galler foljande:
Atgiirden fir inte paborjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked
enligt 10 kap. 3 § PBL.

Miljo- och hélsoskyddsndmndens yttrande skall beaktas.

Tekniska nimndens yttrande skall beaktas.

8(10)
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De krav som stills i detaljplanen vad géller buller, vibration och ovrigt skall
beaktas och behandlas i samband med tekniskt samrad.

Tekniskt samrad krévs i detta drende. Vénligen bestill tid for tekniskt samrad
och komplettera med kontrollplan och dvriga tekniska handlingar som krévs
infor tekniskt samréad via var e-tjénster. Linkarna till e-tjdnsterna for
tidsbokning och komplettering finns pa var hemsida
www.danderyd.se/komplettera-infor-startbesked/.

I detta drende kravs utstakning och lageskontroll. Boka béde utstakning och
lageskontroll via www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och

méttjdnster.

Krav pa redovisning infor bokning av tekniskt samrad:
- Forslag till kontrollplan
- Konstruktionsritningar (barformaga, stadga och besténdighet)
- VA- och ventilationsritningar kravs vid omfattande

dndringar av systemen
- Ytterligare handlingar kan komma att krévas

Upplysningar
Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt ansdkan som komplett den 18
oktober 2021.

For lovets utnyttjande krivs fastighetsdgarens tillstand.

Lovet far verkstéllas fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts 1 Post- och
Inrikes Tidningar forutsatt att projektet fatt startbesked. Lovet upphor att gélla
om inte byggnadsarbetet har pdborjats inom tva &r och avslutats inom fem ar
fran den dag d4 beslutet vann laga kraft. Startbeskedet upphor att géilla den dag
da beslutet om bygglov upphdr att gélla. Innan arbeten sétts igdng bor
sOkanden forvissa sig om att beslutet inte Gverklagats och att det vunnit laga
kraft.

Exp:

Underrattas
Sokanden
Fastighetsdgare
Grannar

Delges:
Grannar som inkommit med synpunkter
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Kungorelse:
Kungorelse sker i Post- och Inrikes tidningar

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter rittidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i drendet.
Réttidsprovningen innebér att byggnadsndmnden provar om ditt dverklagande
har inkommit i rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.

Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i1 &rendemeningen.
Din 6verklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet
till overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning maste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt 1 Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berérda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Lis mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.




