DANDERYDS KOMMUN Forslag till Yttrande

Byggnadsndmnden 2021-11-18

Dnr BN 2021-001396

Lantmateriet
att: Frida Engman
frida.engman@lm.se

Yttrande till Lantmateriet gallande samrad for avstyckning
fran Skidbladner 9

Lantméteriet begédr samrdd med byggnadsndmnden i Danderyd med beaktande
av de allménna lamplighets- och planvillkoren i 3 kap. 2 § FBL.

Agaren till Danderyd Skidbladner 9 har ansokt om avstyckning for
bostadsandamal. Avstyckningen avser bildandet av

en ny fastighet om en ungeférlig areal om 1500 m? vilket skulle innebéra att
aven stamfastigheten skulle fa en ungefarlig areal om 1500 m?.

Den nya tomten far in-och utfart via en skaftvdg som ar ca 3,6 meter bredd.

Lantmateriet gor foljande bedomning:

Fastigheten berdrs av stadsplan Djursholm. Det finns en bestimmelse i
stadsplanen om att ett fristdende uthus far forldggas ndrmare angrinsande
tomt &n 4,5 meter om berdrd granne lamnat sitt medgivande. Lantmaéteriet
gor bedomningen att avstyckningen innebdr en mindre avvikelse fran
planens bestimmelser. Detta med hédnsyn till att skaftet endast kan
anvindas som vag och séledes inte bebyggas.

Avstyckningen foranleder séledes inte risk for att byggnader uppfors for
néra varandra enligt planens bestimmelser. Lantmiteriet samrader harmed
huruvida Danderyds kommun stiller sig till sokt avstyckning med hénsyn
till planens bestimmelser om avstdnd mellan byggnad och fastighetsgréns.

Byggnadsndmnden delar inte Lantméteriets beddmning i friga om avvikelse. Av
flygbilden framgér att det inte finns nagon fristaende uthus utan allt ar
sammanbyggt och betraktas som huvudbyggnad. Det innebér att avstand till
tomtgréns ska vara minst 6 meter.

Fragan om avstand till tomtgréins &r inte enbart en brandriskfraga utan det
handlar ocksd om stadsbilden, det visuella intrycket och luftigheten inom ett
omrade. Byggnadsndmnden och domstolar har blivit mycket mer restriktiv vad
giller placering av byggnad och/eller komplementbyggnad néra tomtgréns.

For fastigheten géller detaljplan S 150 med beteckning BFII samt S 359. Enligt
plan 359 skall inom F betecknat omrdde huvudbyggnad uppforas fristaende.
Byggnad far inte ldggas nirmare tomtgréins mot gata &n 6 m. Tomt fér inte ges
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mindre areal 4n 1 500 kvm. Hogst 1/8 av tomtens areal far utnyttjas for
byggnadsyta for huvudbyggnad. Endast en huvudbyggnad far uppforas och
endast ett uthus med storsta byggnadsarea av 40 kvm far uppforas. I frdga om
uthus dger byggnadsndmnden rétt att, dir sa med hénsyn till byggnadens ringa
storlek och andra inverkande omstidndigheter utan oldgenhet kan ske, medge
mindre avstdnd én 4,5 meter efter grannens medgivande.

Avstand mellan skilda byggnader pd samma tomt féar ej vara mindre &n 12 meter,
Byggnadsndmnden kan medge mindre avstand, dock ej under 9 meter.

Enligt plan S 150 ska huvudbyggnad placeras minst 6 meter fran tomtgréns mot
grannar. Dock far 6ppen veranda till envanings hojd, yttertrappa och dyl placeras
ndrmare dir byggnadsndmnden bedémer 1dmpligt, dock €j ndrmare dn 4,5 m. Pa
tomt storre dn 1000 kvm far uthus uppforas.

Av flygbilder framgar att komplementbyggnaden har byggts ihop med
huvudbyggnaden. Nagot bygglov finns inte. Atgirden bedoms dock preskriberad
men det gor att huvudbyggnaden &r planstridig med hédnsyn till avstand till
tomtgrins som dr mindre dn 6 meter. Avstidnd mellan skilda byggnader far ej
heller vara mindre &n 12 meter.

Byggnadsndmnden bedomer inte avvikelsen som liten. Avstyckningen avstyrkes.
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