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Andring av detaljplan for S65 - del av Rinkeby (sta 902-921 m.fl.)

i Danderyd, Danderyds kommun

Byggnadsndmnden fick den 26 april 2021 i uppdrag av kommunstyrelsen att ta fram forslag
till &ndring av detaljplan for bland annat S65.

Delegationsbeslut om att genomfora samrdd togs av tillférordnad Plan- och
exploateringschet 2021-09-03.

Forslag pa dndring av detaljplan for S65 var utsdnt pd samrad under perioden 6:e sep till och
med 4:e okt 2021. Samradshandlingar/Information om samradet har sints till berorda
sakdgare enligt fastighetsforteckning samt remissinstanser enligt siandlista. Handlingarna har
under samradstiden visats pa Kontaktcenter Danderyd samt pa kommunens hemsida,
www.danderyd.se/detaljplan under sidan for ”Andring av detaljplan - S65”.

Inkomna samradsyttranden i sin helhet finns att ta del av pa kommunledningskontoret.
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Inkomna yttranden utan synpunkter pa planforslaget

Foljande instanser har lamnat yttranden men har inte haft ndgon erinran mot planforslaget
eller har endast ldmnat information som inte anses vara kopplat till planforslaget. Inga
kommentarer ldmnas till dessa yttranden.

e Ellevio

e Lantmateriet

e Linsstyrelsen i Stockholm
e Svenska kraftnét

e Skanova/Telia

e Tekniska ndmnden

Inkomna synpunkter och kommunledningskontorets svar

Nedan foljer inkomna synpunkter i sin helhet samt kontorets svar under rubrikerna
”Kommentar”.

Danderyds villadgareforening

Danderyds Villadgareforening har fétt in synpunkter fran berdrda att man ar mycket
angeldgen att planen snarast genomfors, s att inte fler tomter tillats fortitas ovarsamt.
Givetvis instimmer vi. Vi yrkar alltsa pa snabb hantering, s att varje form av ovarsam
fortitning kan avvisas.

Danderyds Villadgareforening vialkomnar att kommunen uppmérksammat den ovarsamma
fortitning, som pagatt i kommunen de senaste dren och detta speciellt i kommundelen
Danderyd. Vi har forvanat oss over och dven patalat att medan det kan vara mycket svart for
en enskild villadgare att varsamt fa dela sin tomt (krdver bl.a. en planavgift pd 150.000 kr
oberoende av om man far ett positivt besked eller ¢€j), tycks det ha varit fritt fram for
exploatorer att omvandla enskilda villatomter till stora flerbostadsfastigheter. Karaktédren av
villastad och den harmoniska landskapsbilden forsvinner och de nya byggnaderna anpassas
okénsligt till kringliggande milj6. En portalparagraf i PBL 2010 &r ju dnda att byggnader
skall anpassas till kringliggande miljo. Triad, buskar och hackar rivs for att ge plats for flera
huskroppar och bilparkeringar. Det kan t.o.m. hinda att de boendes bilar inte far plats pa
fastigheten utan parkeras pa gatan, trots att det &r regel att parkering skall ske pa den egna
fastigheten. Darutover hamnar sopkérlen litt utanfor fastighetsgrénsen.

Vi vilkomnar alltsé att gamla detaljplaner uppgraderas for att anpassa sig till gdllande regler
och lagstiftning. Frdgan &r dock om foreslagna fordndringar, d.v.s. att minsta fastighetstorlek
preciseras och att antalet huvudbyggnader begriansas till maximalt en samt att varje
huvudbyggnad far innehalla tva lagenheter, ar tillfyllest. Vi foreslar att inte bara
bestimmelser om hur stor del av marken, som far bebyggas (1/5 av tomten) utan dven hur
stor del av marken, som far hardgoras, skall inforas i plankarta/planbestimmelserna. Med
tanke pa att vattenfrdgan och lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) aktualiserats
i.0.m. milj6- och klimatférdndringarna anser vi detta visentligt (Vattendirektivet). Detta har
blivit &n mer aktuellt i.0.m. att vi noterat att Attefallshus med dagens regler far byggas pa
prickmark.
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Fréaga dr ocksé huruvida angivelsen av byggnadens hojd (begrinsat i planen till en véning
med vind eller tvé véningar) &r tillfyllest. Hur anpassa det till kéllare, souterrdng, takhojd
(vaningarnas hojd, t.ex.), och inte minst markens topografi.

Eftersom foreliggande planforslag ér det forsta av 7 aviserade dndringsforslag maste
forslaget ses som en testballong som kan fa effekter pa och lasa 6vriga planforslag. Vi
foreslér déarfor att man avvaktar med att ta beslut tills samtliga berdrda planforslag
behandlats och att alltsa beslut fattas for alla planforslag samtidigt.

Vi konstaterar att problemet med ovarsam fortdtning uppméarksammats dven i andra
kommuner. Salunda har t.ex. Stockholm nyligen antagit en strategi for varsam utveckling av
smahus- och villaomraden ( sthim dnr 2020-05402)

Vi forbehaller oss rétten att komma med ytterligare kompletteringar tills samrad for samtliga
planforslag genomforts.

Kommentar

Om andring av detaljplan &ven ska reglera hargoérandegrad samt andra/justera nuvarande
bestammelser om byggnadshdjd inom fastigheterna, skulle det kréva ett omfattande
utredningsarbete som inte inryms i planéandringens syfte. Det skulle &ven leda till en kraftigt
forlangd handlaggningstid och darmed senarelagga mdjligheten att anta andringen.
Omradet ar ett redan befintligt och utbyggt bostadsomrade dar alla fastigheter har olika
byggnadshdjder och olika andel hardgjorda ytor i dagens lage. Det skulle inte heller vara
lampligt att infora en generell bestammelse om andel hardgjord yta eller byggnadshojd da
det kan innebéra att dagens lage blir planstridigt for en del fastigheter.

De sju olika andringsplanerna I6per parallellt och antas sa snart det ar méjligt da det ar
angelaget att &ndringen borjar galla. Varje andring har olika prioritet, forutsattningar och
utmaningar som tas hansyn till under varje enskild process..

Vintergronan 5 (sakagare enligt fastighetsforteckning)

Nar BN pé detta sitt vill forsdmra byggritten for fastighetsdgare inom detaljplanomrade S65
utgor detta en skada for berdrda fastighetséigare. Det innebér att dgarna till dessa far mindre
mojligheter till att anvénda sina tidigare rittigheter. Att man i ett slag, drar undan mattan for
dessa kommuninnevénare, pa detta sétt, kdnns mycket osolidariskt for att inte sdga véldigt
odemokratiskt.

Varfor pé detta sitt forsdmra for vissa medborgare bara for de bor pd en viss adress? Isafall
borde dessa kompenseras med vad forsdmringen innebér for varje part inom ovan omrade.
Det bor goras en utredning och en skadekonsekvensanalys.

Vad skadan innebér for varje fastighetsdgare bor sedan regleras med varje berord part.
Alternativt bor alla fastighetsidgare inom hela kommunen drabbas av samma forsamring
procentuellt per kvadratmeter, eller per uppstadd skada. Detta maste utredas for detta kan
inte pd ndgot vis ligga under forhallningen, allas lika vérde, utan detta drabbar utvalda dgare.
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Det bor dven goras en likabehandlingsplan, som jag antar lyder under jamstélldhets
forordningen (2017:937). Som BN tidigare meddelat att det dr inte regelverket som styr utan
politiken. Citat fran BN ordférande:

" Den politisks vilja ér tydlig. Privata exploatdrer ska inte bestimma hur vi utvecklar vér
sambhélle."

Som vi tidigare skrivit har ni fel pa den punkten, det dr regelverket som styr inte politiken.
BN har begétt bade domstolstrots och inte foljt lagen i denna fraga, och vid det hér laget
borde alla 1 BN forstitt att det ni gor ar fullstindigt uppat viggarna. Mark- och
Miljodomstolen, Lénsstyrelsen med flera star hipna pad Danderyds Kommuns
Byggnadsndmnd agerande mot gillande regelverk.

Med det vill jag sdga att en kontroll bor géras med avseende pa vilka skador varje enskild
fastighetségare drabbas av, och att driva detta drende med dndring av detaljplan S65 pa detta
satt dr bara ett sdtt att driva ett d&rende mot en enskild kommunmedborgare pa ett mycket
regelvidrigt sitt, som strider mot all moral och lagar.

Daérfor vill vi att en ordentlig utredning av juridiska konsekvenser och om uppstadda skador
av ert agerande ska utfOras.

Kommentar

Kommunen har enligt Plan- och bygglagen (2010:900) réatt att &ndra en detaljplan efter att
dess genomforandetid 16pt ut, utan att berdrda kan stalla erséttningsansprak for forlorade
rattigheter.

Foreslagen andring ar forenlig med gallande detaljplans syfte. Genom att infora foreslagna
planbestammelser om att begransa antalet huvudbyggnader samt minsta fastighetsstorlek
fortydligas intentionen och syftet med planen, att bevara den struktur som vuxit fram och
minska risken for ovarsam fortatning.

| villakvarteren i kommundelen Danderyd har stérre antalet av villafastigheterna
bestammelser om minsta fastighetsstorlek eller fastighetsbestammelser genom géllande
detaljplaner eller tomtindelningar/fastighetsplaner. For de kvarter och fastigheter dar
sddana bestammelser saknas inférs nu bestammelser som minskar risken for ovarsamma
styckningar sa att styckningsmojligheterna begréansas pa samma séatt som for 6vriga kvarter
och fastigheter i kommundelen.

Skanova/Telia

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomréadet. Skanova onskar sa
langt som mojligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande ldge for att undvika
oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsétter Skanova att den part som initierar atgdrden dven bekostar den.
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Tekniska nimnden

Det dr bra for den biologiska mangfalden samt lokalt omhindertagande av dagvatten om
man kan hindra ytterligare hdrdgérning av marken genom fortdtning samt behélla trad,
buskar och annan vixtlighet

Kommunledningskontorets sammanfattande bedomning

De synpunkter som framforts under planarbetet, har avvigts mot intresset att planlédgga
omradet. Aven allménna intressen har ddrmed beaktats. Kommunledningskontoret bedomer
att planforslaget innebér en ldmplig avvigning mellan olika intressen.

Inga dndringar foreslas i planforslaget till granskningsskedet.

Sakigare och ovriga som limnat skriftliga synpunkter under samradsskedet och
inte fatt dem tillgodosedda

Namn Agare till fastighet Skede for

(Fastighetsbeteckning) yttrandet
Danderyds villadgareforening samrad
Realmeter AB, genom Martin | Vintergronan 5 samrad
Zetterstedt

De som inte fatt sina synpunkter horsammade kommer efter ett beslut om antagande
informeras om detta.

Anna-Britta Jarliden Katarina Lotberg
Planarkitekt Planarkitekt
Dag Bjorklund

Tf. Plan- och exploateringschef
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