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Byggnadsndmnden

Anmalan i efterhand for andring av
ventilationsinstallation i enbostadshus

Arendet

Arendet avser en anmiilan for visentlig indring av ventilationsinstallation i ett
enbostadshus med startbesked i efterhand. Arendet omfattar dven
byggsanktionsavgift for att ha utfort atgiarden utan startbesked.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden beslutar med stdd av 10 kap. 23 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, att ge startbesked i efterhand for inlimnad anmélan om
vésentlig dndring av ventilationsinstallation enligt 6 kap. 5 § forsta stycket
4, plan- och byggforordning (2011:338) PBF.

2. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 11 kap. 51 § PBL samt 9 kap.
Plan- och byggfoérordningen (2011:338), PBF, att pé’tf(’)ra_

I - I :: ! fsicheicn,

att solidariskt betala en byggsanktionsavgift om 1 190 kronor enligt 11 kap.

60 § PBL for att arbeten har utforts utan startbesked. Avgiften ska betalas
till Danderyds kommun inom tva manader fran det att beslutet delgetts de
avgiftsskyldiga.

Elisabeth Thelin Kjell Hesselgren
Bygg- och miljodirektor Byggnadsinspektor

1(5)



% DANDERYDS KOMMUN Tjansteutlatande
Milj6- och stadsbyggnadskontoret 2021-11-24

UTLATANDE

Avgift

Avgiften for anmilan dr 3 094 kronor i enlighet med faststilld taxa av
kommunfullmiktige. Avgiften reduceras med 100 procent till 0 kronor,
eftersom byggnadsnamndens lagstadgade tid for fattande av beslut om
startbesked inom 4 veckor efter inkommen anmaélan dverskridits.
Byggsanktionsavgiften for overtrddelsen ér 1 190 kronor.

Arendet

Anmilan for installation av mekanisk fran- och tilluftsventilation med
viarmedtervinning (FTX-system) 1 byggnaden inkom till milj6- och
stadsbyggnadskontoret den 7 september 2021.

Vid telefonkontakt med fastighetsdgaren den 10 november 2021, framkom att
det nya ventilationssystemet redan hade installerats. Kontoret upplyste
fastighetségaren om att &rendet maste tas upp i byggnadsndmnden for beslut
om startbesked i efterhand samt en byggsanktionsavgift for att arbetet utforts
utan att invénta startbesked.

Muntlig information ldmnades dven om att avgiften for drendet skulle komma
att reduceras pa grund av overskriden lagstadgad handlédggningstid for drendet.

Planforhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten giller detaljplan nr. S24 med beteckningen OII.

Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljohandbok inte inom nagot
bevarandeomrade. Andringar av byggnaden ska dock enligt 8 kap. 17 § PBL
utforas varsamt med hénsyn till dess karaktérsdrag.

Forvaltningens synpunkter

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen préva forutséttningarna for, och
behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd sé snart det finns anledning
att anta att ndgon inte har foljt en bestimmelse 1 lagen eller bestimmelser
kopplade till lagen. Enligt 10 kap. 3 § krivs startbesked innan &tgarden
paborjas och enligt 10 kap. 4 § kravs slutbesked innan byggnadsverket tas i
bruk, om ndmnden inte beslutar annat.

Utforda é@ndringar 6verensstimmer med detaljplanen. Den fordndring som skett
kan ej anses medfOra sa stort ingrepp pa byggnaden att den ej kan tillatas. Med
utgangspunkt fran PBL beddmer milj6- och stadsbyggnadskontoret att det finns
forutséttningar att ge startbesked 1 efterhand for dtgérden.
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En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som
anspraket riktas mot inte getts tillfdlle att yttra sig inom fem &r efter
overtriadelsen. Atgirden utfordes &r 2021. En byggsanktionsavgift ska dirmed
tas ut. Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga
och anmilningspliktiga atgédrder vidtagna utan lov och utan startbesked.

Avgiftens storlek faststélls med tillampning av det prisbasbelopp som géller for
det ar som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1 § PBF. Prisbasbeloppet for ar
2021 &ar 47 600 kronor. Byggsanktionen ska med stod av 11 kap. 57 § PBL tas
ut av den som ndr dvertrddelsen begicks var dgare till fastigheten, den som
begick dvertriddelsen eller den som har fatt en fordel av 6vertradelsen. Om tva
eller flera dr avgiftsskyldiga for samma Overtradelse dr de enligt 11 kap. 60 §
PBL solidariskt ansvariga for betalningen. Nuvarande dgare var dven nér
atgdrden utfordes dgare av fastigheten enligt inskrivning i fastighetsregistret.
Bygglovavdelningen bedomer att byggsanktionsavgiften ska tas ut av
nuvarande fastighetsdgare som dven dr den som fatt fordel av dvertridelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut &ven om Gvertrddelsen
inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL fér
dock byggsanktionen 1 ett enskilt fall sittas ner om avgiften inte stér i rimlig
proportion till den Gvertraddelse som har begatts. Avgiften far séttas ner till
hilften eller en fjardedel. Vid provning om nedséttning ska sirskilt beaktas om
overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om
overtradelsen av andra skél kan anses vara av mindre allvarlig art.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att skél finns for att sitta ner
avgiften till hilften med stod av 9 kap. 3 a §, stycke 2 plan- och
byggforordning (2011:338) PBF eftersom den avgiftsskyldige nér dtgdrden
paborjades, hade fullgjort sin skyldighet att anmila atgidrden

Enligt 9 kap. 11§ PBF, dr byggsanktionsavgiften for att trots forbudet 1 10 kap.
3 § plan- och bygglagen (2010:900) PBF péborja en sddan dndring av ett
byggnadsverk som kraver lov enligt 9 kap. 8 § forsta stycket 2 b plan- och
bygglagen eller anmilan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 4, 5, 6 eller 7 plan- och
byggforordningen innan byggnadsnimnden har gett ett startbesked, 0,05
prisbasbelopp for installation eller vdsentlig &ndring av en rokkanal eller
anordning for ventilation.

Berdknat pa prisbasbeloppet for &r 2021 (47 600 kronor), blir
byggsanktionsavgiften for denna dvertradelse och efter nedséttning av avgiften
till hélften, 1 190 kronor enligt nedanstdende berdkning.
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Antal installationer: 1
Aktuellt prisbasbelopp (pbb): 47 600 kr (2021)
Berikningsgrundande formel: (0,05*pbb*antal)/2
Berdkning: (0,05*%47600*1)/2
Berédknad sanktionsavgift: 1 190 kr

Kontoret foreslar att startbesked i efterhand ges med stod av 10 kap. 23 § PBL.

Med stod av 11 kap 51 § pafors fastighetséigarna en byggsanktionsavgift pa
1 190 kr, med ett solidariskt betalningsansvar enligt 11 kap. 60 § PBL.

Fastighetsdgarna har beretts tillfalle att yttra sig 6ver innehallet i miljé- och
stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande.

Underlag for beslut

- Anmidlan, inkom 2021-09-07

- Kontrollplan, inkom 2021-09-07

- Ventilationsritningar, 2 st. inkom 2021-09-07

For anmalan galler foljande:

I detta drende kravs slutbesked.

For utfardande av slutbesked ska foljande handlingar inldmnas:

- Slutanmélan med intyg fran sokande att atgérden dr genomford i enlighet med
beviljat startbesked 1 efterhand samt faststilld kontrollplan.

- Protokoll fran obligatorisk funktionskontroll av ventilationsinstallation, OVK

Upplysningar

Startbesked upphdr att gilla om inte byggnadsarbetet avslutas inom tva ér fran
beslutsdatum.

For lovets utnyttjande krivs fastighetsdgarens tillstdnd,

Exp:
Underréttas
Sokanden
Fastighetsdgare (om annan dn sékande)
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Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter réttidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar 1 drendet.

Réttidsprovningen innebdr att byggnadsndmnden provar om ditt verklagande
har inkommit i rétt tid.

Din 6verklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet
till 6verklagandet.

Skriv att overklagandet ska till byggnadsndmnden i d&rendemeningen.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.

Lis mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.
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