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Byggnadsndmnden

Ansdkan om rivningslov och bygglov med startbesked i
efterhand for rivning av garage och del av
huvudbyggnad samt andring av vaggfasad

Arendet

Den 31 juli 2020 beviljades bygglov med startbesked for fasaddandring (dnr BN
2020-000844) pa rubricerad fastighet. Under pdgaende arbete
uppmérksammade milj6- och stadsbyggnadskontoret att ett med
huvudbyggnaden sammanbyggt garage med altan ovanpa samt en del av
huvudbyggnadens entréplan mot nordvist med balkong ovanpa rivits. Nedre
delen av viggen péd byggnadens fasad med frontespis mot norr hade dven tagits
bort, varvid viggens utseende vésentligt dndrats. Lov saknades for atgédrderna.

Nu aktuellt drende avser rivningslov i efterhand for rivning av garage med
altan samt del av huvudbyggnaden mot nordvist med balkong ovanpa. Arendet
avser dven bygglov i efterhand for &ndring av byggnadens fasad mot norr, som
dndrats genom borttagande av nedre del av vigg pa frontespis.

Beslutet omfattar d&ven en byggsanktionsavgift for att ha utfort rivningsarbetet
samt dndringen av byggnadens fasad utan lov och startbesked.

Bygglov och startbesked for dteruppbyggnad av de delar av huvudbyggnaden
som rivits och dndrats samt dndring av planldsning, byggnadskonstruktioner
och VA-installationer, beviljades den 29 november 2020 samt 16 december
2020 (dnr BN 2020-001291).

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 34 § samt 10 kap. 23 § plan-
och bygglagen (2010:900) PBL, att ge rivningslov med startbesked 1
efterhand for rivning av garage med altan mot norr samt riven del av
huvudbyggnadens entréplan mot nordvist med balkong ovanp4.

2. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 30 § samt 10 kap. 23 § plan-
och bygglagen (2010:900) PBL, att ge bygglov och startbesked i efterhand
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for 4ndring av byggnadens yttre utseende, avseende borttagande av nedre
del av vigg pa huvudbyggnadens fasad med frontespis mot norr.

3. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 11 kap. 51 § PBL samt 9 kap.

Plan och byggtorordningen (2011:338), PBF, péfora
_ och dgare till fastigheten,

att solidariskt betala en byggsanktionsavgift om 26 535 kronor. Avgiften
ska betalas till Danderyds kommun inom tva manader fran det att beslutet
delgetts de avgiftsskyldiga.

Elisabeth Thelin Kjell Hesselgren
Bygg- och miljodirektor Byggnadsinspektor
UTLATANDE

Avgift

Avgiften for drendet dr 6 550 kronor, varav 3 844 kronor avser avgift for
rivningslovet och 2 706 kronor avser avgift for fasadandringen, i enlighet med
faststilld taxa av kommunfullméktige.

Byggsanktionsavgiften for dvertrddelsen dr 26 535 kronor, varav 20 339 kronor
avser rivning av garage med altan och del av huvudbyggnadens entréplan mot
nordvist med balkong ovanpa, samt 6 196 kronor avser dndring av fasad mot
norr genom dndring/ borttagande av nedre delen av dess frontespis.

Arendet
Den 31 juli 2020 beviljades bygglov med startbesked for fasaddndring (dnr BN
2020-000844).

Under pdgaende arbete uppmarksammade miljo- och stadsbyggnadskontoret
den 12 november 2020 att ett med huvudbyggnaden sammanbyggt garage med
altan ovanpd samt en del av huvudbyggnadens entréplan mot nordvést med
balkong ovanpa rivits. Nedre delen av viggen pa byggnadens fasad med
frontespis mot norr hade dven tagits bort, varvid viggens utseende visentligt
andrats. Lov saknades for atgarderna.

Ett tillsynsdrende paborjades (dnr BN 2020-001069).

Den 18 november 2020 inkom en ansdkan om bygg- och rivningslov i
efterhand. Den 29 november 2020 fattades ett delegationsbeslut avseende
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bygglov i efterhand for ateruppbyggnad av rivna och dndrade delar av
huvudbyggnadens fasad (dnr BN 2020-001291).

Startbesked i efterhand gavs den 16 december 2020 avseende dteruppbyggnad
av rivna och dndrade delar av huvudbyggnadens fasad samt édndring av
byggnadens planldsning, byggnadskonstruktioner och VA-installationer (dnr
BN 2020-001291).

Ett startbesked for en s.k. Attefallstillbyggnad pa del av yta dér garage med
altan varit placerad, beviljades den 29 december 2020 (dnr BN 2020-000877).

Nu aktuellt beslut i1 drendet avser rivningslov med startbesked 1 efterhand for
rivning av ett med huvudbyggnaden sammanbyggt garage med altan ovanpa
och en bruttoarea om ca 24 kvm samt rivning av en del av huvudbyggnadens
entréplan mot nordvést med balkong ovanpé och en bruttoarea om ca. 6 kvm.
Arendet omfattar dven beslut om bygglov med startbesked i efterhand avseende
andring av byggnadens fasad mot norr dir den nedre delen av viggens
frontespis tagits bort motsvarande en viggarea om ca. 12 kvm i entréplanet,
varvid viggens utseende vasentligt dndrats.

Beslutet omfattar d&ven en byggsanktionsavgift for att ha utfort arbetena utan
rivningslov, bygglov och startbesked.

En skrivelse fran byggherren via ett ombud inkom till milj6- och
stadsbyggnadskontoret den 14 februari 2021. I skrivelsen redogér byggherren
for garagebyggnadens daliga skick och uppger att altangolvet var s& murket att
det var en fara for alla som kunde ténkas betrdda det. Vidare var en av
viggarna, framforallt den ena ldngvaggen, sé skadad att den holl pa att vittra
sonder. Byggherren uppger att det som utforts inte dr friga om nigon rivning
utan endast ett pdborjande av en renovering av garaget och att deras avsikt var
att behélla garaget som det alltid sett ut.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret vill tillrdttaligga uppgiften fran byggherren
om att kommunen hévdat att en garagevigg var olovligt riven. Detta stimmer
inte. Kontoret uppmirksammande det olovliga rivningsarbetet samt dndringen
av fasaden fOrst nér alla atgérderna hade utforts, enligt foton som togs vid
platsbesok den 12 november 2020.

Planforhallande och kulturhistoriskt varde
For fastigheten géller detaljplan nr S 2 med beteckningen A.
Enligt planen far 1/8 av fastighetens yta, motsvarande 150 kvm, bebyggas.
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Byggnad far uppforas i en vaning och vindsvaning med hdgsta byggnadshdjd
pa 4,5 meter. Huvudbyggnad ska placeras minst 6 meter frdn tomtgranser och
komplementbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran tomtgrénser.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret konstaterar att den befintliga byggnaden
strider mot detaljplanen pé flera punkter, bland annat 4r byggnaden i tre
véningar. Byggnadshdjden dr 6verskriden och betydlig hdgre 4n 4,5 meter.
Komplementbyggnader dr placerade intill tomtgrins, det vill siga mindre dn
4,5 meter. Dessa avvikelser tillsammans bedoms inte som sma. Avvikelserna ar
inte provade enligt plan- och bygglagen.

Forvaltningens synpunkter

Befintlig garagebyggnad med altan och en bruttoarea om ca. 24 kvm samt en
del av huvudbyggnadens entréplan mot nordvést med balkong ovanpd med en
bruttoarea om ca. 6 kvm har rivits utan rivningslov och startbesked.

En del av huvudbyggnadens fasad mot norr har dndrats utan bygglov och
startbesked, dir den nedre delen av vdggens frontespis med en viggarea om ca.
12 kvm i entréplanet tagits bort, varvid viggens utseende vésentligt dndrats.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen préva forutsattningarna for, och
behovet av, att ingripa eller besluta om en pafoljd sé snart det finns anledning
att anta att ndgon inte har foljt en bestimmelse i1 lagen eller bestimmelser
kopplade till lagen.

Enligt 9 kap. 10 § PBL krévs rivningslov for rivning av byggnad eller en del av
byggnad. Det finns forutsittningar att ge rivningslov i efterhand for atgirden
enligt 9 kap. 34 § PBL. Byggnaden har inget kulturhistoriskt virde. Rivningen
strider inte mot detaljplanen.

Enligt 9 kap. 2 §, 3c PBL krivs bygglov om byggnaden byter férg,
fasadbeklddnad eller taktickningsmaterial eller byggnadens yttre utseende
avsevirt paverkas pa annat sitt. Det finns forutsittningar for att ge bygglov i
efterhand enligt 9 kap. 30 § PBL for utfoérd dndring av byggnadens yttre
avseende dndring av del av huvudbyggnadens fasad/ frontespis mot norr.

Enligt 10 kap. 3 § krévs startbesked innan atgirder paborjas och enligt 10 kap.
4 § krévs slutbesked innan byggnadsverket tas 1 bruk, om ndmnden inte
beslutar annat.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga
atgdrder vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststélls
med tillimpning av det prisbasbelopp som géller for det ar som beslut om
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avgift fattas enligt 9 kap. 1 § PBF. Prisbasbeloppet for ar 2020 ar 47 300
kronor. Byggsanktionen ska med stdd av 11 kap. 57 § PBL tas ut av den som
ndr overtrddelsen begicks var dgare till fastigheten, den som begick
overtradelsen eller den som har fatt en fordel av Gvertradelsen.

Om tv4 eller flera dr avgiftsskyldiga for samma Gvertriddelse dr de enligt

11 kap. 60 § PBL solidariskt ansvariga for betalningen. Nuvarande dgare var
dven ndr atgarden utfordes, dgare av fastigheten enligt inskrivning i
fastighetsregistret. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer ddarmed att
byggsanktionsavgiften ska tas ut av nuvarande fastighetsdgare som dven ar den
som fatt fordel av overtrddelsen.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som
anspréket riktas mot inte getts tillfélle att yttra sig inom fem ar efter
overtridelsen. Atgirden utfordes ar 2020. En byggsanktionsavgift ska dirmed
tas ut.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut &ven om Gvertrddelsen
inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL fér
dock byggsanktionen 1 ett enskilt fall sittas ner om avgiften inte stér i rimlig
proportion till den Gvertraddelse som har begatts. Avgiften far séttas ner till
hilften eller en fjardedel. Vid provning om nedséttning ska sirskilt beaktas om
overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om
overtrddelsen av andra skil kan anses vara av mindre allvarlig art. Miljo- och
stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skél att sétta ner avgiften.

Enligt 11 kap. 56 § PBL ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om
overtrddelsen avser rivning och rivningen har gjorts med stdd av annan lag
eller forfattning, varit nddvéandig for att undanrdja risk for méanniskors liv eller
hilsa, for att avvirja eller begridnsa en omfattande skada pa annans egendom
eller gjorts pa grund av att byggnaden till véasentlig del var skadad till f6ljd av
en eldsvada eller ndgon annan liknande hindelse.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skal att sétta ner eller
lata avgiften utga. Enligt 8 kap. 14 § PBL ska ett byggnadsverk hallas i vardat
skick och underhéllas sa att dess utformning och de tekniska egenskaperna i
huvudsak bevaras. Eftersatt underhall av byggnaden anses i detta fall inte vara
skil nog till omedelbar rivning.

Enligt Plan- och byggforordning (2011:338) 9 kap. 16 § 1, PBF éar
byggsanktionsavgiften for att trots forbudet 1 10 kap. 3 § plan- och bygglagen
(2010:900) paborja en sadan rivning av en del av en byggnad som kréver lov
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enligt 9 kap. 10 § plan- och bygglagen eller anmélan enligt 6 kap. 5 § forsta
stycket 1 innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked ar nar det giller ett
en- eller tvabostadshus, 0,4 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,002
prisbasbelopp per kvadratmeter av den rivna byggnadsdelens sanktionsarea.

Enligt 1 kap. 7 § PBF avses med sanktionsarea i en fraga om en lov- eller
anmalningspliktig dtgérd, brutto- eller oppenarean eller en kombination av
dessa minskad med 15 kvm. I aktuellt fall blir sanktionsarean 15 kvm, efter att
den berédknade bruttoaren om 30 kvm for den rivna garagebyggnaden samt del
av huvudbyggnadens entréplan mot nordvést minskats med 15 kvm.

Aktuellt prisbasbelopp (pbb) for ar 2020 &r 47 300 kronor.
Berdkningsgrundande formel ér (0,4*pbb)+(0,002*pbb*sanktionsarea)
Berikning (0,4*47300)+(0,002*%47300*15) = 20 339 kronor.

Enligt Plan- och byggforordning (2011:338) 9 kap. 10 § 1 p. ar
byggsanktionsavgiften for att trots forbudet 1 10 kap. 3 § plan- och bygglagen
(2010:900) paborja en sddan dndring av en byggnad som krédver lov enligt

9 kap. 2 § forsta stycket 3 c eller 8 § forsta stycket 4, 6, 7 eller 9 plan- och
bygglagen och som avser en byggnads yttre utseende innan byggnadsnimnden
har gett ett startbesked ar: 1. for ett en- eller tvibostadshus, 0,125
prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,0005 prisbasbelopp per kvadratmeter av den
area som dndringen avser.

Berédknad dndrad fasadarea dr 12 kvadratmeter.

Aktuellt prisbasbelopp (pbb) 47 300 kr (2020).
Berikningsgrundande formel (0,125*pbb)+(0,0005*pbb*area)
Berikning (0,125*47300)+(0,0005*47300*12) = 6 196 kr

Aktuell overtradelse ger en total byggsanktionsavgift pd 26 535 kronor, varav
20 339 kronor avser rivning av garage och en del av huvudbyggnadens
entréplan mot nordvést, samt 6 196 kronor avser dndring av fasad mot norr.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9 kap. 34 § PBL att
byggnadsndmnden ger rivningslov i efterhand for rivning av garage med altan
samt rivning av del av huvudbyggnadens entréplan mot nordvist.
Byggnadslov i efterhand foreslas ges med stod av 9 kap. 30 § PBL, for dndring
av huvudbyggnadens fasad mot norr, dir den nedre delen av dess frontespis i
entréplanet tagits bort. Kontoret foreslar vidare att startbesked i efterhand ges
for atgarderna med stdd av 10 kap. 23 § PBL.
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Med stdd av 11 kap. 51 § pafors fastighetsdgarna solidariskt en
byggsanktionsavgift pa 26 535 kr.

Milj6- och stadsbyggnadskontorets tjédnsteutlatande har kommunicerats med
fastighetségarna.

Underlag for beslut

- Ansokan, inkom 2020-11-18

- Rivningsplan, inkom 2020-12-08

- Materialinventering 2020-12-08

- Fasadritning, fasad mot norr med rivna delar gulmarkerade 2021-10-06

- Situationsplan med riven garagebyggnad gulmarkerad 2021-10-06

- Foto av fasad mot norr med garage/ altan fore rivning 2021-10-01

- Foto fasad mot dster med del av garage/ altan fore rivning 2021-10-01

- 2 st. foton av fasad mot norr efter rivning av garage och fasad 2021-10-01
- Yttrande fran byggherre/fastighetsdgare 2021-02-14

- Yttrande fran byggherre/fastighetsagare 2021-10-12

- Berikning av byggsanktionsavgift for rivning av garage/ altan 2021-11-24
- Berdkning av byggsanktionsavgift for rivning av fasad/ balkong 2021-11-24

For lovet med startbesked galler foljande:
I detta drende krdvs slutbesked. For utfardande av slutbesked ska foljande
handlingar inldmnas:

- Slutanmélan med intyg frdn s6kande/byggherre att atgarden dr genomford i
enlighet med beviljat rivningslov och lov for dndring av del av fasad,
faststilld rivningsplan samt startbesked i efterhand.

Upplysningar
Rivningslov samt bygglov med startbesked upphor att gélla om inte
byggnadsarbetet avslutas inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

I samband med lagakraftvunnet beslut i detta drende avslutas tillsynsérende for
olovligt rivningsarbete med dnr BN 2020-001069 utan vidare atgéard.

Exp:
Delges:
Sokanden

Underrittas
Grannar

Kungorelse:
Kungorelse sker i Post- och Inrikes tidningar
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Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter réttidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar 1 drendet.
Réttidsprovningen innebdr att byggnadsndmnden provar om ditt dverklagande
har inkommit 1 rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.

Skriv att dverklagandet ska till byggnadsnimnden i &rendemeningen.
Din 6verklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet
till 6verklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning maste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor frén den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt 1 Post- och Inrikes Tidningar och
underréttelse om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Las mer om Overklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.
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