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Byggnadsnamnden

NORRANGEN 7 (LANGANGSVAGEN 42)
Anmalan for nybyggnad av komplementbyggnad

Arendet

Anmadlan avser nybyggnad av en komplementbyggnad (attefallshus) med en
byggnadsarea om 30 kvm. Startbesked foreslds nekas med hanvisning till 9
kap. 4 d § PBL. Huvudbyggnaden pa fastigheten bedoms kulturhistoriskt
virdefull, enligt 8 kap. 13 § PBL. Atgirden #r ddrmed inte bygglovsbefriad och
forutséttningar for att ge startbesked saknas.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
Byggnadsnamnden beslutar med stod av 9 kap. 4 d § plan- och bygglagen
(2010:900) att neka startbesked for komplementbyggnad.

Elisabeth Thelin Christin Klarstrom
Bygg- och miljodirektor Bygglovshandliaggare
UTLATANDE

Avgift

Avgiften dr 4 579 kronor enligt taxa faststilld av kommunfullméktige. Faktura
skickas separat.

Beskrivning av drendet

Anmilan avser nybyggnad av en komplementbyggnad med en byggnadsarea
om 30 kvm placerad 1,6 m frdn ndrmsta tomtgrians pa fastigheten Norrdngen 7.
Byggnaden foreslas anvindas som vixthus, omklddningsrum/poolhus samt
forses med badrum. Tak foreslés i glas och koppar samt vita putsade fasader.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har avstyrkt forslaget dd huvudbyggnaden
pa fastigheten bedoms som en sadan sarskilt virdefull byggnad som avses i 8

kap. 13 § PBL.

Planforhallande och kulturhistoriskt varde
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For fastigheten giller detaljplan nr S272 med beteckningen ML. Enligt
detaljplanen far en huvudbyggnad och en gérdsbyggnad sdsom uthus, garage,
lusthus eller liknande uppforas. Ett kok far inredas 1 huvudbyggnaden, eftersom
fastigheten overskrider 1750 kvm kan dock byggnadsndmnden i sdrskilda fall
medge fler kok 1 huvudbyggnaden. Gardsbyggnad fér inte innehalla
boningsrum eller eldstad. Hogst en tiondel av tomten far bebyggas, darutover
fér en gardsbyggnad om max 25 kvm med en byggandshdjd av max 2,5 m och
max 4 m nockh6jd uppforas. Gardsbyggnad ska placeras minst 4,5 m fran
tomtgrans. Bestimmelse avseende avstdnd mellan byggnader pd tomt finns.

Fastigheten ligger enligt kommunens nuvarande kulturmiljohandbok utanfor
utpekade bevarandeomraden for kulturmiljovarden. Byggnaden é&r inte heller
utpekat som ett enskilt vardefullt objekt i nuvarande kulturmiljohandbok. I det
underliggande inventeringsmaterialet till kulturmiljohandboken ar byggnaden
dock utpekat som intressant.

Yttranden

Sokande har inkommit med ett yttrande samt bilagor den 19 november 2021. I
yttrandet anger sokande att deras arkitekt vid tv4 tillfillen under aret varit i
kontakt med kommunens bygglovsradgivning och fétt information om att det
inte finns nagra som helst hinder for att uppfora attefallshus pa fastigheten.
Sokande har ddrav ddragit sig stora arkitektkostnader och anser att det &r hogst
rimligt ur bade principiella och réttsdkerhetsméassiga synvinklar att kommunen
madste std for tidigare beddmningar.

Sokande framfor dven att huvudbyggnaden under senare ar genomgatt ett antal
fordndringar och att det da inte funnits nagra kulturhistoriska invindningar
trots att exempelvis tillkommande terrass mot sjosidan (sdder) paverkade
byggnadens allra mest centrala gestaltning.

Detaljplanen medger uppforande av gardshus om 25 kvm. Foreslaget
attefallshus har karaktdren av gardshus och star inte 1 konflikt med
intensionerna i detaljplanen eller huvudbyggnadens eventuella kulturhistoriska
virden.

Sokande framfor dven att de vérnar om att bevara fastighetens historik och har
tagit fram ett forslag pé attefallsbyggnad tillsammans med arkitekt for att
sakerstdlla att byggnaden anpassas till miljon den uppfors.
Komplementbyggnaden foreslds med samma vita puts och gra sockel som
huvudbyggnaden. Stommen till den glasade vixthusdelen kommer att
specialtillverkas i ek. Vidare kommer byggnaden samt tillférande poolomrade
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att doljas bakom anlagd syrenhédck och véxtlighet och knappt synas utifran
fastigheten.

Sokande har den 1 december ldmnat ett yttrande pé utskickat tjansteutlatande. I
yttranden framf0rs att stillningstagandet om byggnadens kulturhistoriska virde
bygger pa bristfilliga antaganden. Sokande redogor {or fordndringar
byggnaden genomgatt och att det kulturhistoriska virden inte beaktats vid
dessa dndringar. Sokande framfor att &ndringarna och tilliggen &r mycket stora
forandringar som visentligt &ndrat huvudbyggnadens gestaltning. S6kande
framfor ter att kontakt 1 ar vid tva tillfdllen tagits med bygglovavdelningens
handldggare och att det dd meddelats att de inte ser nagra som helst hinder for
att uppfora ett attefallshus pa fastigheten.

Den sakliga grunden att huvudbyggnaden &r kulturhistoriskt vardefull ér
bristfillig dd den utgors av hdnvisning till ett fital detaljer vars
uppforandetidpunkt inte kan faststéllas samt att det senaste stillningstagandet
stér 1 strid med samtliga tidigare gjorda bedomningar. Det saknas information
om nér huvudbyggnaden ar uppford samt originalritningar pa hur byggnaden
sdg ut fran borjan. Milj6- och stadsbyggnadskontoret hdnvisar egentligen
endast till tva detaljer som ger stod till en jugendgestaltning; ett oxogefonster
och frontespis rest over det ovre takfallet. Miljo- och stadsbyggnadskontoret
kan inte pavisa att vare sig byggnaden som helhet eller nimnda detaljer
uppforts under jugendperioden. Dessa detaljer skulle kunna vara plagiat av
jugendperioden uppforda i efterhand.

Sokande anger dven bland annat att inga bygglovs eller marklovspliktiga
andringar planeras. Att attefallshuset endast foreslas med vask, inte
matlagningsmdojlighet samt att grannegodkénnande finns.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Av 9 kap. 4 d § PBL framgar att en atgédrd som avses i 4 a—4 ¢ §§ géllande
attefallsatgirder inte fir vidtas utan bygglov bl.a. pa byggnader eller inom
bebyggelseomraden som avses i 8 kap. 13 § PBL, dvs. byggnad eller
bebyggelseomraden som &r sirskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk,
miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt.

Fragan om atgérden i sig innebér en forvanskning av en sirskilt vardefull
kulturmilj6 ar inte relevant for provningen av lovplikten. Detta framgar av
mark- och miljééverdomstolens dom MOD 2017-05-29 mél nr P 1588-17.
Detta framgér ocksé av forarbetena till lagstiftningen om utékade mojligheter
att uppfora komplementbyggnader utan bygglov (prop. 2013/14:127 s. 24 1).

3(7)
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Milj6- och stadsbyggnadskontoret motsétter sig inte utformningen av
foreslagen komplementbyggnad. Utformningen saknar dock betydelse i1 detta
drende da attefallsatgdrderna inte bedoms gélla for fastigheten. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret provar den ansdkan som inkommer, 1 detta fall anmélan
om attefallsbyggnad. Att detaljplanen medger gardsbyggnad paverkar inte
beddmningen av nu aktuell attefallsanmaélan.

For fastigheten géller detaljplan S272 och beteckningen ML. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret kan konstatera att fastigheten Norrdngen 7 saknar
skyddsbestimmelser i gidllande detaljplan.

Enligt Boverket behdvs dock inget utpekande i forvag for att 8 kap. 13 § PBL
ska vara tillaimplig. For att underlétta for sdvil den enskilde som
byggnadsndmndens handldggare ar det dock ldmpligt att kommunen tar fram
ett material som visar vilka byggnader och bebyggelseomrédden som
kommunen bedomer ar sérskilt vardefulla. Det slutliga stillningstagandet
maste dock goras i varje enskilt fall. (prop. 2013/14:127 s. 25).

Omradet &r inte utpekat 1 nuvarande kulturmiljohandbok f6r Danderyds
kommun. Nuvarande kulturmiljohandboken har sin grund i
byggnadsinventeringar och kulturhistorisk virdering av byggnader som gjordes
1 kommunen under framforallt 1970-talet. Underlagsmaterialet dr 1 ménga fall
uppemot 40 ar och synen pé vad som dr kulturhistoriskt vardefullt har
fordndrats. Befintligt kunskapsunderlag ér idag foraldrat och 1 stort behov av
uppdatering. Byggnadsnimnden har tagit fram en forstudie som underlag infor
kommande arbete med att ta fram ett nytt kulturmiljoprogram. Analysen av
befintligt kunskapsunderlag visar att flera perspektiv och kulturhistoriska
sammanhang saknas.

Information om nér huvudbyggnaden pa Norrdngen 7 uppfordes saknas i
kommunens bygglovsarkiv. Byggnaden har dock en tydlig jugendgestaltning
med frontespis rest dver det dvre takfallet samt centrerat ovalt format
oxogefonster. Byggnaden har en sdrpraglad karaktir och bedoms ha ett hogt
kulturhistoriskt virde. Bygganden har visserligen byggts till och genomgétt
vissa yttre dndringar sedan sitt uppforande men har behéllit sitt arkitektoniska
uttryck.
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Det ar beklagligt att sokande under rddgivning inte har fatt ndgon indikation pa
att attefallsatgirderna eventuellt inte skulle bedomas tillimpbara pa
fastigheten. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer dock att detta inte kan
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foranleda en annan bedomning av befintlig byggnads kulturhistoriska virde
eller vara bindande vid provning av attefallsanmélan.

Sammantaget bedomer miljo- och stadsbyggnadskontoret att 8 kap. 13 § dr
tillimplig, vilket innebér att bygglov krivs for komplementbyggnaden.
Startbesked ska darmed nekas med hénvisning till 9 kap. 4 d § PBL. I det fall
byggnadsndmnden bedomer att startbesked ska ges ska drendet aterremitteras
till miljo- och stadsbyggnadskontoret for komplettering och remiss till
miljoavdelningen.

Sokandes yttrande 1 december @ndrar inte miljo- och stadsbyggnadskontorets
stéllningstagande.

Underlag for beslut
Fas/sek/pl/sit.pl, inkom 2021-10-25
Kontrollplan, inkom 2021-10-25
Grannegodkinnande, inkom 2021-10-25
Grannegodkinnande, inkom 2021-10-25
Yttrande fran sokande, inkom 2021-11-19
Yttrande fran sokande, inkom 2021-12-01
Markplaneringsritning, inkom 2021-11-19
Markplaneringsritning/planeringsytor/insynsskydd, inkom 2021-11-19
Meddelande/kontakt efter bygglovsradgivning , inkom 2021-11-19
Meddelande/ kontakt efter bygglovsrddgivning, inkom 2021-11-19
Fotografi fore tillbyggnad mot sdder, inkom 2021-11-19
Fotografi efter tillbyggnad mot sdder, inkom 2021-11-19

Upplysningar
Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt ansdkan dnnu inte dr komplett.
Ansokan dr emellertid tillrdcklig for att ta stillning till forslaget.

I det fall byggnadsnamnden bedomer att startbesked ska ges bor drendet dock
aterremitteras till miljo- och stadsbyggnadskontoret for komplettering av
drendet och remiss till miljoavdelningen avseende forslag om att tak delvis
foreslés i koppar. Arendet behdver kompletteras med forenklad karta,
fortydligande om huruvida poolomradet medfor ndgra mark- eller
bygglovspliktiga atgérder samt fortydligande om huruvida
komplementbyggnaden foreslds med matlagningsmgjlighet eller enbart vask.
Forses byggnaden med matlagningsmdjlighet betraktas den som ett
komplementbostadshus och ska uppfylla alla krav p4 bostadsindamal. Arendet
behover dven kompletteras med grannegodkénnande uppriéttat pd en mattsatt
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karta dir samtliga fastighetsdgare som byggnaden hamnar ndrmre tomtgrians én
4,5 m skrivit pa att de medger placeringen.

Exp:
Delges:
S6kanden och medsdkande

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsnimnden som efter rattidsprévning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i1 drendet.
Réttidsprovningen innebdr att byggnadsndmnden provar om ditt dverklagande
har inkommit 1 rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i &rendemeningen.

Din 6verklagan ska innehélla diarienummer, fastighetsbeteckning och skilet
till 6verklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning maste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor frén den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt 1 Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Las mer om Overklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.
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