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Byggnadsndmnden

Begaran om planbesked for fastigheten Byggmastaren 19

Arende

Agaren till fastigheten Byggmistaren 19 (T4galiden 9) inom trakten Stockby i
kommundelen Stocksund har begért planbesked om éndring av gillande
detaljplan for sin fastighet som dr bebyggd med ett enbostadshus. Begéran har
reviderats av den sokande och kommunledningskontoret bedomde den som
komplett 2021-11-29. Syftet med éndringen &r att medge ateruppforandet av
enbostadshusets utsiktstorn. For fastigheten rader ett planstridigt utgdngslége.

Kommunledningskontorets forslag till beslut

Byggnadsndmnden beslutar att kommunen avser inleda en plandndring i
huvudsak enligt ansdkan och ldmnar dérfor ett positivt planbesked.

Bakgrund
Planbesked regleras i Plan- och bygglagen (2010:900) 5 kap. 2-5 §§.

En ansdkan om bygglov for fastigheten kom in den 23 mars 2021. Foreslagen
tillbyggnad hade en tillkommande byggnadsarea om 10,6 kvm. Forslaget
redovisade @ven tillbyggnad genom nytt tornrum. Volymokningen bedomdes
innebdra att tornets viggliv hojs ca 2 meter. Forslaget kunde inte medges
eftersom byggritten var kraftigt dverskriden (25 %) sé att utgangsliget var
planstidigt. Byggnadsndmnden beslutade att avsld ansokan om bygglov BN
2021-05-19 § 90. Fasadindringar kunde godkénnas i delegationsbeslut
2021-04-30.

Fastighetsdgaren inkom ursprungligen med ansékan om planéndring
2021-05-27 (bifogas). Ansokan reviderades i dialog med
kommunledningskontoret 2021-10-07 och 2021-11-29. S6kanden har dgt
fastigheten sedan 2020-12-01. Agaren vill ateruppfora ett torn med
utsiktsplattform som ursprungligen fanns pa enbostadshuset. Det ursprungliga
utsiktstornet var en Oppen konstruktion, men enligt 4garens ritningar daterade
2021-03-23 6nskas nu den ovre plattformen utforas glasad. I tidigare
versioner av ansdkan fanns dven dnskemal om utdkad byggritt for
tillkommande byggnadsarea, vilket nu helt utgétt ur begéran om planbesked.
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Kommunledningskontorets utredning
Bebyggelse

Befintlig bebyggelse utgdrs av ett enbostadshus som uppfordes kring 1904
och byggdes till 1907. Inom fastigheten finns &ven ett garage. Enligt dgarens
arkitekt kan bygget ha paborjats sé tidigt som 1885. Fastigheten omfattar
1690 kvadratmeter.

Gallande planer

Gillande 6versiktsplan fran 2006 anger att omradet ska vara
bebyggelseomrade.

For fastigheten giller detaljplan S 270 frdn 1939 med beteckningen O for
bostadsandamal. Enligt planbestimmelserna far hogst en tiondel av
fastighetens yta bebyggas, vilket motsvarar 169 kvm. Huvudbyggnad far ha
tva vaningar samt suterrdngvaning dir terrdngen édr kuperad. En tredjedel av
vindens yta far inredas. Hogsta tilldtna byggnadshojd ar 7,6 meter. Byggnad
ska placeras minst 6 meter fran tomtgrans.

e P R

Utsnitt fran plankarta tillhrande $S270 med fastigheten markerad.
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Fastigheten ligger inom kulturmiljohandbokens bevarande omrade
B56 — Kvarteret Byggmaéstaren. Motivet till omrddets utpekande &r enligt
handboken:

’Bebyggelsen, som har ett dominerande lage pa sluttningen nedanfor
Stocksunds vattentorn, &r en homogen och sedan byggnadstiden vélbevarad
del av det &ldsta och mest pakostade bebyggelseomradet i Stocksund.”
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Bevarandeomrade B56

Riksintresse for kulturmiljovarden

Delar av Stocksund ér klassat som riksintresse for kulturmiljovarden genom
beslut av Riksantikvarieimbetet, RAA. Linsstyrelsen i Stockholm har gjort
en oversyn av kulturmiljons riksintresseomrade och under 2021 ldmnade
lansstyrelsen Over sitt forslag till revidering av omréddena som berdr
Danderyds kommun. For bade riksintresset Djursholm (AB38) och Stocksund
(AB48) innebir forslaget en utvidgning av gillande omrade. RAA har dnnu
inte tagit stéllning till lansstyrelsens forslag och tills vidare bedoms tidigare
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omfattning gilla. Enligt tidigare information vintas RAA fatta beslut om
riksintresseomrddena 1 Danderyds kommun under 2021.

I gdllande avgrinsning ligger fastigheten Byggmastaren 19 utanfor
riksintresseomradet, men i lénsstyrelsens forslag till revidering ligger
Byggmastaren 19 inom omradet.

Rod linje — Gallande avgréansning Svart linje — Foreslagen avgransning

Kommunledningskontorets yttrande

Genom att dndra detaljplan S270 sé att den dverskridna byggratten tillats
skapas forutsittningar for att bevilja bygglovspliktiga atgérder i den
omfattning som redovisas i begéran om planbesked. Utifrdn dagens mitregler
for byggnadshojd behdver S270 dven dndras med avseende pd hogsta tilldtna
hojd for utsiktstornet. Ny hogsta hojd ska viljas sé att Boverkets byggregler
(2011:6) med avseende pa skorstenshdjd 1 avsnitt 6:743 kan f6ljas.

Kontorets bedomning &r att avgransningen av riksintresset inte har nagon
betydelse for drendet. Den dtgidrd som sdkanden 6nskar genomfora beddoms
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preliminért vara i linje med motiv och uttryck for riksintresset, bade i den av
RAA beslutade och den av Lénsstyrelsen Stockholm foreslagna.

Nir en detaljplan éndras ska enskilda intressen vidgas mot allménna intressen
for den del som dndringen omfattar. I detta skede bedoms det enskilda
intresset att renovera den befintliga byggnadsvolymen och dteruppfora ett
utsiktstorn vara forenligt med det allménna intresset som primaért utgors av
kulturmiljons bevarande.

Planstridigt utgdngsldge bedoms forekomma 1 viss omfattning inom
kommunens villastidder. Bara inom detaljplan S270 finns det efter en
oversiktlig bedomning fler fastigheter med liknande forutsittningar.
Detaljplanerna som reglerar villastdderna ar over lag gamla och i lagstiftning
fore plan- och bygglagen fanns betydligt storre mojligheter for byggnads-
ndmnden att bevilja avsteg &n vad praxis medger idag. Vidare har métreglerna
andrats pa ett sitt som kan gora ursprunglig bebyggelse planstridig trots att
inga dndringar gjorts.

Kommunledningskontoret anser att byggnadsnimndens beslut BN 2016-10-
26 § 109 om arbetssitt angéende fastighetsindelning inte &r relevant for detta
arende eftersom &ndringen inte syftar till skapa forutsattningar for
avstyckning.

Att dndra géllande detaljplaner for fastigheter som har planstridigt
utgangsldge 1 takt med att dgare inkommer med ansékan om bygglov dr inte
ett effektivt eller 1angsiktigt sétt att forvalta och utveckla kommunens
detaljplaner och den bebyggda miljon. Kontorets anser att det kan finnas
situationer ddr dndringar for enstaka fastigheter &nda kan vara motiverade.

Kommunledningskontoret bedomer att planarbetet kan inledas under mitten
av 2022 och tidigast antas under forsta halvéret 2023.

Ekonomiska konsekvenser

I samband med att byggnadsndmnden fattar beslut om planarbete ska inledas
far kommunledningskontoret i uppdrag att upprétta ett planavtal. Planavtalet
reglerar kommunens kostnader sa att den sokande bér kostnader for
handldggarnas tid och eventuella utredningar och annat underlag som krivs
for planens upprittande. Kommunens kostnader kan ddrmed begrénsas till att
omfatta vissa administrativa uppgifter.

Dag Bjorklund Jonas Bark
Tf plan och exploateringschef Planchef
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Handlingar i drendet

1. Tjansteutltande

2. Ansdkan om planindring, daterad 2021-06-09

3. Reviderad begiran om planbesked, daterad 2021-11-26

4. Miljo och stadsbyggnadskontorets tjédnsteutldtande, daterat 2021-05-04

Expedieras
Sokanden
Kommunstyrelsens arbetsutskott



