DANDERYDS KOMMUN Tjénsteutlatande

Kommunledningskontoret Datum Diarienummer

2021-12-09 BN 2021/14

Anna-Britta Jarliden

Byggnadsndmnden

Andring av detaljplan S65 - del av Rinkeby (sti 902-921
m.fl.) fran 1958, Beslut om antagande av dndring

Arende

Kommunstyrelsen har gett byggnadsnamnden 1 uppdrag att ta fram forslag
till andring av detaljplanerna S3, S42, S65, S74, S84, S367 och S379 sa att

e en minsta fastighetsstorlek alternativt fastighetsbestimmelser sitts
for fastigheterna inom varje enskilt kvarter anpassade efter de
historiskt mest forekommande storlekarna sa langt det r mojligt

e antalet huvudbyggnader begrinsas till maximalt en (1) dér sadan
begransning saknas.

Huvudsyftet med dndringen ar att motverka att kommunens villaomraden
fortdtas pa ett ovarsamt sétt.

Planéndringen dr i enlighet med géllande 6versiktsplan. Géllande detaljplan
for omradet dr S65 - del av Rinkeby (std 902-921 m.fl.) frén 1958.
Fastighetsplaner/tomtindelningar finns for alla fastigheter i alla villakvarter
som ingdr 1 dndringen, med undantag for kvarteret Gulmaran, dér 8 av 10
fastigheter saknar sadan reglering. For dem tillkommer en bestimmelse om
minsta tillaten fastighetsstorlek om 1000 kvm. Det innebér att mdjligheten
att stycka de befintliga fastigheterna inom kvarteret Gulmaran gér forlorad.

Samtliga fastigheter inom dndringsomradet (Totalt 136 stycken) far en

bestammelse som begrinsar antalet huvudbyggnader inom varje fastighet
till en (1).

Bestimmelserna i gillande detaljplan (S65) fortsatter att gélla som tidigare,
parallellt med de som tillkommer.

Endast ett fatal yttranden har inkommit under samrad och granskning.
Yttrandena har inte lett till ndgra &dndringar i planforslaget.

1(4)



DANDERYDS KOMMUN Tjénsteutlatande 2(4)

Kommunledningskontoret Datum Diarienummer
2021-12-09 BN 2021/14
Anna-Britta Jarliden

Kommunledningskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden beslutar att anta foreliggande forslag till 4ndring av
detaljplan.

Bakgrund

Kommunstyrelsen har gett byggnadsnamnden i1 uppdrag att ta fram forslag
till &ndring av detaljplanerna S3, S42, S65, S74, S84, S367 och S379 sé att

e en minsta fastighetsstorlek alternativt fastighetsbestimmelser sétts
for fastigheterna inom varje enskilt kvarter anpassade efter de
historiskt mest forekommande storlekarna sa 1dngt det dr mojligt

e antalet huvudbyggnader begrinsas till maximalt en (1) dér sadan
begransning saknas.

I 6versiktsplanen anges att att omradet dr ett bebyggelseomréde.
Planéndringen dr i enlighet med géllande dversiktsplan.

Gillande detaljplan for omradet dr S65 - del av Rinkeby (std 902-921 m.fl.)
fran 1958. For villakvarteren anges huvudsakligen beteckningen BFII;
friliggande bostdder 1 hogst tvd vaningar. I kvarteren Blébéret och Linnean
tillats dock maximalt en vning samt vind. Maximalt 1/5 av fastigheten far
bebyggas. Varje huvudbyggnad far innehalla tvé lagenheter. Tillatet antal
huvudbyggnader inom varje fastighet ér ej reglerat.

Fastighetsplaner/tomtindelningar finns for alla fastigheter 1 alla villakvarter,
med undantag for kvarteret Gulmaran, dir 8 av 10 fastigheter saknar sadan
reglering.

Ett planforslag har varit ute pad samrad under tiden 2021-09-06 t.o.m. 2021-
10-04 och granskning under tiden 18:e okt 2021-10-18 t.o.m. 2021-11-10.

Under samrédet har ett fatal yttranden inkommit, varav ett fran en sakdgare
som motsitter sig dndringen. Planhandlingarna har inte dndrats efter samrad.
Under granskningstiden har tva sakidgare inkommit med information om
deras fastigheter. Den ena sakdgaren uppger att det befintliga bostadshuset
inom fastigheten dr gammalt och vérdefullt ur ett kulturmiljoperspektiv.
Fastighetsdgaren vill inte mista mojligheten att bygga ett nytt storre
bostadshus inom fastigheten, och riskera att befintligt hus behover rivas.
Efter platsbesok har dock beddmningen gjorts att den aktuella fastigheten
inte ska uteslutas ur dndringen, dé det finns sétt att komplettera med ny
bebyggelse inom fastigheten utan att det befintliga huset behover rivas. Den
andra sakégaren informerar om att det redan nu finns tvd bostadshus inom
fastigheten. Under platsbesok har dock konstaterats att bostadshusen inom
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fastigheten dr sammanldnkade och att betrakta som en enda huvudbyggnad.
En samradsredogorelse och ett granskningsutldtande, med
sammanstéllningar och kontorets svar pa de inkomna yttrandena under
samrdd och granskning, bifogas.

Forslag till detaljplan

Huvudsyftet med dndringen &r att motverka att kommunens villaomraden
fortitas pa ett ovarsamt sitt. Den foreslagna plandndringen innebér en
mindre risk for ovarsam fortdtning i form av kompletterande bebyggelse
eller styckning av fastigheter och bidrar ddrmed till att bevara befintliga
villakvarters karaktr.

Alla fastigheter inom éndringsomradet (Totalt 136 stycken) far en
bestdmmelse som begrinsar antalet huvudbyggnader inom varje fastighet
till en. Detaljplanen saknade vid upprittandet sadan reglering.

Inom kvarteret Gulmaran saknas gillande tomtindelning/fastighetsplan for 8
av de totalt 10 fastigheterna. For dem tillkommer en bestimmelse om
minsta tillaten fastighetsstorlek om 1000 kvm. Det innebér att mdjligheten
att stycka de befintliga fastigheterna inom kvarteret Gulmaran gér forlorad.
Fastigheterna i de 6vriga kvarteren inom dndringsomradet dr redan idag
reglerade genom tomtindelningar/fastighetsplaner.

Bestdmmelserna 1 géllande detaljplan (S65) fortsatter att gélla som tidigare,
parallellt med de som tillkommer inom dndringsomradet. Foreslagen
andring leder inte till att ndgon fastighet blir planstridig.

Miljobedomning

Enligt PBL 4 kap 34 § och MB 6 kap 11 § ska en miljobedomning utforas
om program eller planer kan antas leda till en betydande miljopaverkan.
Enligt kommunledningskontorets bedomning kan planen inte antas leda till
ndgon betydande miljopaverkan dé det handlar om en mindre foréndring i
sammanhanget.

Kommunledningskontorets synpunkter
Inkomna synpunkter under granskningen har inte lett till ndgra dndringar i
planhandlingarna. Planhandlingarna bildggs drendet.
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Planhandlingar for antagande:
Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning

Ovriga handlingar:
Samridsredogorelse rev. 2021-12-09
Granskningsutlitande rev. 2021-12-09
Gillande bestimmelser for S65
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