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Byggnadsnamnden

Ansodkan om rivningslov i efterhand for balkong och tre
takkupor samt bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

Arendet

Arendet avser rivningslov och startbesked i efterhand for rivning av balkong
samt bygglov och startbesked i efterhand for yttre dndringar genom borttagning
av tre takkupor. Arendet avser dven bygglov for ateruppbyggnad av balkong
med en tillkommande byggnadsarea (BYA) om 27,2 kvm.

Enligt sokanden revs den befintliga balkongen och tre takkupor i samband med
renovering av huset 2020. Byggherren anség da att den befintliga balkongen
och takkupor var 1 ett déligt skick som gjorde att den inte gick att renovera.

Befintlig huvudbyggnad 6verensstimmer med géllande detaljplanen, men med
den foreslagna balkongen som bedoms vara en tillbyggnad avviker
huvudbyggnaden avseende byggnadsarean med 22.2 kvm, motsvarande ca 17,8
procent.

Med anledning av den 6verskridande byggnadsarean bedomer miljé- och
stadsbyggnadskontoret att det saknas forutsittningar for att bevilja bygglov for
ateruppbyggnad av balkongen.

Arendet omfattar dven en byggsanktionsavgift for att ha utfort en rivning av
balkong och borttagning av takkupor utan rivnings- och bygglov och
startbesked.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 34 § och 10 kap. 23 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, att ge rivningslov och startbesked i efterhand for
rivning av befintlig balkong.

2. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 30 § och 10 kap. 23 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, att ge bygglov och startbesked 1 efterhand for
borttagningar av tre takkupor.

3. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen
(2010:900), att avsla bygglov for tillbyggnad av enbostadshus.
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4.

Byggnadsndmnden beslutar med stod av 11 kai. 51 i PBL iéf(’)ra.
h och )

agarna till fastigheten, att solidariskt betala en byggsanktionsavgift om 20 479
kronor for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan och bygglagen (2010:900)
paborja en sadan tillbyggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 2
eller 8 § forsta stycket 2 a, 3, 4 eller 8 plan och bygglagen eller kraver anmélan
enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9, 10, 12 eller 13 innan byggnadsndmnden har
gett ett startbesked. Avgiften ska betalas till Danderyds kommun inom tva
manader frén det att beslutet delgetts de avgiftsskyldiga.

. Bygenadsnidmnden beslutar med stod av 11 kap. 51 § PBL pafora

och ,
agarna till fastigheten, att solidariskt betala byggsanktionsavgift om 18 112
kronor for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900)
paborja en sadan dndring av en byggnad som kréiver lov enligt 9 kap. 2 § forsta
stycket 3 c eller 8 § forsta stycket 4, 6, 7 eller 9 plan- och bygglagen och som
avser en byggnads yttre utseende innan byggnadsndmnden har gett ett
startbesked. Avgiften ska betalas till Danderyds kommun inom tvd ménader
frén det att beslutet delgetts de avgiftsskyldiga.

Elisabeth Thelin Najib Veghar
Bygg- och miljodirektor Byggnadsinspektor

UTLATANDE

Avgift
Avgiften for avslagsbeslut for tillbyggnad ar 4 208 kronor i enlighet med
faststilld taxa av kommunfullméktige.

Avgiften for rivningslovet och bygglov for yttre dndringar dr 6 002 kronor i
enlighet med faststilld taxa av kommunfullméktige.

Byggsanktionsavgiften for rivningen édr 20 479 kronor.

Byggsanktionsavgiften for yttre &ndringar ar 18 112 kronor.
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Beskrivning av drendet

Den 14 juli 2021 inkom ansdkan om rivningslov i efterhand for rivning av
balkong, bygglov 1 efterhand for borttagning av tre takkupor samt bygglov for
tillbyggnad av enbostadshus till miljo- och stadsbyggnadskontoret. Via ett
kommuniceringsbrev informerades sdkanden om att lov for tillbyggnad inte
kan ges péd grund av stor avvikelse avseende byggandsarea for
huvudbyggnaden. Sokande informerades d4ven om att forslaget bor revideras
och tillbyggnaden minskas sa att géllande plan foljs.

Sokanden har 1 en skrivelse framfort att balkongen var en viktig detalj for de
vid kopet av fastigheten 2020 och att bygglov for balkongen har beviljats 1
samband med nybyggnaden av huvudbyggnad 1992. Dérav bor bygglov for
ateruppbyggnad av balkong provas av byggnadsnimnden.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret kan konstatera att bygglov for nybyggnad av
enbostadshus med tillhdrande balkong samt en komplementbyggnad beviljades
1992.

Planforhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten giller detaljplan D26 med beteckningen BII elp1p3.

Enligt planen far fastigheten bebyggas med en huvudbyggnad om hogst 125
kvm byggnadsarean och en komplementbyggnad om hogst 25 kvm
byggnadsarean. Huvudbyggnaden far uppforas till hdgst tva vaningar med
nockhdjd om hogst 8 meter raknat frdn medelmarkniva och
komplementbyggnaden med en nockhdjd om 4,5 meter. Vinden far inte
inredas. Byggnader skall placeras minst 4,5 meter frén tomtgréns.

Fastigheten dr idag bebyggd med en huvudbyggnad om 120 kvm och en
komplementbyggnad om 26,6 kvm. Efter den foreslagna balkongen blir den
totala ytan for huvudbyggnaden 147,2 kvm, vilket avviker fran gillande planen
med 22,2 kvm, motsvarande ca 17,8 procent.

Gillande detaljplan saknar skyddsbestimmelser och rivningsforbud.
Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Bygglov for tillbyggnad

En grundldaggande forutséttning for att bevilja bygglov, enligt 9 kap. 30 § PBL, ér
att atgérden inte strider mot detaljplanen. Enligt 9 kap. 31 b § PBL kan dock
avvikelse fran detaljplan godtas om den kan betraktas som liten och forenlig med
planens syfte.
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Begreppet liten avvikelse ska tolkas restriktivt. Frdgan om en avvikelse &r att
betrakta som liten ska inte endast beddmas utifran absoluta matt och tal, men med
hénsyn till ordalydelsen maste storleken beaktas. Med den aktuella tillbyggnaden
blir planavvikelsen sa omfattande att de inte kan forklaras som en sadan liten
avvikelse som kan godtas enligt 9 kap. 31 b § PBL och dérav ska ansokan om
bygglov for tillbyggnad avslas.

Att bygglov for balkongen har funnits sedan 1992 tills rivningen &ndrar inte miljo-
och stadsbyggnadskontorets bedomning da en ny bedomning utifrdn dagens
rattsfall ska goras vid ateruppbyggnaden.

Vidare ska fastighetsdgarna enligt 8 kap. 14 § PBL se till att byggnadsverk
hallas 1 vardat skick och underhallas si att dess utformning och de tekniska
egenskaperna i huvudsak bevaras.

Rivning i efterhand
Rivning av befintlig balkong samt borttagning av tre takkupor dverensstimmer
med detaljplanen.

Sanktionsavgift

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen prova forutséittningarna for, och behovet
av, att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att
ndgon inte har foljt en bestimmelse i lagen eller bestaimmelser kopplade till lagen.
Enligt 9 kap. 2 § och 10§ PBL krivs bygg- och rivningslov for rivning av en del av
byggnad eller yttre dndringar av byggnads.

Enligt 10 kap. 3 § kravs startbesked innan atgarden paborjas och enligt 10 kap. 4 §
krévs slutbesked innan byggnadsverket tas 1 bruk, om nidmnden inte beslutar annat.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga atgérder
vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststills med
tillimpning av det prisbasbelopp som géller for det r som beslut om avgift fattas
enligt 9 kap. 1 § PBF. Prisbasbeloppet for ar 2022 &r 48 300 kronor.
Byggsanktionen ska med stod av 11 kap. 57 § PBL tas ut av den som nér
overtradelsen begicks var dgare till fastigheten, den som begick dvertridelsen eller
den som har fétt en fordel av dvertrddelsen. Om tva eller flera ar avgiftsskyldiga
for samma Gvertradelse dr de enligt 11 kap. 60 § PBL solidariskt ansvariga for
betalningen. Nuvarande dgare var dven nér atgérden utfordes dgare av fastigheten
enligt inskrivning i fastighetsregistret. Bygglovavdelningen bedomer darmed att
byggsanktionsavgiften ska tas ut av nuvarande fastighetségare som dven ér den
som fatt fordel av dvertrddelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut &ven om Overtradelsen inte
har skett uppsétligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far dock
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byggsanktionen i ett enskilt fall sdttas ner om avgiften inte stér i rimlig proportion
till den Overtrddelse som har begatts. Avgiften far sittas ner till hdlften eller en
fjardedel. Vid provning om nedsittning ska sérskilt beaktas om Gvertrddelsen inte
har skett uppsétligen eller av oaktsamhet eller om dvertrddelsen av andra skél kan
anses vara av mindre allvarlig art. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att
det saknas skal att sétta ner avgiften.

Enligt 11 kap. 56 § PBL ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om dvertradelsen
avser rivning och rivningen har gjorts med stod av annan lag eller forfattning, varit
nodvéndig for att undanrdja risk for ménniskors liv eller hilsa, for att avvérja eller
begrdnsa en omfattande skada pa annans egendom eller gjorts pa grund av att
byggnaden till védsentlig del var skadad till foljd av en eldsvdda eller ndgon annan
liknande héndelse. Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skél
att sitta ner eller lata avgiften utga. Enligt 8 kap. 14 § PBL ska ett byggnadsverk
hallas i vardat skick och underhéllas sa att dess utformning och de tekniska
egenskaperna i huvudsak bevaras. Eftersatt underhall av byggnad anses i detta fall
inte vara skil nog till omedelbar rivning.

Fastighetsdgare har beretts tillfalle att yttra sig 6ver innehallet i miljo- och
stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlatande. Yttrande har inkommit 20 januari 2022.

Underlag for beslut
Situationsplan 2021-12-13
Skrivelse 2021-12-13
Skrivelse 2021-12-13
Yttrande 2021-10-17
Nybyggnadskarta 2021-10-17
Sektion 2021-10-17
Planritningar 2021-10-17
Fasadritningar 2021-10-17

Bilaga 1: Berdkning av byggsanktionsavgiften for rivningen
Bilaga 2: Berdkning av byggsanktionsavgiften for utvindig dndring/takkupor

Bilaga 3: Yttrande fran fastighetségares ombud (inkom 2022-01-20)

Upplysningar
Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt ansdkan som komplett 2021-12-13.

Exp:
Grannar

Delges:
- Sokanden



‘e« DANDERYDS KOMMUN
Milj6- och stadsbyggnadskontoret

- Fastighetsdgare (om annan an sdkande)

Kungorelse:
Kungorelse sker i Post- och Inrikes tidningar

Tjansteutlatande
2022-01-25

6(7)



%> DANDERYDS KOMMUN Tjansteutlatande 7(7)
Milj6- och stadsbyggnadskontoret 2022-01-25

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsnimnden som efter rattidsprévning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i1 drendet.
Réttidsprovningen innebér att byggnadsndmnden provar om ditt dverklagande
har inkommit i rétt tid..

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i &rendemeningen.

Din 6verklagan ska innehélla diarienummer, fastighetsbeteckning och skilet
till 6verklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor frén den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt 1 Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Las mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.





