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Byggnadsnamnden

DANDERYD 3:162, DANDERYD 3:177
Ansdkan om marklov och bygglov for byggnation av
park/torg

Arendet

Tekniska kontoret ans6ker om mark- och bygglov for ombyggnation av parken
1 Morby centrum samt murar i samband med ombyggnation av sddra torget och
parken. Forslaget innebér att viss hojning av den befintliga marknivén i parken
samt murar som krdvs vid bland annat sddra torget.

Det som ér bygglovspliktigt i samband med ombyggnationen dr markhdjning
och stodmurar. Dessutom far parken och torgen inte utformas i strid mot
detaljplanen dven i de delar som inte &r bygglovspliktiga. Det finns en
bestdmmelse i detaljplanen som anger att ”intentionerna i illustrationsplanen
skall beaktas.”

Norra torgets utformning och projektering ingar dock inte i denna ansdkan.

Enligt sokanden har vattenstraket i parken, med hénsyn till dagens miljokrav,
ersatts med en nedsdnkt planteringsyta for omhédndertagande av dagvattnet.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsnimnden beslutar med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen
(2010:900) att ge bygglov for stédmurar.

2. Byggnadsndmnden beslutar med stdd av 9 kap. 35 § PBL (2010:900) att ge
marklov for markforandringar inom det aktuella omradet.

3. Startbesked for att paborja atgiarden ges med stod av 10 kap. 23-25 § PBL.
Tekniskt samrad och kontrollansvarig krévs inte i detta drende.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

UTLATANDE
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Avgift
Avgiften for lovet dr 36 000 kronor i enlighet med faststilld taxa av kommun-
fullmiktige.

Planférhallande och kulturhistoriskt varde
For fastigheten géller detaljplan D 262. For de aktuella platserna galler
beteckningen park och torg.

Bestdmmelser om utformning och mark anges i det till planen horande
gestaltningsprogrammet. Intentionerna i illustrationsplanen skall beaktas.
Gestaltningsprogrammets riktlinjer sammanfattas i detaljplanebestimmelserna.
Varje avsnitt skall foljas och beaktas vid bygglovsprovningen.

Torg

Torgen skall ha markbeldggning av plattor med inslag av natursten i den
utstrackning som torgfunktionen kréver. En damm skall finnas mellan norra
torget och parken som ett ssmmanldankande gestaltningselement mellan ytor.

Sammanfattning av planbeskrivningen och gestaltningen

Gronstruktur och naturmiljo

Parken som ligger inom planomradet utgdr den storsta sammanhingande
gronytan inom omrédet. Vegetationen inom parken utgors framforallt av
klippta griasytor, buskvegetation och 1ovtradsvegetation med framforallt bjork,
16nn, kastanj och pil.

Nya torgbyggnader

Ingér inte i detta drende.

Parken

Parken ligger idag betydligt l14gre &n omgivande gator och bebyggelse. For att
skapa ett sammanhéngande och tillgangligt parkstrdk som tar upp de
nivéskillnader som rader i omradet foreslas en utfyllnad av parkens mest
laglénta delar sa att de anpassas till omgivande kvartersmark for bostider.

For att virna om den privata zonen kring bostéderna forslés att parken ges en
utformning dir de centrala och mer offentliga delarna av parken gradvis
overgar till mer halvprivata, lugna zoner nédrmast bostdderna. Den befintliga
parken i omradet ska ges en ny gestaltning och en ny funktion som en
stadspark 1 Danderyd.
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Genom att riva det befintliga parkeringsdacket som ligger mellan torget och
parken skapas ny parkyta och en viktig och central koppling mellan centrumets
olika funktioner och knutpunkter bildas.
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Omgestaltningen av parken ska syfta till att hoja de rekreativa och sociala
virdena for de som vistas i omrddet. Parken ska utformas sé att den blir
intressevickande och attraktiv som utemiljo. Inom parkens olika delar planeras
ytor for lek och spel och for avkoppling och avskildhet.

Mellan det norra och det sddra torget planeras ett vattenstrdk som mynnar i en
storre vattensamling pa det norra torget. Vattenstriket forses med overgangar.
Gestaltning av parken ska planeras enligt gestaltningsprogrammet.

P

Sddra torget

I den sddra delen av planomradet kommer det sodra torget att ges en ny
gestaltning och en stdrre sammanhéngande torgyta skapas nér det s.k. posthuset
rivs. Torget ska bevara sin sméskaliga karaktidr med torghandel.
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Beskrivning av drendet
Sokanden gor foljande overgripande beskrivning av den foreslagna dndringen
av park och torg:

Projektet bestar av tre olika delar, Norra torget, parken och Sodra torget. Norra
torget har dock inte studerats i detalj och har inte heller projekterats. Norra
torget ingar darfor inte 1 detta drende.

Hojdsattningen dr komplex med stora nivaskillnader och ménga befintliga
hojder som ska behallas. Nivéskillnaden mellan norra och sddra torget dr ca 8
meter.

Ett tydligt och tillgéngligt gdngstrak foreslds mellan de tvé torgen, via parken.
Som komplement till detta anldggs en smalare, mera slingrande parkvéag.

En god grundbelysning ldngs huvudstrdken kompletteras med
karaktédrsskapande belysning i anslutning till platsbildningarna.

Den nybyggda gangbanan pa norra sidan av Golfvdgen fungerar som
tillgéngligt strak for personer med funktionsnedséttning da delar av parken
lutar mer &n 5 procent. Sammantaget innebér detta att det finns mojlighet att
vilja olika alternativ som gaende.

Det finns flera forutsdttningar som varit styrande for arbetet med gestaltning
och hojdsittning. Bland dessa kan ndmnas;

— Befintliga byggnader fran 1950-talet pa Golfvdgen som ligger hogt i
forhallande till parken.

— Det nybyggda kvarteret Condor vars markhdjder mot parken ligger péd
en hog niva jamfort med parkens hojder.

— Befintlig cirkelformad mur i parkens sddra del ska behallas. Befintligt
markmaterial och parksoffor ersitts av utegym, nya soffor,
fallskyddsunderlag av tréflis och ny belysning.

— Grundvattennivan har styrt hojdséttningen av parkens norra del.

— Léaget pé berg har styrt ldget for sekundért gangstrak.

— Skandiafastigheters planer pa att riva delar av bef. panncentral har styrt
motet med Norra torget.

Sodra torget

Da det gamla posthuset rivs skapas en nivaskillnad pa drygt 1,5 meter mellan
Golfvégen och de nya entréerna mot torget. Denna tas upp med ett system av
stodmurar, planterade sldnter och trappor. Murar och trappor kommer att
fungera som informella sittplatser.
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En sammanhallen markbeldggning av betong med inslag av natursten foreslas.
P4 torget placeras en grupp av trdd samt nagra soffor. Torget har ett skyddat
lage med sol bdde pé dagen och kvillen. Triden placeras titt for att skapa ett
intimt rum som kontrast till de hdga byggnaderna. Dagvatten leds till
vixtbidddarna.

Befintliga uteserveringar behélls och nya kan placeras mot den fasad som
byggs om. Torghandel dr mdjlig i anslutning till trdden.

P& Ostra sidan av Golfviagen foreslas en tydlig entré till parken. Sittplatser
placeras i sdderldge mot en mur av natursten och parken annonseras genom
planteringar med varierande innehall.

Parken

Parken ligger i en dalgang med bostadshusen pé en hogre hojd. Nivéskillnaden
hanteras genom slinter med 14ga marktickare samt stddmurar i sitth6jd. Mot de
nya bostdderna intill Golfbanevigen foreslas en stram utformning. Mot
befintlig bebyggelse pa Golfvigen behalls dagens naturlika utformning med
fritt placerade trdd och en slingrande gangvig.

Centralt 1 parken foreslas ett gdngstrdk som kantas av véxtlighet dit dagvattnet
leds.

Vistelseytor och sittplatser foreslas i pé flera platser i parken.
I den sddra delen, dér tva gangvégar mote foreslas ett parktorg med
blomsterprakt och generdst med sittmdbler. Denna kommer att fungera som en

naturlig moétesplats.

Berg i dagen forekommer pa flera stéllen i parken. Dessa behdlls sa ldng det ar
mojligt.
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Coplbaukenr

Forslag om ombyggnation [lustration i detaljplanen
Materialval

Langsiktig hallbarhet ska efterstrdvas vid val av material. Samma material véljs
1 hela omradet sa langt det dr mojligt.

Natursten forekommer som markbeldggning samt i trappor, murar och
kantstenar.

Stal forekommer i pergolor, underreden till mobler, belysning och ricken.
Dessa lackas i enhetlig kulor.

Betong forekommer som markbeldggning samt som murar.
Tra forekommer 1 sittmobler, trdavtickningar och tradéck.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning
Miljo- och stadsbyggnadskontoret har haft synpunkter pa delar av
gestaltningen av parken.

Vid genomgéng med projektledaren och stadstrddgardsmaistaren pé tekniska

kontoret har frdgororna forklarats och fortydligats enligt foljande:

- De tidigare inlimnade/visade perspektivbilderna har varit felaktiga och inte
aterspeglat den foreslagna gestaltningen. Darfor har bilderna atertagits av
sOkanden. Négra nya perspektivbilder har inte kunnat tas fram.

- Det norra torget ingér inte i projektet och har inte heller projekterats. Norra
torget har enbart redovisats Oversiktligt. Reviderade ritningar har inldmnats.

- Det foreliggande forslaget bor betraktas som en grovplanering av parken.
Den slutliga finplaneringen med plantering, moblering och detaljerad
gestaltning kommer att ske efter grovplaneringen.
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- Hojdsidttningen dr mycket komplicerad och hidnsyn maste tas bl.a. till
tillgédnglighetskraven.

- Markforandringen utgar ifran mattlig uppfyllnad och utifran miljoaspekter.

- Frégor kring trygghet och belysning kommer att noga f6ljas.

- Vattenstraket ersitts, med hédnsyn till dagens miljokrav om
omhéndertagande av dagvattnet, med en nedsénkt planteringszon for
omhéndertagande av dagvattnet. Miljomissigt kommer denna
planteringszon att rena dagvattnet innan den sjunker i marken.
Planteringszonen é&r, av tekniska skil, svart att utforma “’boljande” i parken.
Dérfor den ligger rak i anslutning till gangstraket, dock med broar for att
passera dver planteringszonen. Planteringszonen kan jimstédllas med
vattenstrdket med hédnsyn till de miljokrav som finns.

- Det kan dven konstateras att det inte finns mojlighet/plats for bada
vattenstriket och den nedsénkta planteringszonen.

- Géangvégen avses att asfalteras. Det gors med hansyn till tillgéngligheten. I
annat fall skulle det bli svért for personer med nedsatt rorelseformaga att na
alla delar av parken.

- Finplanering/plantering kommer ske hénsyn till biologisk méngfald.

- Den slutliga finplaneringen av parken kommer att skapa en tilltalande
gestaltning for trivsel 1 parken for alla aldrar. Det ska hdja de rekreativa och
sociala védrdena for de som vistas 1 omradet.

Fragor kring gestaltning av norra torget och busstorget hanteras separat 1
samband med projektering av norra torget.

Efter ovanstdende fortydligande av stadstradgardsmastaren och projektledaren
tillstyrker milj6- och stadsbyggnadskontoret forslaget.

Yttranden /Remiss
Tekniska kontoret och plan- och exploatering har tillstyrkt forslaget.

Underlag for beslut
Situationsplan 2022-01-21
Marksektioner 2022-01-21
Markplaneringsritning 2022-01-21
Bilaga 2022-01-21
Skrivelse 2022-01-19

Remissvar 2021-12-09
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Remissvar 2021-11-16
Remissvar 2022-01-21
[lustrationsplan 2022-01-25

Kontrollplan 2022-01-25

For lovet galler foljande:

Omfattning och utférande av kontroll
Atgirderna ska enligt 8 kap. 4 § PBL uppfylla de tekniska egenskapskraven.

Detta ska kontrolleras och dokumenteras genom egenkontroll.
Byggnadsnamnden ska omgaende underrittas om forutsittningarna for
kontrollens omfattning och utférande vésentligt forédndras.

Foljande anmalningar ska goras till miljo- och
stadsbyggnadskontoret
- efter slutfort arbete

Slutbesked kravs. For utfardandet ska foljande handlingar
inlamnas

- Slutanmélan med intyg att egenkontroll i enlighet med faststilld kontrollplan
utforts och bygglovet foljts, undertecknat av byggherren.

- Sakkunnigintyg om tillgénglighet av parken och torget.

Upplysningar

Lovet far verkstéllas fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts 1 Post- och
Inrikes Tidningar forutsatt att projektet fatt startbesked. Lovet upphor att gélla
om inte byggnadsarbetet har pdborjats inom tva &r och avslutats inom fem ar
fran den dag d4 beslutet vann laga kraft. Startbeskedet upphor att géilla den dag
da beslutet om bygglov upphor att gélla. Innan arbeten sitts igdng bor
sokanden forvissa sig om att beslutet inte Gverklagats och att det vunnit laga
kraft.

Exp:

Underrittas
Sokanden
Fastighetsdgare (om annan &n sokande)
Grannar

Kungorelse:
Kungorelse sker i Post- och Inrikes tidningar
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Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter rittidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i drendet.
Rattidsprovningen innebir att byggnadsndmnden provar om ditt 6verklagande
har inkommit 1 rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i &rendemeningen.

Din overklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och skilet
till overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt 1 Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Las mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.



