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Dana Costa Dnr BN 2021-001287
08-568 910 00

Byggnadsndmnden

DJURSHOLM 2:459 (UTGARDAVAGEN 2A)
Ansdkan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus
och garage

Arendet

Ansokan avser uppforande av enbostadshus med garage pa en nybildad tomt i
Djursholm, Svalnés, nordostra delen. Forslaget innebér att en tvaplansvilla med
fristdende garage placeras pa fastighetens syddstra del. Storre delen av tomten
ar 1 den géllande planen prickmarkerad och far inte bebyggas. Planens syfte &r
att skydda tomtens naturkaraktér.

Fastigheten far bebyggas med hogst 250 kvm och forslaget bedoms planenligt
med avseende pa byggnadsarea, byggnadshdjd och placering pa tomten samt
anpassning till befintliga forutsittningar med hénsyn till befintliga virden bade
pa tomten och i omradets bebyggelsekaraktér.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden beslutar med stdd av 9 kap. 30 § plan- och
bygglagen (2010:900), att ge bygglov for nybyggnad av
enbostadshus och garage.

2. For att genomfora atgarden kréavs en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens forslag: Marcello Lentini,
Boforsgatan 27, 123 46 Farsta

Elisabeth Thelin Dana Costa
Bygg- och miljodirektor Bygglovsarkitekt
UTLATANDE

Avgift

Avgiften for lovet dr totalt 67 634 kronor i enlighet med faststilld taxa av
kommunfullmiktige.
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Beskrivning av drendet

Ansokan avser nybyggnad av enbostadshus och fristdende garage. Den totala
byggnadsarean dr 249 kvm och bruttoarea om 838 kvm (798 kvm
huvudbyggnad och 40 kvm garage). Ans6kan omfattar dven installation av
eldstad. Den foreslagna byggnaden har tva vaningar, kéllare och inredd vind.
Byggnadshojd ar 7,5 meter. Huvudbyggnaden placeras 11,7 meter och garaget
4,5 meter fran grinsen till grannfastigheten Garmer 10. Fasaderna utfors i vit
puts med kulorbeteckning 0502-y NCS. Tak beldggs med svarta tegelpannor.
Gestaltningsmaéssigt knyter byggnaderna an till omradets bebyggelsekaraktar.

Planforhallande och kulturhistoriskt varde
For fastigheten géller detaljplan nr S 420 frén 1988, med beteckningen BFII m,
u 1500.

Enligt planen far fastigheten bebyggas med 1/9 av fastighetens yta dock hogst
250 kvm. Fastigheten ar idag obebyggd. Huvudbyggnaden far uppforas till
hogst tvd vaningar med den hogsta byggnadshdjden om 7,5 meter rdknat fran
medelmarkniva. Vind eller souterrdngvaning kan inredas. Beteckningen m
skyddar befintliga naturforhdllanden.

Fastigheten har skapats genom avstyckning fran ursprungsfastighet Djursholm
2:48 den 30 juni 2020.

Den nybildade fastigheten ligger inte inom bevarandeomrade for
kulturmiljévard, men grinsar till kulturskyddat omrade med beteckning B13 i
kommunens kulturmiljohandbok. Omrédet speglar vil den bebyggelsekaraktér
som Svalnis fick under tidigt 1900-tal. Omréadet exploaterades under 1900-
talets forsta rtionden med en hogborgerlig bebyggelse av samma typ som i
Djursholm. Husen ligger pa stora tomter i de kuperade delarna med ett
slingrande vignit. Omvéxlande traddgards- och naturtomter finns. Omradena ar
bebyggda med individualistiskt utformande, ofta arkitektritade villor i
nationalromantisk- eller jugendstil.

De stora husen dr byggda i en och en halv till tva och en halv vaningar.
Grunderna dr gjutna i betong eller byggda av kvaderhuggen sten. Det
dominerande fasadmaterialet &r spritputs men dven slitputs och olika
tripaneler finns pa ménga fasader. Fargsattningen &r traditionell med ljus puts
eller ljus oljeférg i gula, gra eller vita kulorer. Taken dr ofta rikt varierade
brutna eller obrutna sadeltak som i manga fall har valmade gavelspetsar. Taken
tacks oftast av tvakupigt rott lertegel.
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Forslaget har omarbetats med hénsyn till detaljplanens krav pa bevarande att
befintliga naturforhallanden sé att topografin inte fordndras mer én som &r
nodvindigt for grundlaggning av huset.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Fastigheten ar idag obebyggd och dr en av flera nybildade fastigheter som
kommer att utdka befintlig villabebyggelse 1 kulturskyddat Svalndsomrade.
Darfor har stor vikt lagts for en varsam anpassning till de befintliga kultur- och
naturvirdena i omradet.

Planenlighet

Forslaget Overensstimmer med detaljplanen avseende byggnadsarea,
byggnadshdjd, placering pa tomten och varsam anpassning av byggnaderna i
befintlig topografin.

Med utgangspunkt frdn PBL beddmer miljo- och stadsbyggnadskontoret att
foreslagen atgérd uppfyller kraven stéllda i 2 kap 6 § PBL pé god
helhetsverkan, utformning och varsamhet.

Omgivningspaverkan

Med hinsyn till att byggnaden dr placerad i en titbebyggd kvartersstruktur ér
oldgenheter for grannfastigheter i friga om viss insyn och skuggning inte storre
an att de far tilas. Byggnaden bedoms dérfor inte innebédra nagon betydande
oldgenhet. (2 kap 9 § PBL)

Lamplighet for sitt andamal
Byggnaden och bostidderna bedoms lamplig for sitt &ndamal och uppfyller
kraven pa tillgédnglighet. (8 kap 1 § PBL)

God farg-, form- och materialverkan
Huvudbyggnadens och garagets arkitektur och formsprak samspelar med
varandra och skapar en god férg-, form- och materialverkan. (8 kap 1 § PBL).

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9 kap. 30 § att
byggnadsndmnden ger bygglov for foreslagen atgérd.

Underlag for beslut
Projektbeskrivning (inkom 2022-01-05)

Marksektioner 4st (inkom 2022-01-03)
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Planritningar 4st, Killarvéning, Bottenvéning, Overvaning, Vindsvaning
(inkom 2022-01-03)

Situationsplan pé underlag av nybyggnadskarta (inkom 2022-01-03)
Sektionsritning (inkom 2022-01-03)

Fasadritningar 5 st (inkom 2022-01-03)

Fasad-, sektion- och planritning for garage (inkom 2022-01-03)

- Anmiélan kontrollansvarig (inkom 2021-11-05)

For lovet galler foljande:
Atgirden far inte paborjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked
enligt 10 kap. 3 § PBL.

Tekniskt samrad krivs i detta drende. Véanligen bestall tid for tekniskt samrad
och komplettera med kontrollplan och 6vriga handlingar som krévs infor
tekniskt samrad via var e-tjénst. Lankarna till e-tjdnsterna for tidsbokning och
komplettering finns pa var hemsida www.danderyd.se/komplettera-infor-
startbesked/.

I detta drende krévs utstakning och lageskontroll. Boka bade utstakning och
lageskontroll via www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och

maéttjénster.

Krav pa redovisning infor bokning av tekniskt samrad:

- Forslag till kontrollplan

- Konstruktionsritningar bygghandlingar (barférméga, stadga och
bestdandighet)

- VA- och ventilationsritningar

- Fardigstillandeskydd

- Energiberdkning

- Ytterligare handlingar kan komma att krdvas

Upplysningar
Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt ansdkan som komplett
2022-01-05.

Lovet far verkstillas fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar forutsatt att projektet fatt startbesked. Lovet upphor att gilla
om inte byggnadsarbetet har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar
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fran den dag da beslutet vann laga kraft. Startbeskedet upphor att gélla den dag
da beslutet om bygglov upphdér att gélla.

Innan arbeten sitts igang bor sokanden forvissa sig om att beslutet inte
overklagats och att det vunnit laga kraft.

Exp:

Underrattas
Sokanden
Grannar

Kungorelse:
Kungorelse sker i Post- och Inrikes tidningar

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter rittidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i drendet.
Réttidsprovningen innebér att byggnadsndmnden provar om ditt dverklagande
har inkommit 1 rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i1 &rendemeningen.
Din overklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och skilet

till overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning maste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt 1 Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Lis mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.
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