*%g DPANDERYDS KOMMUN Tjansteutlatande 1(6)
Milj6- och stadsbyggnadskontoret 2022-03-15

Dana Costa Dnr BN 2022-000168
08-568 910 00

Ansdkan om bygglov i efterhand for uppforande av
garage

Arendet
Den 6 februari 2022 inkom en ansdkan om bygglov i efterhand for garage pa

fastigheten -

Inldmnat forslag avviker fran bestimmelserna 1 gidllande plan med avseende pa
byggnadshdjd métt fran fasaden mot 6st, som vetter mot Strandvégen.
Byggnadens placering (padbyggnaden) dverskrider faststdllt minsta avstind till
fastighetsgransen med ca 40 cm. Avvikelserna kan inte bedomas som mindre
och milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar att byggnadsndmnden avslar
ansokan.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
1. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 30 § plan- och
bygglagen (2010:900), att avsla bygglov i efterhand for uppfort garage.

2. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 11 kap. 53 § PBL att inte
pafora nagon sanktionsavgift med hénsyn till omstiandigheterna i
arendet. Det finns skél att inte pafora nagon sanktionsavgift da
pabyggnaden uppfordes efter milj6- och stadsbyggnadskontorets
godkédnnande som sedan upphévts.

Elisabeth Thelin Dana Costa
Bygg- och miljodirektor Bygglovarkitekt
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UTLATANDE

Avgift

Avgiften for avslag av bygglovsansokan dr 6 342 kronor enligt taxa faststélld
av kommunfullmaiktige. Faktura skickas separat.

Beskrivning av arendet

Det nu uppforda garaget foljer bygglov som beviljats 1 februari 2018 samt den
andring som godkéndes den 15 maj 2018. Da beslut om dndringen upphévdes
av mark- och miljodomstolen (méal nr P 4892-21, 2021-10-20), avviker det
uppforda garaget fran gillande bygglov. I enlighet med 11 kap. 17 och 20 §§
PBL ska rittelse ske 1 forsta hand genom bygglov 1 efterhand med paférda
sanktionsavgifter. Om det inte finns forutséttningar att limna bygglov ska
rittelse ske genom 4terstillande av uppfort garage sa att det dverensstimmer
med det ursprungliga, planenliga bygglovet.

Den nu aktuella ansdkan &r fastighetségarens svar pa kontorets begidran om
réttelse.

Inldmnad ansdkan om bygglov i efterhand redovisar ett forslag som visar ett
tvaplansgarage placerat ldngst in pa tomtens vistra horn, mindre dn 6 meter
frén banvallen som s6kanden betraktar som allmin plats och motiverar
garagets byggnadshdjd med 6 meters regel enligt vilken beréknas byggnadens
hojd frén banvallen.

Komplementbyggnadens formsprék samspelar gestaltningsméssigt med
huvudbyggnadens modernistiska arkitektur av hog klass och foljer
detaljplanens krav pa en god helhet. Krav som stélls i detaljplanen som
faststéller att huvudbyggnad och komplementbyggnad ska skapa en god helhet,
formmassigt och materialméssigt ar tillgodosett. Garaget ligger diskret
forskjutet i tomtens vistra horn. Aven byggnadsarean #r planenlig.

Bakgrund
Bygglov for garaget pa fastigheten - har varit foremal for tidigare
provningar.

Byggnadsndmndens beslut den 25 augusti 2020

Byggnadsndmnden beslutade den 25 augusti 2020, § 124 att avsla en ansdkan
om bygglov i efterhand f6r en komplementbyggnad pé fastigheten -
Sokandena overklagade ndmndens beslut till ldnsstyrelsen som den 30
november 2020 beslutade att upphdva nimndens beslut.

Berorda grannar till fastigheten 6verklagade lansstyrelsens beslut till mark- och
miljodomstolen som i slutligt beslut den 9 juli 2021 i mal nr P 9290-20
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avvisade dverklagandena. Beslutet Gverklagades till Mark- och
miljooverdomstolen som inte meddelade provningstillstand.

Milj6- och stadsbyggnadskontorets beslut om dndring av beviljat bygelov den
15 maj 2018, Dnr BN 2017-001313
Kontoret beslutade den 15 maj 2018 att godta reviderade ritningar med &ndring

av bygglov for nybyggnad av garage pa fastigheten -

Agare till grannfastigheten dverklagade nimndens beslut till linsstyrelsen som
1 beslut den 17 juni 2021 (dnr 403-744-2021) upphdvde nimndens beslut och
avslog ansékan om bygglov.

Fastighetsdgarna 6verklagade ldnsstyrelsen beslut till mark- och
miljodomstolen som i dom den 20 oktober 2021 i mal nr P 4892-21 @ndrade
lansstyrelsen beslut pa sa sitt att domstolen endast upphédvde
byggnadsndmndens beslut den 15 maj 2018 att bevilja bygglov.

Domstolen anforde bland annat att byggnadsnimndens godkénnande av
reviderade ritningar i e-post den 15 maj 2018 utgjorde ett dverklagbart beslut
samt att plan- och bygglagen inte innehéller nagon mojlighet for ndimnden att
bevilja dndring 1 ett tidigare meddelat bygglovsbeslut men att vissa mindre
justeringar kan godtas. Den aktuella revideringen, som innebar att garaget far
en 0kad byggnadshdjd och tva véningar istillet for en ansdg domstolen vara for
omfattande fOr att kunna rymmas inom det tidigare meddelade bygglovet.
Némnden saknade darfor mdjlighet att godta revideringen.

Mark- och miljodomstolens dom 6verklagades av fastighetségarna till Mark-
och miljooverdomstolen som dnnu inte meddelat nigot slutligt beslut 1 malet

(mal nr P 12980-21).

Nu aktuell ansékan

Fastighetsdgarna har nu inkommit med en ny ansékan som avser till
overviagande del samma atgédrder som de tidigare sokt bygglov for men skiljer
sig frdn Gvriga forslag genom att garagets Overvaning visar inredning av ett
forrad och studio med dusch och tvittstill.

Ansokan som dr foremal for provning i nu aktuellt d&rende avser séledes inte
samma atgird som den som avgjordes av ndimnden den 15 maj 2018 och som
nu dr foremal {or provning i Mark- och miljoéverdomstolen. Att dtgdrderna
som bygglovsansokningarna avser har mycket stora likheter dndrar inte denna
beddmning.

3(6)
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Den nu aktuella ansokan ér saledes inte foremal for provning av ndgon annan
instans.

Planférhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten géller detaljplan nr D 289 som har vunnit laga kraft
2016-01-08. Planen har beteckningen BII, el, €2, f p. Enligt planen far 1/12 av
fastighetens area, motsvarande 148 kvm, bebyggas.

Beteckning f innebér att komplementbyggnad ska anpassas till
huvudbyggnaden med avseende pé fasad- och taktickningsmaterial, kulér och
fonster. For fastighet som understiger 3600 kvm kan komplementbyggnad
uppforas med BY A om 30 kvm och hogst byggnadshdjd 3 meter.

Placering av byggnader regleras till minst 1,5 meter frin fastighetsgrianser mot
granne och minst 6 meter fran gatan.

Rattsliga forutsattningar

En grundldggande forutsittning for att bevilja bygglov, enligt 9 kap. 30 § PBL,
ar att atgirden inte strider mot detaljplanen. Enligt 9 kap. 31 b § PBL kan dock
avvikelse fran detaljplan godtas om den kan betraktas som liten och férenlig
med planens syfte.

Om utgangsldget dr planstridigt kan byggnadsndmnden, enligt 9 kap. 30 a §
PBL, forklara avvikelsen som liten.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Milj6- och stadsbyggnadskontoret gor foljande bedomning. Befintlig
garagebyggnad avviker frdn detaljplanen avseende garagets hojd, som
overskrider 1 plan faststélld hogsta byggnadshojd. Byggnadens dvre volym
skapar ett 6verhidng pé 43 cm pa byggnadens ldngsidor och fasaden mot 6st.
Detta pdverkar inte garagets byggnadsarea eftersom det dr en utskjutande del
motsvarande taksprdng men minskar avstandet till fastighetsgransen mot
grannfastighet Delling 3. Utskjutande delen métt som projektion mot marken
minskar avstind till fastighetsgrinsen till ca 1,10m och skapar hirmed en
avvikelse fran planen som faststiller att placering mot fastighetsgrénsen ska
inte understiga 1,5 meter.

Garaget ar placerat under 6 meter fran befintlig gdngstig vist om fastighetens
grans. Enligt 1 kap. 3 § PBF berdknas byggnadshéjden fran den medelnivd som
marken har invid byggnaden. Om byggnaden ligger mindre &n 6 meter fran
allmén plats, ska dock berdkningen utgé fran den allménna platsens medelniva
invid tomten, om sérskilda skél inte foranleder annat.
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Cykel- och géngstig anvands som allmén plats trots att omradet i géllande plan
Djursholm 2:421 ar planlagt som “jarnvagsomrade” (T), och far enligt
planbeskrivningen endast anvidndas for jirnvagsandamal. Lansstyrelsen
konstaterar i beslut 403-744-2021 (2021-06-17) att dven vid det forhéllandet att
det skulle ha varit frdga om allmén plats far det i1 detta fall, mot bakgrund av
praxis MOD 2014:17, anses finnas sirskilda skil att vid berikning av
byggnadshdjd inte utga fran banvallen pa grund av den stora hdjdskillnaden.

Begreppet liten avvikelse ska tolkas restriktivt. Frdgan om en avvikelse dr att
betrakta som liten ska inte endast bedémas utifran absoluta métt och tal, men
med hénsyn till ordalydelsen méste storleken beaktas. I det aktuella drendet ar
planavvikelserna sa omfattande att de inte kan forklaras som en sadan liten
avvikelse som kan godtas enligt 9 kap. 31 b § PBL.

Underlag for beslut
- Yttrande frén fastighetsdgarna inkom 2022-03-06
Ansdkan 2022-02-07
Situationsplan 2022-02-07
- Berédkning av byggnadshdjd och fotografier pa utfort garage 2022-02-07
- Fasader 2022-02-02
- Kontrollplan 2022-02-07
- Sektion 2022-02-07
- Bilagor:
Bilaga 1: Lénsstyrelsens beslut 403-744-2021
Bilaga 2: Dom frén mark- och miljodomstolen méal nr P 4892-21
Bilaga 3: Fastighetségarnas yttrande 2022-03-06

Upplysningar
Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt ansdkan som komplett
2022-02-02.

Exp:
Underréttas
Grannar

Delges (endast de som beslutet gar emot):
Sokanden

Kungorelse:
Kungorelse sker i Post- och Inrikes tidningar
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Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsnimnden som efter réttidsprévning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i1 drendet.
Réttidsprovningen innebdr att byggnadsndmnden provar om ditt dverklagande
har inkommit 1 rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
Skriv att dverklagandet ska till byggnadsnamnden i drendemeningen.

Din 6verklagan ska innehélla diarienummer, fastighetsbeteckning och skilet
till 6verklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor frén den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt 1 Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Las mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.






