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Byggnadsndmnden

Ansodkan om planandring for fastigheten Ekstranden 2

Arende

Agaren till fastigheten Ekstranden 2 (Nora strand 21A) har ansékt om 4ndring
av géllande detaljplan for sin fastighet som dr bebyggd med ett enbostadshus.
Den sokandes avsikt med dndringen &r att for del av fastigheten medge
smabatshamn sa att den brygganldggning som uppforts utan lov kan bli
planenlig. Olika parallella processer och tvister pdgar med anledning av
brygganldggningen.

I drendet foreligger forvaltningens tjénsteutldtande daterat 2022-03-02.

Kommunledningskontorets forslag till beslut

Byggnadsndmnden beslutar att inte uppritta en ny detaljplan for
Ekstranden 2.

Bakgrund

En ansdkan om bygglov och planéndring for fastigheten Ekstranden 2 inkom
till kommunen den 6 oktober 2020 (bilagd). Fastigheten ligger inom trakten
Ekbacken i kommundelen Danderyd. Sokanden dr ombud for det aktiebolag
som star som lagfaren dgare av fastigheten sedan 2004. Sokanden ar dven
ombud for de tvé angriansande fastigheterna Ekstranden 1 och 3.

Den sokande har for avsikt att tillgodose behovet av batplats for fastigheterna
Ekstranden 1, 2 och 3 samt ytterligare minst tva fastigheter.
Brygganlidggningen foreslas rymma tre storre fritidsbatar.

Pa platsen finns en brygganldggning uppford utan bygglov och i strid mot
géllande detaljplan. Anldggningen dr byggd i trd och omfattar en total yta om
285 m? varav 213 m? utanfor fastigheten i vattenomradet enligt kommunens
uppmétning. Anldggningen beror till en mindre del dven fastigheten
Ekstranden 1. Tillstdnd fran vattendgaren, Danderyds kommun, saknas. Med
anledning av detta beslutade byggnadsndmnden 2020-10-21 § 171 att
foreldgga dgaren att riva bryggan.

Linsstyrelsen har aterforvisat ett bygglovsiarende avseende
brygganlaggningen till kommunen for fortsatt handldggning. En ledningsrétt
har inréttats till formén for allménna va-ledningar langs strandlinjen.
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Tekniska kontoret har bedomt att brygganldggningen ar ett hinder for va-
huvudmannens drift av ledningen och har ansokt till Kronofogden om
sarskild handrickning enligt lagen om betalningsforeldiggande och
handrackning (1990:746). Kronofogdens beslut har 6verklagats och
tingsratten har beslutat att bevilja dgarens begédran om inibition.

Kommunledningskontorets utrednlng
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Fastighetens lige

Giillande planer

Gillande 6versiktsplan frdn 2006 anger att omradet ska vara
bebyggelseomréde.

Detaljplan D113 fran 1997 giller for fastigheten vilken anger att
vattenomradet (W1) ska anvéndas som 6ppet vattenomrade dir enstaka
mindre bryggor far anordnas for angransande fastigheters egna behov.

Detaljplanen anger en byggritt i en (1) vining om maximalt 210 m? for
huvudbyggnad och 40 m? for komplementbyggnad.

Fastigheten omfattas in av ndgot av de bevarandeomraden som finns
redovisade 1 kulturmiljohandboken.
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Detaljplanen S367 fran 1973 reglerade bebyggelsen inom bl.a.

Kv. Ekstranden fore 1997. En tomtindelning upprittades 1982 med den da
géllande detaljplanen som underlag. Ett av detaljplanens syfte var att
mojliggdra for en allmén gangvig ldngs stranden. Marken 10stes inte in av
kommunen sa att dtgirden kunde genomforas. Med detaljplan D113 utgick
inslaget av allmén plats mellan vattenomradet och bostadskvarteret och en
mindre del allmiin plats (68 m?) 6verfordes till fastigheten Ekstranden 1.

Kommunen har i andra drenden bedomt att bryggor pa Tranholmen och
Kevinge strand generellt kan anses ha en saklig storlek for enskilda bryggor.

Strandskydd

Nar det generella strandskyddet inrdttades den 1 juli 1975 undantogs de
omraden som redan var planlagda. Dé en detaljplan géllde for omradet vid
denna tid inrittades aldrig nigot strandskydd. Ar 2009 sndrades lagen s att
strandskyddet ska éterintrdda nér nya detaljplaner upprattas. Om aktuell
detaljplan skulle &ndras eller ersittas dterintrdder darmed strandskyddet och
kommunen behdver ta stillning till om sérskilda skél foreligger enligt
Miljobalken 7 kap 18 ¢ § som kan motivera dispens fran strandskyddet for
brygganlaggningen.

Bryggor inom Kv. Ekstranden pd ortofoto frdn 2021.

(KS 2021/0498)
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Bebyggelse

Befintlig bebyggelse utgdrs av ett enbostadshus efter bygglov for sportstuga
beviljades 1929. En killare anlagts i efterhand. Ett bygglovsbefriat
komplementbostadshus har uppforts pa fastigheten under 2020.

Fastigheten Ekstranden 2 dr 1074 m? och fick sin nuvarande form efter
fastighetsreglering som genomfordes 2004 — 2005 1 enlighet med de
intentioner som redovisades i detaljplanen D113 fran 1997. I regleringen
sélde Danderyds kommun 68 m?.

Inom Kv. Ekstranden finns flera stora bryggor, men ingen av liknande storlek
som brygganldggningen inom Ekstranden 2.

Hamn for fritidsbatar

Begreppet i plan- och bygglagstiftningen dndrades under 2021 da det tidigare
begreppet “smabédtshamn” ersattes med “hamn for fritidsbétar”. Bygglov
kréavs for att anordna, flytta eller visentligt &ndra en hamn for fritidsbatar.

Ekstranden 2

FOor angdring av
fler batar kan
y-bommar s&ttas
upp vid bryggan

Edsviken

Bilaga till ansékan.
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Kommunledningskontorets yttrande

Brygganlidggningens syfte som angoringsplats for fritidsbétar kan tillgodoses
pa annan plats. Danderyds batklubb uppléter batplatser for fritidsbatar i
Edsviken vid Kevinge strand, ca 500 meter fran den aktuella fastigheten.
Skogsviks smabatshamn ligger ca 1000 meter norr om fastigheten vilken
utdkades till att omfatta ca 150 batplatser efter att en ny detaljplan antogs
2011. Vidare finns forutsittningar for att anldgga mindre bryggor i enlighet
med géllande detaljplan.

Det &r inte ar ldmpligt att medge hamn for fritidsbatar som markanvandning
inom ett befintligt bostadskvarter for enbostadshus. Platsen har inte
forutséttningar for de funktioner och anldggningar som normalt forknippas
med en smébatshamn, exempelvis isédttning och upptagning av bat med slip
eller kran, latrintdomning, forradsbodar, vinterforvaring och traileruppstéllning
parkeringsplats m.m. En smébatshamn som betjénar ett fatal fastigheter och
som storleksméssigt ligger mellan de enskilda bryggorna och batklubbarnas
hamnar &r fortsatt beroende av de storre hamnarnas anldggningar. Kommunen
har inte antagit nagon strategi for sddana mellanstora bryggor vilken
omfattning som de i sé fall skulle kunna forekomma. Det &r darfor svart att
overblicka vilka konsekvenserna skulle bli av att planera for en sadan
anldggning inom Ekstranden 2.

Kommunledningskontoret bedomer med anledning av ovanstaende att en ny
detaljplan inte bor tas fram.

Dag Bjorklund Jonas Bark
T.f. plan- och exploateringschef Planchef

Handlingar 1 drendet
1. Tjénsteutldtande
2. Ansokan om planédndring, daterad 2020-10-06

Expedieras
Sokanden
Kommunstyrelsens arbetsutskott



