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Byggnadsnamnden

Ansodkan om tidsbegransat bygglov i efterhand for
uppstallning av byggbodar

Arendet

Ansokan avser tidsbegréinsat bygglov i efterhand for uppstéllda byggbodar pa
fastigheten - Bodetableringen ar en tillféllig dtgédrd under
ombyggnation av villa. Uppstéllningen av byggbodar sker nira tomtgréns och
delvis pa prickad mark, men forutsittningarna for ett tidsbegransat bygglov
bedoms uppfyllda. Senast den 30 oktober 2023 ska bodetableringen avvecklas
och marken aterstéllas. Beslutet omfattar dven byggsanktionsavgift for att ha
stallt upp bodarna pé platsen utan bygglov och startbesked.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsnamnden beslutar med stod av 9 kap. 33 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL att ge tidsbegrénsat bygglov i efterhand {or
byggbodar. Tidsbegrénsat lov géller till och med 2023-10-30. Senast
2023-10-30 ska avvecklingen ha skett och marken aterstillts.

2. Byggnadsnimnden beslutar med stod av och 10 kap. 23 och 34 §§ PBL
att meddela startbesked och slutbesked i efterhand. Byggnadsverket far
tas 1 bruk.

3. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 11 kap. 51 § PBL att pafora
Wincrantz Byggnads Aktiebolag (org.nr: 556311-3371), att betala en
byggsanktionsavgift om 33 810 kronor. Avgiften ska betalas till
Danderyds kommun inom tvd ménader frén det att beslutet delgetts den
avgiftsskyldige.

Elisabeth Thelin Anna Modin
Bygg- och miljodirektor Bygglovshandlaggare
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UTLATANDE

Avgift
Avgiften for tidsbegriansat bygglov dr 11 547 kronor i enlighet med faststélld
taxa av kommunfullméktige.

Byggsanktionsavgiften for overtradelsen dr 33 810 kronor.

Arendet

Den 2 december 2021 inkom en ans6kan om bygglov for tidsbegridnsad
uppstillning av byggbodar pa fastigheten - Byggbodarna ska anvéndas
som kontor- och personalutrymme under en begransad tid dd ombyggnation av
villa pdgar. Ansokan avser tidsbegrédnsat lov till och med hdsten 2023. Senast
den 30 oktober 2023 ska bodetableringen avvecklas och marken &terstéllas.

Bodarna star uppstillda innan lov och startbesked meddelats och drendet
hanteras som en ansdkan om lov i efterhand. Fyra byggbodar, med en total
bruttoarea om 105 kvm, har stéllts upp pa en stalstéllning ovanpa befintligt
garage nira tomtgransen mot grannfastigheten Yséter 1.

Planférhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten giller detaljplan S150 med beteckningen BFII. Enligt
planbestimmelserna far en huvudbyggnad och ett uthus uppforas pa
fastigheten. Hogst 1/9 av tomten féar bebyggas. Prickmark far inte bebyggas.

Fastigheten ligger inte inom nagot utpekat bevarandeomrade, enligt
kommunens kulturmiljohandbok, men ingar i ett omrade av riksintresse for
kulturmiljévarden, enligt 3 kap. 6 § miljobalken.

Yttranden
Berorda sakégare har getts tillfdlle att yttra sig 6ver ansdkan, enligt 9 kap. 25 §
PBL.

Agaren till fastigheten Framnis 4 har inkommit med erinran avseende bodarnas
placering och utformning. Bodarna kommer att vara uppstillda under lang tid
och passar estetiskt inte in i ett villaomrade. I grannyttrande framfors dven att
det bor provas om bodarna kan placeras pd annan plats pa tomten.

Sokande har getts mdjlighet att yttra sig 6ver inkomna synpunkter. I svar den
26 januari 2022 uppges att platsen har valts for att underldtta transporter samt
att annan lamplig plats for etableringen saknas pa tomten.
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Forvaltningens synpunkter

Vid bedémningen av lovplikt for uppstillning av byggbodar ska hénsyn tas till
anvindningssittet, utformningen och varaktigheten i anviindningen (MOD

P 6367-14). De aktuella byggbodarna dr avsedda for manniskor att uppehalla
sig 1, har en konstruktion som bestér av tak och vdggar och kommer att ha en
varaktig placering under en tidsperiod om narmare 2 ar och beddms dérfor
lovpliktiga.

Forslaget strider mot géllande detaljplan. Det saknas byggritt och placeringen
innebdr avvikelse fran gillande detaljplan avseende bodarnas placering néra
tomtgrins. Bodarnas placering kragar dven ut 6ver prickad mark mot vdg, dvs
mark som inte far bebyggas. Bodetableringen uppfyller inte forutsittningarna
for ett permanent lov.

Enligt 9 kap. 33 § PBL far ett tidsbegransat bygglov ges for en dtgird som inte
uppfyller alla forutsittningar fér permanent bygglov, om sdkande begir det och
atgirden avses paga under en begrinsad tid. For att ett tidsbegriansat bygglov
ska kunna ges krévs att den sokta atgérden avser ett behov som ér tillfalligt.
Forutom att atgarden ska vara av tillféllig karaktér ska det ocksé vara rimligt
och realistiskt, med hinsyn till de tekniska och ekonomiska moéjligheterna, att
avveckla atgirden och aterstilla platsen.

Byggbodarna ska anvéndas under en begransad period dd ombyggnation av
villa pd den aktuella fastigheten pagér. Byggbodarna kan enkelt lyftas bort och
stélstillningen monteras ned. Nar det tidsbegridnsade bygglovet upphor att gélla
ska platsen aterstillas. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att storlek,
utformning och placering ar oldmplig ur stadsbildssynpunkt, men behovet ar av
tillfallig karaktir och kan accepteras under en begransad period. Tomten ar
kuperad och platsen f6r bodarnas uppstéllning bedéms som den mest ldmpliga
med hénsyn till forutsittningarna. Ansdkan bedoms uppfylla forutsittningarna
for tidsbegrénsat bygglov, enligt 9 kap. 33 § PBL.

Bodarna har stillts upp pa platsen utan lov och startbesked. Enligt 11 kap. 5 §
PBL ska kommunen prova forutséttningarna for, och behovet av, att ingripa
eller besluta om en péafoljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte
har f6ljt en bestimmelse i1 lagen eller bestimmelser kopplade till lagen.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga
atgdrder vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststélls
med tillimpning av det prisbasbelopp som géller for det ar som beslut om
avgift fattas enligt 9 kap. 1 § PBF. Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet
i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) pabdrja en sddan nybyggnad som
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kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket innan byggnadsnimnden har gett ett
startbesked ar 0,25 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,005 prisbasbelopp per
kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea.

Byggsanktionen ska med stod av 11 kap. 57 § PBL tas ut av den som nér
overtradelsen begicks var dgare till fastigheten, den som begick dvertradelsen
eller den som har fatt en fordel av 6vertrddelsen. Bygglovavdelningen bedomer
i detta fall att byggsanktionsavgiften ska tas ut av bygglovssokande som tagit
pa sig ansvaret for overtradelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut &ven om Overtradelsen
inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far
dock byggsanktionen i ett enskilt fall séttas ner om avgiften inte star 1 rimlig
proportion till den dvertrddelse som har begatts. Avgiften fir sittas ner till
hélften eller en fjardedel. Vid provning om nedséttning ska sarskilt beaktas om
overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om
overtradelsen av andra skél kan anses vara av mindre allvarlig art. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skil att sitta ner avgiften.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslédr med stod av 9 kap. 33 § PBL att
byggnadsndmnden ger bygglov i efterhand samt att start- och slutbesked
meddelas med stdd av och 10 kap. 23 och 34 §§ PBL. Med stod av 11 kap 51 §
pafors bygglovssokanden en sanktionsavgift pa 33 810 kr.

Underlag for beslut
- Situationsplan, inkom 2021-12-02
- Plan- och fasadritningar, inkom 2021-12-02
- Sektion, inkom 2021-12-02
- Konstruktionsritningar, inkom 2021-12-02
- Kontrollplan, inkom 2022-02-22
- Avvecklingsplan, inkom 2021-12-07
- Yttrande frén granne, inkom 2022-01-10
- Yttrande, inkom 2022-01-26

Upplysningar
Bodarna far inte anvindas for bostadsdndamal.

For lovets utnyttjande krivs fastighetsidgarens tillstdnd.

Exp:
Underréttas
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- Fastighetsédgare
- Grannar

Delges
- S6kanden
- Framnis 4

Kungorelse
- Kunggorelse sker i Post- och Inrikes tidningar

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter rittidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i drendet.
Réttidsprovningen innebér att byggnadsnamnden provar om ditt 6verklagande
har inkommit 1 rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i &rendemeningen.

Din overklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och skilet
till overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning maste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt 1 Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Lias mer om 6verklagandeprocessen pd www.danderyd.se/overklagan.






