#28 DANDERYDS KOMMUN Tjansteutlatande 1(9)
Mil;j6- och stadsbyggnadskontoret 2022-02-23

Anna Modin Dnr BN 2021-001021
08-568 910 00

Byggnadsnamnden

GAMLA DJURSHOLM 1 (FYRSTIGEN 5A)
Ansdkan om bygglov for nybyggnad av
komplementbyggnader, utvandig andring samt marklov

Arendet

Ansokan avser nybyggnad och utvindig dndring av komplementbyggnader pa
fastigheten Gamla Djursholm 1. Forslaget 6verensstimmer med detaljplanen
och bedoms uppfylla kraven 1 tillampliga bestimmelser i kapitel 2 och 8 plan-
och bygglagen.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 30, 34 och 35 §§ plan- och
bygglagen (2010:900) att ge bygglov, rivningslov och marklov for
komplementbyggnader, markforindringar och murar.

2. For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig
godtas byggherrens forslag: Torbjorn Angelryd, Sagvigen 12, 184 40
AKERSBERGA

Elisabeth Thelin Anna Modin
Bygg- och miljodirektor Bygglovshandlaggare

UTLATANDE

Avgift
Avgiften for lovet dr 43 253 kronor i enlighet med faststilld taxa av kommun-
fullméktige.

Lagstadgade tidsfrister for handldggningen har dverskridits och avgiften for
beslut om lov, expediering och kungorelse har reducerats med stod av 12 kap.
8 a § plan- och bygglagen (2010:900). Efter reducering blir avgiften 22 895
kronor.

Bakgrund
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Byggnadsndmnden beslutade den 21 april 2021 (§ 58) att bevilja bygglov for
om- och tillbyggnad pé fastigheten Gamla Djursholm 1. Bygglovet avsdg
framfor allt storre tillbyggnad under mark genom tillkommande garage och
utokat kéllarplan i souterrdng i anslutning till huvudbyggnad och den fd
tradgardsmastarbostaden pa fastigheten. Lovet omfattade dven rivningslov {for
tre komplementbyggnader, uppfoérande av ett mindre lusthus och ett befintligt
véxthus flyttas till ny placering pa tomten.

Beskrivning av drendet

Nu aktuell ansokan avser nybyggnad av komplementbyggnader pa fastigheten.
Forslaget redovisar nybyggnad av poolhus, badhus, bathus, orangeri samt
grindstuga. Aldre kulturhistorisk virdefulla uthus bevaras och restaureras.
Ansokan omfattar dven dndring av tidigare beviljade bygglov avseende flytt av
ett befintligt vixthus som fér justerat ldge pa tomten samt takkupor pa
gérdsbostaden dér placering i takfallet justeras marginellt. Nya mur redovisas
vid entré samt garageinfart.

Pé platsen for befintlig tennisbana redovisas pool samt nybyggnad av
poolhus med en byggnadsarea om 50 kvm.

- Ny entré¢ anordnas indragen fran fastighetsgrians diar nybyggnad av
grindstuga om 37 kvm redovisas. Nya grindar och staket i gjutjarn pa en
lagre naturstensmur redovisas i anslutning till byggnaden.

- Nybyggnad av orangeri med en byggnadsarea om 42 kvm utformas med
murad bakvagg anpassad till terrdngen i sluttningen ner mot Samséviken 1
soder och terrasseringar ned mot vattnet aterskapas.

- Nybyggnad av bathus med en byggnadsarea om 26 kvm redovisas i
anslutning till befintlig brygga.

- Nytt badhus med en byggnadsarea om 29 kvm uppfors pa platsen for
befintligt dldre badhus.

- Aldre badhus bevaras och restaureras i justerat lige. Byggnadens kuldr
andras till en ursprunglig fargsittning i ljust gratt med grona detaljer,
Senare tillbyggnad i bakkant rivs.

- Aldre ateljébyggnad och forradsbyggnad restaureras i samrad med
antikvariskt sakkunnig. Bygglovsansokan omfattar utvéindig dndring genom
aterstidllande av ateljéfonster.
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- Ny mur redovisas utmed garageinfart till tidigare godkand
garagetillbyggnad samt murar i anslutning till entré, utfors i1 natursten.

- Flytt av ett befintligt vixthus, som godkénts i tidigare beslut om lov, far ett
justerat ldge 1 anslutning till gdrdsbostaden.

- Marginell justering av takkupor i gdrdsbostaden takfall mot sydvést
(4ndring av tidigare beviljat bygglov).

Som gestaltningsmassig princip utformas de nya komplementbyggnaderna med
gemensamma drag avseende proportioner, materialval och kuldr.
Genomgaende forslas nybyggnaderna fa tjarade spankladda tak och tjarad
trapanel. Avsikten ér att de nya tilldggen ska vara underordnade den befintliga
miljon, samtidigt ges ett eget samtida uttryck med hog arkitektonisk kvalitet.

Inom projektet har en antikvarisk forundersokning tagits fram som tydliggor
fastighetens kulturviarden. Antikvariskt sakkunnig har medverkat vid
projektering samt gjort en konsekvensanalys av aktuellt forslag.

Ursprunglig ansokan har reviderats avseende murhdjder vid entré i anslutning
till grindstuga och en tidigare redovisad padelbana har utgétt ur ansokan.
Milj6- och stadsbyggnadskontoret har avstyrkt rivning av det dldre badhuset
som bor bevaras istillet for att ersdttas med nybyggnad. Reviderat forslag
redovisar bade bevarat badhus och uppforande av ett nytt badhus intill.

Forslaget har presenterats for byggnadsndmnden vid platsbesok den 30
november 2021 samt vid byggnadsndmndens beredningsutskott den 6
december 2021. Inga negativa synpunkter dver reviderat forslag fordes fram.

Planférhallande och kulturhistoriskt varde

Fastigheten omfattas av stadsplan S 150 och har planbeteckningen BFII. Inom
omrade betecknat med F far hogst 1/9 av tomt bebyggas. Fastigheten dr avsedd
for bostadsdndamal. En huvudbyggnad far uppforas. Férutom huvudbyggnad
far gardsbyggnader for fastighetens behov uppforas. Gardsbyggnader kan
antingen vara gardsbostad eller uthus. Boningsrum eller kok far ej inredas 1
flera 4n en gardsbyggnad (gardsbostad). Uthus fér inte inredas for
bostadsandamal.

Gardsbyggnad far ha en vaning och en hogsta byggnadsh6jd om 5 meter. Uthus
ska placeras pd tomten pa ett sitt som bidrar till god helhetsverkan. Mindre
uthus far placeras ndrmare grins mot grannfastighet dn 4,5 meter {orst efter
grannes medgivande.
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Med W betecknat omrade skall bibehallas som vattenomrade. Dock dger
byggnadsndmnden ritt att dir sa utan vanprydnad eller annan oldagenhet kan
ske, medgiva uppforande av badhus och dylikt eller anordnande av brygga,
eller verkstéillande av mindre utfyllnad for strandskoning eller dylikt.

Fastigheten ligger inom ett omrade som é&r utpekat som bevarandeomrade i
kommunens Kulturmiljohandbok (Gamla Djursholm B46). Omradet ar
samtidigt av riksintresse for kulturmiljovarden och ska skyddas mot atgirder
som patagligt kan skada kulturmiljon. Djursholms villastad ar landets forsta
som forort anlagda villastad, grundad pa privat initiativ och forebilden for flera
liknande efterfoljande samhillen. Riksintresset tar sig uttryck genom det
oregelbundna planmonstret, med stora naturtomter och stora villor, dér
stilidealen kan foljas fran de forsta enkla trivillorna till nationalromantik,
jugend och funktionalism. Ur riksintressesynpunkt utgor fastigheten en viktig
del av det villabestand som speglar villastadens framvixt med individuellt
utformade villor pé stora naturtomter.

Huvudbyggnaden och den tillhérande tridgardsméstarbostaden uppfordes pa
1910-talet efter ritningar av Carl Westman. Historik och beskrivning av
fastighetens kulturvirde finns utforligt beskrivet i den antikvariska
forundersokningen. P4 fastigheten finns dven ett fornlimningsomridde med
rester efter ett medeltida hus.

Fastigheten ar klassad som omistlig i Kulturmiljohandboken. Byggnaderna och
miljon ar att betrakta som sérskilt kulturhistoriskt vardefull, enligt 8 kap 13 §
PBL, och fér inte forvanskas. Andringar av byggnaderna ska, enligt 8 kap 17 §
PBL, utforas varsamt med hénsyn till dess karaktirsdrag.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Fastigheten Gamla Djursholm 1 har en areal om 18 974 kvm. Hogst 1/9 av
tomten far bebyggas, enligt gillande detaljplan. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret kan konstatera att géllande detaljplan, och det sitt
byggritten reglerats, dr anpassad for mindre tomtstorlekar inom planomrédet.
Vidare saknar detaljplanen begrinsning avseende antalet gardsbyggnader for
fastigheter storre dn 4000 kvm, vilket gor att placering och utformning framst
far provas mot anpassningskravet i 2 kap. 6 § PBL.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska byggnader utformas och placeras pa ett sitt som ar
lampligt med hénsyn till bl.a. stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturviirden pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Andringar och
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tillagg 1 bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag
respekteras och tillvaratas.

Vidare ska tomter ordnas pa ett sitt som ar ldmpligt med hénsyn till natur- och
kulturvédrdena pa platsen samt sé att naturforutséttningarna sa 1angt mojligt tas
till vara, enligt 8 kap. 9 § PBL. I detta ligger bl.a. att tomtens forutséttningar i
fraga om topografi, vixtlighet och markbeskaffenhet ska beaktas.

Enligt 8 kap. 1§ PBL ska byggnader ha en god form-, firg- och materialverkan.

Enligt 2 kap. 9 § PBL ska byggnader placeras och utformas sa att de eller deras
avsedda anvéindning inte medfor betydande olédgenhet for omgivningen.

Bebyggelsemiljon stéller sirskilda krav pa anpassning och enligt 8 kap. 13 §
PBL giller forbud mot forvanskning. For att sikerstélla att forslaget inte fir en
oacceptabel inverkan pé det kulturhistoriska vérdet har en antikvarisk
forundersokning och konsekvensbedomning tagits fram. I antikvariskt
utlatande med konsekvensanalys bedoms forslaget ha utformats pa sadant satt
inte mdter hinder ur antikvarisk synpunkt. Sakkunnig kontroll av kulturviarden
ska foljas upp under genomforandet av projektet.

Fastigheten dr beldgen pé en bergig halvo. Fastigheten dr tongivande i1 miljon,
bade i gaturummet sett fran Strandvigen och fran vattnet. Den monumentala
tegelvillan, tillsammans med den fd trddgardsmistarbostaden, ér en tydlig
representant for det tidiga 1900-talets exklusiva villabyggande i Djursholm.
Byggnaderna dr hogt belidgna pd en kuperad tomt med naturtomtskaraktdr med
berg i dagen och uppvuxna trid i slinterna ned mot Stora Vértan. Det ar av stor
vikt att tilliggen blir underordnade landskapsbilden och anpassade till miljon.
Sérskild hinsyn ska tas till befintliga trdd och vegetation pa tomten som ska
skyddas sa att skador inte uppstér under byggskedet.

Forslaget redovisar flera nya komplementbyggnader. Med hénsyn till
fastighetens storlek bedoms de nya tilldggen bli tydligt underordnade
huvudbyggnaden och tridgérdsméstarbostaden och den grona karaktéren
bevaras. Nya komplementbyggnader foljer ett gemensamt gestaltningsprogram
vad géller proportioner, materialval och fargsittning. Avsikten ar att de skall
vara latt avldsbara som ett nutida tilligg 1 miljon, samtidigt som de diskret
underordnar den befintliga miljon. Byggnaderna har gedigna materialval och
gestaltningsprincipen dér nya uthus har en lagmaéld utformning och ddmpad
fargsittning bedoms vil vald.

Planbestimmelsen W innebér att karaktiren av oppet vatten ska behallas.
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Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det &r av stor vikt att strandnéra
bebyggelse inte blir dominerande i vyn fran vattnet. Detaljplanen ger
byggnadsndmnden ritt att inom W betecknat omrade medge anordnande av
brygga, uppforande av badhus och dylikt dér sd utan vanprydnad eller annan
oldgenhet kan ske”. Foreslaget bad- respektive bathus ir relativt smé och
vélgestaltade byggnader. Forslaget kan inte anses vanpryda omrédet eller
innebdra annan oldgenhet. Placeringen bedoms forenlig med gillande
detaljplan.

De éldre stugorna och befintligt badhus har ett hogt kulturhistoriskt varde.

Den befintliga brygganldggningen é&r 1 stort behov av renovering, men forslaget
redovisar hur den ursprungliga byggnaden bevaras i visst justerat ldge efter
forstarkning av bryggfundamentet. Ateljén och férradsbyggnaden pa
fastighetens norrsluttning hdrstammar frén tiden fére Carl Westmans
byggnader uppfordes, troligtvis sent 1890-tal. Byggnaderna ar i behov av
underhdll och det dr mycket positivt ur kulturmiljosynpunkt att denna éldre
arsring bevaras pa platsen.

Sammanfattningsvis bedoms forslaget anpassat till den befintliga miljon och
med stod av utldtandet fran antikvarisk sakkunnig bedomer dven milj6- och
stadsbyggnadskontoret att de sokta atgérderna uppfyller anpassningskravet

och varsamhetskravet i 2 kap. 6 § och 8 kap. 17 § PBL, samt att forslaget ar
utformat pa sadant sitt att det inte innebér ndgon forvanskning, enligt 8 kap. 13
§ PBL.

Med hénsyn till fastighetens storlek och lage bedoms inte heller forslaget
innebdra ndgon betydande oldgenhet for grannfastigheter, i den mening som
avses 12 kap 9 § PBL.

Forslaget bedoms sammantaget 6verensstimma med géllande
detaljplanebestimmelser samt uppfylla kraven i tillimpliga bestimmelser i
kapitel 2 och 8 plan- och bygglagen. Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar
med stod av 9 kap. 30, 34 och 35 §§ PBL att byggnadsndmnden ger bygglov,
rivningslov och marklov.

Underlag for beslut
- Situationsplan pd primirkarta, inkom 2021-12-17
- Markplaneringsritning, inkom 2021-12-17

Landskap sektioner A-A och B-B, inkom 2021-08-16
Landskap sektioner C-C och D-D, inkom 2021-08-16
Landskap sektioner E-E och F-F, inkom 2021-12-17
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Landskap sektioner G-G och H-H, inkom 2021-12-17
Landskap sektioner I-I och J-J, inkom 2021-12-17

Kallarplan - Gardsbostad/Hus 2, inkom 2021-08-16
Entréplan - Gardsbostad/Hus 2, inkom 2021-08-16
Takplan - Gardsbostad/Hus 2, inkom 2021-08-16
Kallarplan - Poolhus/Hus 3, inkom 2021-08-16
Entréplan - Poolhus/Hus 3, inkom 2021-08-16
Takplan - Poolhus/Hus 3, inkom 2021-08-16
Entréplan - Badhus/Hus 4, inkom 2022-01-17
Takplan - Bathus/Hus 5, inkom 2021-12-17
Entréplan - Bathus/Hus 5, inkom 2021-12-17
Takplan - Grindstuga/Hus 6, inkom 2021-12-17
Entréplan - Grindstuga/Hus 6, inkom 2021-12-17
Takplan - Orangeri/Hus 7, inkom 2021-08-16
Entréplan - Orangeri/Hus 7, inkom 2021-08-16
Takplan - Ateljéhus/Hus 10, inkom 2021-12-17
Entréplan - Ateljéhus/Hus 10, inkom 2021-12-17

Sektion - Poolhus/Hus 3, inkom 2021-12-17
Sektion - Badhus/Hus 4, inkom 2021-12-17
Sektion - Bathus/Hus 5, inkom 2021-12-17
Sektion - Grindstuga/Hus 6, inkom 2021-12-17
Sektion - Orangeri/Hus 7, inkom 2021-08-16
Sektion - Ateljéhus/Hus 10, inkom 2021-12-17

Fasadritningar - Gardsbostad/Hus 2, inkom 2021-08-16
Fasadritningar - Poolhus/Hus 3, inkom 2021-12-17
Fasadritningar - Badhus/Hus 4, inkom 2021-12-17
Fasadritningar - Bathus/Hus 5, inkom 2021-12-17
Fasadritningar - Grindstuga/Hus 6, inkom 2021-12-17
Fasadritningar - Orangeri/Hus 7, inkom 2021-08-16
Fasadritningar - Atelj¢hus/Hus 10, inkom 2021-12-17

Antikvariskt utlaitande med konsekvensanalys, inkom 2022-01-17

Bilagor

Foljebrev, inkom 2021-08-16
Foton, Forradsbyggnad och ateljé, , inkom 2021-08-16

For lovet galler foljande:

Atgiirden fir inte paborjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked

enligt 10 kap. 3 § PBL.

7(9)
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Tekniskt samrad krévs i detta drende. Vénligen bestill tid for tekniskt samrad
och komplettera med kontrollplan och 6vriga tekniska handlingar som krévs
infor tekniskt samrad via var e-tjanster. Lankarna till e-tjansterna for
tidsbokning och komplettering finns pa var hemsida
www.danderyd.se/komplettera-infor-startbesked/.

I detta drende krivs utstakning och ldgeskontroll. Boka bade utstakning och
lageskontroll via www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och
mattjénster.

Krav pa redovisning infor bokning av tekniskt samrad:
- Forslag till kontrollplan/ antikvarisk kontrollplan

- Konstruktionsritningar

- VA- ritningar

- Ytterligare handlingar kan komma att krévas

Upplysningar
For lovets utnyttjande krivs fastighetsdgarens tillstand.

Fornldmningar dr skyddade enligt kulturmilj6lagen och far inte skadas. Om en
fornldmning patriffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
avbrytas och Linsstyrelsen kontaktas. (Kulturmiljolag (1988:950) 2 kap. 10 §)

Lovet far verkstillas fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar forutsatt att projektet fatt startbesked. Lovet upphor att gilla
om inte byggnadsarbetet har paborjats inom tva &r och avslutats inom fem ar
frdn den dag da beslutet vann laga kraft. Startbeskedet upphor att gélla den dag
da beslutet om bygglov upphor att gélla. Innan arbeten sétts igdng bor
sOkanden forvissa sig om att beslutet inte 6verklagats och att det vunnit laga
kraft.

Exp:

Underrattas
Sokanden
Fastighetsdgare
Grannar

Kungorelse:
Kungorelse sker i Post- och Inrikes tidningar

Hur du overklagar
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Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsnimnden som efter réttidsprévning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar 1 drendet.
Réttidsprovningen innebdr att byggnadsndmnden provar om ditt dverklagande
har inkommit 1 rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
Skriv att dverklagandet ska till byggnadsndmnden i drendemeningen.

Din 6verklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet
till 6verklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor frin den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt 1 Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska overklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Las mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.



