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Augin Erdinc Dnr BN 2021-000670
08-568 910 00

Byggnadsndmnden

PUMPEN 1 (MORBYLEDEN 15)
Ansdkan om bygglov for uppforande av stodmurar och
marklov

Arendet

Arendet avser ansdkan om bygglov och marklov for markschaktning med en
varierande hojd om hogst 1,7 meter samt uppfoérande av stodmurar nira
géngbanan mot Vendevigen om 22 meter. Andamélet med forslaget ir
installation av nya parkeringsplatser for elbilar. Forslaget innebér en avvikelse
fran detaljplanen.

Avvikelsen géller placering av stddmurar pa prickmark som inte far bebyggas
enligt detaljplan.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 30 § plan- och
bygglagen (2010:900), att avsla bygglov for stddmurar pd prickmark.

2. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 35 § PBL (2010:900),
att avsld marklov for markfordndring pd den Ostra delen av fastigheten
ndrmast gangbanan.

Elisabeth Thelin Augin Erdinc

Bygg- och miljodirektor Bygglovshandldggare
UTLATANDE

Avgift

Avgiften avslag for stddmurar dr 5507 kronor och f6r marklov dr 4500 kronor
enligt taxa faststilld av kommunfullmiktige. Avgift for avslag har redan tagit
ut vid tidigare provning, dérav tas inte ytterligare avgift ut.
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Beskrivning av drendet

Den 18 maj 2021 inkom en ans6kan om bygglov till milj6- och
stadsbyggnadskontoret. Vid en forsta granskning beddmde kontoret att
forslaget inte kan tillstyrkas, med hinsyn till stodmur som foreslas placeras helt
pa prickmark samt markforéndring nira gdngstigen vid Vendevigen.

Den 1 september 2021 (§ 124) avslog byggnadsndmnden ansdkan i sin helhet.
Beslutet 6verklagades till lansstyrelsen som 1 beslut den 30 november 2021
(403-70000-2021) upphévde ndmndens beslut och aterforvisade drendet till
ndmnden for fortsatt handlidggning.

Liansstyrelsen konstaterar i sitt beslut att den aktuella platsen utgor en
stadsmiljo med mycket blandad bebyggelse. P4 den aktuella fastigheten finns
en drivmedelsanldggning och i dess nirhet forekommer flerbostadshus,
kontorslokaler och parkeringsplatser. P4 den véstra delen av fastigheten finns
en stodmur 1 betong. Det har inte framkommit att det skulle finnas nigra
sdrskilda natur- eller kulturvirden pa platsen.

Med hinsyn till omradets karaktdr anser ldnsstyrelsen att de sokta dtgidrderna
inte skulle utgora ett frimmande inslag i miljon eller paverka stadsbilden
negativt pa ndgot patagligt satt.

Lansstyrelsen instimmer i nimndens bedomning att stodmuren som ska
uppforas pa mark som inte far bebyggas ér en avvikelse fran planen och kan
inte kan betraktas som liten. Det dr darfor inte mojligt att godta avvikelsen med
stod av 9 kap. 31 b § 1 PBL.

Liansstyrelsen bedomer att ndmnden inte har tagit stéllning till om avvikelsen
fran planen skulle kunna godtas enligt 9 kap. 31 c §, som innebér att
byggnadsndmnden inte har prévat om atgarden tillgodoser ett angeléget
gemensamt behov eller ett allmént intresse 1, PBL och 9 kap. 31 b § 2 PBL,
som innebdr att nimnden dven inte provat om atgirden dr av begriansad
omfattning och nédvéndig for att omradet ska kunna anvéndas eller bebyggas
pa ett andamalsenligt sitt. Darfor upphévdes byggnadsndamndens beslut 1
september 2021 (§ 124) och drendet aterforvisades for fortsatt handlédggning.

Planfoérhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten géller detaljplan nr S70 med beteckningen Tm e. Det innebir
att fastigheten far bebyggas for bilservicedindamal. Runt om fastigheten &r det
prickat, vilket innebdr mark som inte far bebyggas.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Forslaget avviker fran géillande detaljplan avseende stddmur som placeras pa
prickmark.

Lansstyrelsen har i sitt beslut 403-70000-2021 instimmer med ndmndens
beslut 1 september 2021 (§ 124) att avvikelsen inte kan godtas som mindre
avvikelse enligt 9 kap 31 b § PBL.

Att uppfora murar har ddremot betraktats som att bebygga, vilket innebar att
itgirden i denna del strider mot detaljplanen (jfr RA 1995 ref. 21 och mark-
och miljoéverdomstolens dom den 12 februari 2016 1 mal nr P 8651-15).

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 31 ¢ § far, efter det att genomfGrandetiden
for en detaljplan har gatt ut, bygglov utdver vad som foljer av 31 b § ges for en
atgdrd som avviker frén detaljplanen, om atgéarden

1. ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget
gemensamt behov eller ett allméant intresse, eller

2. innebér en sadan annan anviandning av mark eller vatten som utgor ett
lampligt komplement till den anvindning som har bestdmts i detaljplanen. Lag
(2014:900).

Den foreslagna muren dr 22 meter ldng och 1,7 meter hog. Kontoret bedomer
att tgiirden inte dr av begrinsad omfattning. Placering av muren pé
prickmarken dr bedoms inte forenlig med planens syfte. Lansstyrelsen har i sitt
beslut bedomt att atgérden inte &r att betrakta som liten avvikelse.

De nya parkeringsplatserna dr inte nodvindiga for att verksamheten ska kunna
drivas pa ett andamaélsenligt sitt. Anldggningen/verksamheten har varit
etablerad pa platsen i ménga ar.

Idag finns det flera parkeringsplatser pa fastigheten. En del av
parkeringsplatserna &r for anliggningens egna bilar och de dvriga
parkeringarna &dr for kunder som tillfdllig besdker butiken. Anldggningen
anvénds inte for parkeringsindamal for allménheten.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret anser att de nya parkeringarna kan tillgodose
ett gemensamt behov eller som komplement till verksamheten men &tgérden
kan dnda anordnas pa ett annorlunda sitt, forslagsvis genom att placera muren
ca 1-2 meter pa prickmarken och ldgga parkeringsplatserna parallellt med
muren och gatan. Det innebér att muren blir betydlig ldgre, mindre
uppfyllnader och stérningen fér omgivningen samtidigt som ett antal nya
parkeringsplatser kan anordnas och behovet tillgodoses. Det forslaget har
avvisats av sokanden som inte vill dndra sitt forslag eller 1imna en enklare
utredning om behovet och omorganisering av parkeringsplatserna.
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Byggnadsnamnden dr mycket restriktiv vad giller avvikelse fran detaljplaner. I
det aktuella fallet bedomer kontoret att atgidrden kan genomforas enligt ovan
och med begréinsad avvikelse.

Anldggningen angrénsar till en kulturhistorisk vérdefull fastighet.
Lansstyrelsen har i sitt beslut inte uppméarksammat att grannfastigheten har
beteckningen q vad géller bade byggnad och tridgarden. En ldng mur mot
gangvigen och kraftig uppfyllnad kan komma paverka kulturfastigheten pa ett
negativt sitt.

I al) AVaiL N Nal

Fastigheten Anund 2 som ar g-mérkt bade vad géller byggnaden och
tridgdrden och angrénsar till aktuell fastighet

Sammanfattningsvis anser miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att
atgirden inte kan ges med stod av 9 kap. 31 ¢ § 1 PBL och 9 kap. 31 b § 2
PBL.

Underlag for beslut

Inkommande e-post 2021-07-14
Skrivelse 2021-06-30

Skrivelse 2021-06-18

Skrivelse 2021-06-09
Situationsplan 2021-05-18
Skrivelse 2021-06-10

Utgédende e-post 2022-02-03

Bilaga 1 - Beslut fran ldnsstyrelsen, 403-70000-2021 (inkom 2021-12-01)

Upplysningar
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Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt ansdkan som komplett 2021-12-
01

Exp:

Delges:
Sokanden
Fastighetségare

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter réttidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i1 drendet.
Réttidsprovningen innebdr att byggnadsndmnden provar om ditt verklagande
har inkommit i rétt tid..

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
Skriv att overklagandet ska till byggnadsndmnden i d&rendemeningen.

Din 6verklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet
till overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning maste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt i Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berérda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes 1 Post- och inrikes tidningar.

Lis mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.




