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Byggnadsnamnden

YSATER 47 (YSATERVAGEN 7)
Ansdkan om bygglov for nybyggnad av garage

Arendet

Arendet avser ansdkan om bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad om
40 kvm. Komplementbyggnaden foreslds med en vaning och killare med en
tillkommande bruttoarea (BTA) om 80 kvm. Ansdkan omfattar &ven marklov
for marknivaférandringar och stoddmurar.

Den planerade byggnaden kommer till stor del att vara placerad ndrmare
fastighetsgrinsen én 4,5 meter. Byggnadens placering, ndrmare tomtgréans dn
vad detaljplanen tilldter, kan inte betraktas som en liten avvikelse. Det saknas
darfor forutsittningar att ge bygglov. Vidare bedoms markuppfyllnader och
stodmurar inte uppfylla kraven pé varsamhet och anpassning till stads- och
landskapsbilden.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden beslutar med stdd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen
(2010:900), att avsld bygglov for nybyggnad av en komplementbyggnad.

2. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 30 § och 9 kap. 35 § plan-
och bygglagen (2010:900), att avsla mark- och bygglov for
markforandringar och murar.

Elisabeth Thelin Najib Veghar
Bygg- och miljodirektor Byggnadsinspektor
UTLATANDE

Avgift

Avgiften édr 4 208 kronor enligt taxa faststilld av kommunfullmiktige. Faktura
skickas separat.
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Bakgrund

Den 10 mars 2021 (§ 35) beslutade byggnadsndmnden att avsla en ansékan om
lov for komplementbyggnad och stodmurar pa fastigheten Ysdter 47. Den
foreslagna komplementbyggnaden avvek fran gillande detaljplan

avseende avsténd till tomtgrins, byggnadsarea samt avstand mellan skilda
byggnader. I samma beslut avslog byggnadsnamnden forslagna
markfordndringar pa tomten.

Forslaget reviderades av fastighetsdgare och en ny ansékan om bygglov for
garage och murar skickades in till byggnadsndmnden den 11 augusti 2021.
Den 29 september 2021 (§ 143) beslutade byggnadsndmnden att avsld dven
denna ansdkan om bygglov for komplementbyggnad och stddmurar samt lov
for marknivaforandringen, dd komplementbyggnaden, precis som i det tidigare
forslaget, avvek frén gillande detaljplan avseende avsténd till tomtgrins samt
att markforidndringar och murar pa tomten bedémdes inte uppfylla kravet pa
varsamhet och anpassning till stads- och landskapsbilden.

Beskrivning av drendet

Aktuell ansd6kan inkom den 22 december 2021. Ansokan redovisar ett reviderat
forslag dir garagets och murarnas utformning har édndrats. Garaget har samma
storlek och placering som tidigare ansokan, men har dndrats fran en
enplansbyggnad till ett plan med kéllare. Det foreslagna garaget placeras 1,66
meter fran tomtgrans mot granne i ena hdrnet och 2,57 meter i det andra.
Forslaget avviker fran géillande detaljplan som anger att komplementbyggnader
inte fir placeras ndrmare tomtgrins dn 4,5 meter.

Ansokan omfattar &ven marklov for markforandringar och stoddmurar i
anslutning till garagebyggnaden, samt markforédndringar och stédmurar for att
anldgga en ny poolterrass pd tomten.

Planforhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten giller detaljplan nr S142 med beteckningen BOII 1600.
Forutom huvudbyggnad far en komplementbyggnad om hogst 40 kvm uppforas
pa fastigheten och byggnadshéjden édr begrinsad till 3 meter.
Komplementbyggnad far inte placeras nirmare gréins mot granntomt &n 4,5
meter. Avstand mellan skilda byggnader pa samma tomt far inte understiga 9
meter. Byggnadsndmnden dger dock ritt att medge mindre avstdnd mellan
uthus och huvudbyggnad dér det bedoms vara forenligt med ett prydligt
dndamélsenligt bebyggande av kvarteret.
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Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljohandbok inom
bevarandeomrade B45 Skandiavdgen. Omréadet dr samtidigt av riksintresse for
kulturmiljévarden. Fastigheten Ysédter 47 ar utpekad som omistlig och far
enligt 8 kap. 13 § PBL inte férvanskas.

Enligt kulturmiljéhandbokens riktlinjer ska komplementbyggnader placeras si
att de inte blir dominerande i forhallande till gatumiljon eller tomtens
huvudbyggnad, samt i Gvrigt anpassas till ndrmiljons material, form och farg.

Vidare anges att hus och tradgéardar ar foljsamt anlagda efter tomternas
kuperade topografi, utan storre plansprangningar eller planutfyllnader. For
bevarandeomradet giller dirfor att stor vikt ska ldggas vid att tomterna inte
fordndras genom stora anldggningsarbeten.

Yttranden /Remiss
Sokande har beretts tillfélle att yttra sig dver innehallet i miljo- och
stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

En grundldggande forutsittning for att bevilja bygglov, enligt 9 kap. 30 § PBL,
dr att tgérden inte strider mot detaljplanen. Enligt 9 kap. 31 b § PBL kan dock
avvikelse fran detaljplan godtas om avvikelsen kan betraktas som liten och
forenlig med planens syfte.

Forslaget innebir avvikelse avseende byggnadens placering i forhallande till
tomtgrans. Begreppet liten avvikelse ska enligt gidllande rattspraxis tolkas
restriktivt. Vid bedomningen av om en avvikelse ér liten har det betydelse hur
stor del av den aktuella atgdrden som kommer att vara placerad ndrmare grians
4n det foreskrivna avstandet i planen (MOD P 6026—14, MOD P 10682-15).

Av gillande detaljplan framgar att komplementbyggnader ska placeras pa ett
avstand om minst 4,5 meter fran tomtgrans. Redovisat garage ar placerat som
nirmast 1,66 meter fran tomtgrians mot granne. Forslaget innebar att ungefar
40% av byggnaden dr placerad ndrmare tomtgrinsen an vad detaljplanen
medger. Enligt milj6- och stadsbyggnadskontorets beddmning dr avvikelsen
inte av begridnsad omfattning och kan inte betraktas som liten. Avvikelsen ér
inte heller n6dvéndig for att fastigheten ska kunna anvindas eller bebyggas pa
ett indamélsenligt sitt. Planavvikelsen kan dérfor inte betraktas som en sadan
liten avvikelse som kan godtas enligt 9 kap. 31 b § PBL.

Efter en detaljplans genomforandetid har 16pt ut finns vissa utokade
mdjligheter att medge avvikelser, enligt 9 kap. 31 ¢ PBL. S&dana avvikelser
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syftar till att kunna medge avvikelser for dtgarder som tillgodoser ett angeldget
gemensamt behov eller allmént intresse. De utokade mojligheter att préva liten
avvikelse, som 9 kap. 31 ¢ PBL innebdr, dr inte tillampbar dé forslaget inte
tillgodoser ett sddant gemensamt behov eller allmént intresse. Det saknas
dérfor forutsittningar att ge bygglov.

Forslaget redovisar dven lovpliktiga markforandringar och murar i anslutning
till garagebyggnaden. Markuppfyllnad och stodmurar redovisas dven i
anslutning till ny poolterrass.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska byggnadsverk utformas pa ett sitt som ar lampligt
med hénsyn till stads- och landskapsbilden samt natur-och kulturvirdena pa
platsen. Bebyggelseomradets sdrskilda historiska, kulturhistoriska,
miljomissiga och konstnirliga virden ska skyddas. Andringar och tilligg i
bebyggelsen ska goras varsamt sé att befintliga karaktirsdrag respekteras och
tillvaratas. I kulturmiljohandbokens riktlinjer laggs stor vikt vid att storre
markingrepp ska undvikas i syfte att bevara tomternas karaktdr och den
naturliga topografin som karaktiriserar villastaden.

Tomten ar kuperad och placeringen av byggnaden forutsétter omfattande
markuppfyllnad samt stddmurar. Milj6- och stadsbyggnadskontoret har inte
begért ndgon fortydligande redovisning av murkrénshdjder och hur
marknivéskillnaden hanteras néra tomtgrénsen eftersom forutséttningar for att
ge lov for den aktuella byggnadens placering saknas.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att markforédndringarna inte beaktar
tomtens naturforutsittningar i tillracklig utstrackning samt att foreslagna murar
inte underordnar sig den befintliga miljon pé det sétt som kommunens
kulturmiljéhandbok foreskriver. Forslagna markuppfyllnader och stoédmurar
beddms inte uppfylla kraven pd anpassning till stads- och landskapsbilden.
Forslaget innebér onddiga ingrepp 1 terrdngen, sérskilt mot bakgrund av att det
saknas forutsattningar for att ge lov respektive startbesked for redovisade
nybyggnader. For att miljo- och stadsbyggnadskontoret ska kunna bedoma
delar av terrassmurens lamplighet pa tomten behover forslaget revideras i sin
helhet.

Vidare har sokanden hénvisad till grannens garage pa fastigheten Ysater 35
som dr placerad nidrmare &n 4,5 meter frin tomtgrinsen. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret kan konstatera att ndgot bygglov for garaget har inte
beviljats och att garaget har funnits for mer dn 10 &r seden och ddrav ér
atgdrden preskriberad.
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Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9 kap. 30 § samt 35 §
PBL att byggnadsndmnden avslar ansokan om bygglov f6r garage, murar och
markforandringar.

Underlag for beslut
Inkommande kommunicering 2022-02-11
Situationsplan 2022-02-11
Planritningar, 2st, 2021-12-22
Sektionsritning 2021-12-22
Fasadritningar, 4st, 2021-12-22
Kontrollplan 2021-12-22
Projektbeskrivning 2021-12-22

Upplysningar
Miljo- och stadsbyggnadskontoret har bedomt ansdkan som komplett 2022-02-
11.

Delges:
Sokanden
Fastighetsdgare (om annan &n sdkande)

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter réttidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i1 drendet.
Réttidsprovningen innebdr att byggnadsndmnden provar om ditt dverklagande
har inkommit 1 rétt tid..

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
Skriv att dverklagandet ska till byggnadsndmnden i drendemeningen.

Din 6verklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet
till 6verklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor frin den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt i Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Las mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.
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