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Byggnadsndmnden

!nmalan |I e’ter!an! lor ny!yggnad av komplementbyggnad

Arendet

Arendet avser anmilan om komplementbyggnad enligt attefallsreglerna. Arendet
beddms som anmaélan i efterhand pa 22 kvm. Byggnaden placeras mer dn 4,5 meter
frén ndrmaste tomtgréns.

Forutséttningar att ge startbesked i efterhand &r uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 10 kap. 23-25 § PBL ge startbesked
i efterhand for nybyggnad av komplementbyggnad. Tekniskt samrad och
kontrollansvarig krivs inte i detta drende.

2. Byggnadsverket fér inte tas i bruk innan slutbesked enligt 10 kap. 4 § PBL

3. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 11 kap. 51 § PBL samt 9 kap. 6 § 2p
Plan och byggforordningen (2011:338), PBF, att pafora

dgare till fastigheten, att betala en
byggsanktionsavgift om 13 765 kronor. Byggsanktionsavgiften ska enligt 11
kap. 61 § PBL betalas in till Danderyds kommun senast tvd ménader efter det
att beslutet har delgetts den avgiftsskyldige. Faktura skickas separat.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt
UTLATANDE

Avgift

Avgiften for anmélan &r 4 579 kronor 1 enlighet med faststilld taxa av
kommunfullmaiktige.
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Byggsanktionsavgiften for 6vertradelsen dr 13 765 kr kronor.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Anmaélan avser nybyggnad av komplementbyggnad pa 22 kvm enligt
attefallsreglerna. Byggnaden placeras 1,9 m fran huvudbyggnaden och mer 4n 4,5 m
fran narmaste tomtgréns.

Det kom 1n klagomal att byggnaden hade pabérjats innan startbesked. Miljé- och
stadsbyggnadskontoret gjorde tillsyn pa plats under mars 2022 och konstaterade att
byggnaden redan var uppford. En ldgeskontroll har genomférts som visar att
byggnaden har uppforts enligt inlimnad anmélan dock utan startbesked.

Det finns forutsattningar att ge startbesked 1 efterhand for atgéarden.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen prova forutsattningarna fér, och behovet av,
att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att nagon
mte har f6]jt en bestammelse 1 lagen eller bestimmelser kopplade till lagen. Enligt 10
kap. 3 § kravs startbesked innan atgérden paboérjas och enligt 10 kap. 4 § krédvs
slutbesked innan byggnadsverket tas 1 bruk, om ndmnden inte beslutar annat.

Den inlimnade anmilan betraktas som anmilan 1 efterhand som rittelse for den
uppforda byggnaden.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som
anspraket riktas mot inte getts tillfille att yttra sig inom fem ar efter 6vertriadelsen.
Atgirden utfordes ar 2021-2022 En byggsanktionsavgift ska dirmed tas ut

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut f6r om nagon bryter mot
en bestammelse 1 8—10 kap. eller 1 féreskrifter.

Avgiftens storlek faststills med tillampning av det prisbasbelopp som géller for det
ar som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1 § PBF. Prisbasbeloppet for ar 2022 &r
48 300 kronor. Byggsanktionen ska med stod av 11 kap. 57 § PBL tas ut av den som
nar 6vertradelsen begicks var dgare till fastigheten, den som begick overtradelsen
eller den som har fatt en férdel av 6vertridelsen. Om tva eller flera ér avgiftsskyldiga
for samma 6vertradelse ar de enligt 11 kap. 60 § PBL solidariskt ansvariga for
betalningen. Nuvarande #gare var dven nér atgirden utférdes dgare av fastigheten
enligt inskrivning 1 fastighetsregistret. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer
diarmed att byggsanktionsavgiften ska tas ut av nuvarande fastighetsdgare som dven
ar den som fatt férdel av 6vertradelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut 4ven om 6vertradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far dock
byggsanktionen 1 ett enskilt fall sattas ner om avgiften inte star 1 rimlig proportion till
den overtradelse som har begatts. Avgiften far sittas ner till halften eller en fjardedel.
Vid prévning om nedséattning ska sarskilt beaktas om 6vertradelsen inte har skett
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uppsatligen eller av oaktsamhet eller om &vertradelsen av andra skil kan anses vara
av mindre allvarlig art.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skal att sétta ner avgiften.

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet 1 10 kap. 3 § plan- och bygglagen
(2010:900) paborja en sadan nybyggnad som kréver lov enligt 9 kap. 2 § forsta
stycket 1 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3 eller 4 plan- och bygglagen eller krdver
anmalan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9 eller 10 innan byggnadsndmnden har gett
ett startbesked ar for en komplementbyggnad, ett komplementbostadshus eller en
annan liten byggnad, 0,25 prisbasbelopp med ett tilldigg av 0,005 prisbasbelopp per
kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea.

Enligt 1 kap. 7 § PBF avses med sanktionsarea 1 en fraga om anmaélningspliktig
atgérd brutto- eller 6ppenarean eller en kombination av dessa minskad med 15 kvm.

Aktuell overtradelse ger en byggsanktionsavgift pa 13 765 kronor.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar att startbesked 1 efterhand ges med stod av
10 kap. 23 § PBL. Med stéd av 11 kap 51 § pafors fastighetsdgaren en
byggsanktionsavgift pa 13 765 kr.

Fastighetszgare har beretts tillfille att yttra sig 6ver innehallet 1 milj6- och
stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande.

Handlingar som tillhor beslutet
Lageskontroll 2022-04-04
Fasadritningar 2022-03-10
Kontrollplan 2022-03-10
Situationsplan 2022-03-10

Sektion- och plan ritning 2022-03-10
Berikning av sanktionsavgift

AR DD

For lovet galler foljande:

I detta drende krivs slutbesked. For utfardande av slutbesked ska foljande handlingar
mldmnas:

- Slutanmélan med intyg fran sokande att atgarden ar genomford 1 enlighet med
startbesked 1 efterhand samt faststélld kontrollplan.

Underrittelse:
- sokanden
- fastighetsédgare (om annan 4n sdkande)

Kungorelse:
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- kungorelse sker 1 Post- och Inrikes Tidningar

Hur du éverklagar

Beslutet kan 6verklagas till lansstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in till
byggnadsndmnden som efter rattidsprévning vidarebefordrar det till lansstyrelsen
tillsammans med samtliga handlingar 1 drendet. Réattidsprovningen innebir att
byggnadsndmnden provar om ditt 6verklagande har inkommit 1 réatt tid.

Du skickar littast in din 6verklagan via www.dandervd.se/kontaktakommunen
Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndamnden 1 drendemeningen.

Din 6verklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och skilet till
overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning maste 6verklagandet ha inkommit
till byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag du delgavs beslutet. Beslutet
kungoérs dven elektroniskt 1 Post- och Inrikes Tidningar och underrittelse om detta
skickas till de narmaste berérda grannarna. Om du inte delgivits beslutet ska
overklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag
beslutet kungjordes 1 Post- och inrikes tidningar.

Las mer om 6verklagandeprocessen pa www.dandervd.se/overklagan






