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Byggnadsnamnden

DROTT 22 (FREJAVAGEN 30A)
Anmalan for nybyggnad av komplementbyggnad

Arendet
Anmilan avser nybyggnad av komplementbyggnad enligt attefallsreglerna.
Fastigheten ligger inom riksintresseomrade och dédrmed kan startbesked inte ges.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

Byggnadsnamnden beslutar med stod av 9 kap. 4 d § plan- och bygglagen (2010:900)
att neka startbesked for komplementbyggnad.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt
UTLATANDE

Avgift

Avgiften dr 9 293 kronor enligt taxa faststélld av kommunfullméaktige. Faktura
skickas separat.

Beskrivning av drendet

Anmilan avser nybyggnad av komplementbyggnad enligt attefallsreglerna.
Fastigheten ligger inom riksintresseomrade och didrmed kan startbesked inte ges.
Enligt 9 kap. 4 a § PBL giller att det inte krdvs bygglov for att i omedelbar nédrhet av
ett en- eller tvabostadshus uppfora en komplementbyggnad som uppfyller vissa i
bestimmelsen angivna krav. Det framgér dock av 9 kap. 4 d § att en sddan atgérd
inte far vidtas utan bygglov inom bebyggelseomridden som avses i 8 kap. 13 §, det
vill sdga bebyggelseomraden som &r sarskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnérlig synpunkt.
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Omradet dr utpekat 1 kulturmiljohandboken som riksintresse. Vissa av
riksintresseomradena syns dock inte i1 kulturmiljéhandboken som ér tillgédngliga for
allménheten, men information kan fés via kontakt med byggnadsndmnden.
Sokande har getts mdjlighet att yttra sig dver inkomna synpunkter.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Av 9 kap. 4 d § PBL framgér att en atgird som avses i 4 a—4 ¢ §§ géllande
attefallsatgirder inte far vidtas utan bygglov bl.a. pa byggnader eller inom
bebyggelseomraden som avses i 8 kap. 13 § PBL, dvs. byggnad eller
bebyggelseomraden som é&r sirskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk,
miljomadssig eller konstnérlig synpunkt.

Forslaget redovisar nybyggnad av komplementbyggnad pé fastigheten som ligger
inom riksintresseomrade.

Sokanden har 1 e-post den 10 mars 2022 uppgett att de 1 tidigt skede pratat med
handldggare pa bygglovsavdelningen och fétt svar att det inte skall vara nagra hinder
att uppfora attefallsbyggnad pa fastigheten.

Huruvida ett visst bebyggelseomrade dr ett sidant som avses i 8 kap. 13 § ska alltid
provas i samband med att ndimnden tar stillning till om den kan meddela startbesked
nér en anmélan har inkommit.

oROTT 28
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Det gula skrafferade omréadet &r riksintresse

Fragan om atgéirden i sig innebér en forvanskning av en sirskilt vardefull kulturmiljo
ar inte relevant for provningen. Detta framgéar av Mark- och miljodverdomstolens
dom MOD 2017-05-29 méal nr P 1588-17. Detta framgér ocksa av forarbetena till
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lagstiftningen om utdkade mojligheter att uppfora komplementbyggnader utan
bygglov (prop. 2013/14:127 s. 24 f).

Enligt Boverket behovs inget utpekande i1 forvig for att 8 kap. 13 § PBL ska vara
tillimplig. For att underlétta for sdvil den enskilde som byggnadsnimndens
handléggare &r det dock 1dmpligt att kommunen tar fram ett material som visar vilka
byggnader och bebyggelseomrdden som kommunen bedomer &r sérskilt vardefulla.
Om ett omrade ar av riksintresse for kulturmiljovarden tyder det pé att omradet ar ett
sérskilt vardefullt omrade. Det slutliga stéllningstagandet méste goras i varje enskilt
fall. (prop. 2013/14:127 s. 25).

Enligt milj6- och stadsbyggnadskontorets beddmning, dr det ostridigt att den aktuella
fastigheten idag ingar ett saidant bebyggelseomrade som avses i 8 kap. 13 § PBL.

Sammantaget bedomer miljo- och stadsbyggnadskontoret att 8 kap. 13 § ar tillimplig
for bebyggelseomradet, vilket innebér att bygglov kriavs for komplementbyggnaden.
Startbesked ska dirmed nekas med hénvisning till 9 kap. 4 d § PBL.

Underlag for beslut

1. Inkommande yttrande 2022-03-10
2. Karta 2022-03-10

3. Situationsplan 2022-02-16

4. Fas/sek/planritning 2022-02-16

5. Yttrande 2022-04-25

Expedieras:

Delges:

- sokanden

- fastighetsdgare (om annan 4n sdkande)

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in till
byggnadsndmnden som efter rittidsprovning vidarebefordrar det till lansstyrelsen
tillsammans med samtliga handlingar i drendet. Réttidsprovningen innebér att
byggnadsndmnden provar om ditt dverklagande har inkommit i rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen
Skriv att dverklagandet ska till byggnadsnamnden i drendemeningen.

Din 6verklagan ska innehdlla diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet till
overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning maste 6verklagandet ha inkommit
till byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag du delgavs beslutet. Beslutet
kungors dven elektroniskt i Post- och Inrikes Tidningar och underrittelse om detta
skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte delgivits beslutet ska
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overklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom fyra veckor frdn den dag
beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Lis mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan




