#2¢* DANDERYDS KOMMUN Tjansteutlatande
Mil;j6- och stadsbyggnadskontoret 2022-04-04

Lars Ohman Dnr BN 2019-001127

Byggnadsnamnden

EKSTRANDEN 2 (NORA STRAND 21)
Ansodkan om bygglov i efterhand samt forelaggande om
rattelse avseende brygganlaggning

Arendet

Arendet avser ansdkan om bygglov i efterhand for brygganliggning pa
fastigheten Ekstranden 2. Anldggningen har uppforts utan bygglov och i strid
mot planbestimmelserna. Anldggningen som &r byggd 1 trd omfattar en total
yta om 285 kvm varav 213 kvm utanfor fastigheten i vattenomrédet. Tillstand
fran vatteniigaren, Danderyds kommun, saknas. Arendet omfattar iven ett
foreldggande om rittelse genom att riva den uppforda brygganlidggningen.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 30 § att avsla ansdkan
om bygglov 1 efterhand for brygganldggning.

2. Byggnadsndamnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 37 §§ plan- och
bygglagen, PBL, att foreldgga Lectoria AB (orgnr 556198-0177), c/o
Kandelabern, Dianavigen 2, Stocksund, dgaren till fastigheten
Ekstranden 2, med vite om 100 000 kronor att senast 3 manader efter att
detta beslut har vunnit laga kraft riva den uppforda bryggan som &r
markerad pé karta daterad 2020-05-11. For varje manad som bryggan
inte har rivits ska ett 16pande vite om 10 000 kronor tas ut.

Elisabeth Thelin Lars Ohman
Bygg- och miljodirektor Bygglovhandldggare
UTLATANDE

Beskrivning av drendet

Den 31 oktober 2019 inkom till milj6- och stadsbyggnadskontoret en anonym
klagoanmilan avseende brygganldggning pa fastigheten Ekstranden 2. Kontakt
via telefon togs 7 november 2019 med fastighetségaren som framforde att
bryggan skulle anvindas till tva eller tre fastigheter. Fastighetsdgaren
framforde dven att flera storre bryggor i kvarteret tillatits.
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Kontoret besokte fastigheten den 4 december och bilder av bryggan togs.
Arendet kommunicerades med tjinsteman pa tekniska kontoret som framfdrde
att bryggor utdver bygglov dven kraver tillstand fran tekniska kontoret och att
nagot tillstdnd for den aktuella bryggan ej givits. Miljo- och
stadsbyggnadskontoret genomforde en inmédtning av bryggan och kunde da
konstatera att bryggan hade en total yta om 285 kvm varav 213 kvm utanfor
Eksstranden 2 i vattenomrédet.

Arendet har bade via telefon och skriftligen kommunicerats med
fastighetsdgaren, varvid kontoret hdnvisat till detaljplanens bestimmelser som
anger att “enstaka mindre bryggor for angransade fastigheters egna behov fér
anordnas”. I detta ssmmanhang har kontoret gett exempel pa bryggor som
skulle kunna godkinnas, dels Tranholmens bryggor som enligt detaljplanen far
vara 12 m l4nga och 2,5 m breda dels detaljplanen for Kevinge strand som
tillater bryggor om 6 m ldngd och 2,5 m bredd. Kontoret har ocksé informerat
om att tillstdnd fran vattendgaren krivs.

Fastighetsdgaren har i brev fort fram en idé om att soka bygglov for
smabatshamn och tréiffa ett arrendeavtal med kommunen. Vidare argumenterar
fastighetségaren for att en rivning &r mycket dyrbar, men kan tinka sig att riva
30 kvm av bryggan. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att en sddan
marginell minskning av bryggan ej &r tillricklig for att byggnadsndmnden skall
kunna ge bygglov i efterhand. Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomde inte
de inkomna skisserna och skrivelserna som bygglovsansdkan. Arendet togs
darfor upp i byggnadsndmnden endast som ett foreldggande om rittelse genom
att bryggan revs. Byggnadsndmnden beslutade 2020-10-21 § 171 att réttelse
skulle ske.

Fastighetsdgaren 6verklagade beslutet till lansstyrelsen som 1 beslut 8
november 2021 (403-71318-2020) aterforvisade drendet till byggnadsndmnden
for fortsatt handldggning. Som skél anfor ldnsstyrelsen att byggnadsndmnden
ar skyldig att forst fatta beslut 1 bygglovsfragan, om bygglov sokts i efterhand,
innan ndmnden utfardar ett foreliggande om att riva den olovligt utférda
bryggan. Lansstyrelsen anfor vidare att byggnadsndmnden ar skyldig att
behandla bygglovsfragan dven om ansdkan dr ofullstdndig (mark-och
miljodomstolens dom 8 september 2016 i mal nr P 2214-16).

Fastighetsdgaren hade dven ansokt om plandndring for att gora bryggan
planenlig och mgjliggora bygglov. Miljo- och stadsbyggnadskontoret har
darfor avvaktat med handldggningen av bygglovsfragan tills beslut i planfrdgan
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fattats. Den 16 mars 2022 (§ 28) fattade byggnadsnamnden beslut att inte
upprétta en ny detaljplanen for Ekstranden 2.

Planférhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten giller detaljplan nr D 113. Bryggan ligger inom omréde W,
oppet vattenomrade dér enstaka mindre bryggor fir anordnas for angransande
fastigheters egna behov.

Fastigheten ligger inte inom nagot bevarandeomrade enligt
Kulturmiljéhandboken.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Den uppforda bryggan betraktas inte som mindre brygga som skulle avse den
egna fastighetens behov. Miljo- och stadsbyggnadskontoret anser att storleken
pa en normalstor brygga for enskild fastighet dr ca 15-20 kvm, dvs 3x6 (LxB)
meter. Den uppforda bryggan har en yta om 285 kvm varav 213 kvm ligger
utanfor fastigheten i vattenomradet som dgs av Danderyds kommun.
Fastighetsdgaren har tidigare angett att bryggan skulle anvindas av flera
fastigheter. Bryggan dr ddrmed snarare att betrakta som en smabatshamn som
kraver lov enligt 6 kap. 1 § plan- och byggfoérordningen.

Bryggan/batlaggningen har uppforts utan bygglov och avviker frén
detaljplanens bestimmelser avseende brygga inom vattenomrade som inte far
overbryggas med undantag av enstaka mindre bryggor. Avvikelsen betraktas
inte som liten och méste darfor provas genom en ny detaljplan. Planfragan ar
behandlad av byggnadsndmnden som den 16 mars 2022 (§ 28) beslutade att
inte uppritta ny detaljplanen for Ekstranden 2.

Vid kommunicering med fastighetségaren har denne erbjudit sig att riva 30

kvm av bryggan. Kontoret bedomer att bryggan dven efter en rivning om 30

kvm inte dverensstimmer med planbestimmelserna och att avvikelsen ej ar

liten. Det dr saledes inte mojligt att medge bygglov i efterhand dven om en

rivning av 30 kvm genomfors. Miljo- och stadsbyggnadskontoret foreslar

darfor att byggnadsndmnden beslutar

1. Att med stdd av 9 kap. 30§ plan- och bygglagen att ej ge bygglov i
efterhand for brygganldggningen

2. Attmed stod av 11 kap. 20 och 37 §§ plan- och bygglagen foreldgga
fastighetségaren att riva brygganléggningen.

Underlag for beslut
1. Foton (4st) 2019-12-09
2. Karta
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3. Ansokan med ritning (inkom 2020-09-23)

4. Beslut fran Lénsstyrelsen i Stockholms 1dn 2021-11-08, drendebeteckning
403-71318-2020 (inkom 2021-11-08)

5. Byggnadsndmndens beslut 16 mars 2022 (§ 28)

6. Tjéansteutlatande 2022-03-02, diarienummer BN 2022/15. Ansékan om
plandndring for fastigheten Ekstranden 2

Expedieras:
Delges:
Sokanden

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter rittidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i1 drendet.
Réttidsprovningen innebér att byggnadsndmnden provar om ditt 6verklagande
har inkommit i rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.

Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i &rendemeningen.
Din 6verklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet
till overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning maste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt i Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berérda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Lias mer om 6verklagandeprocessen pd www.danderyd.se/overklagan.



