#2¢* DANDERYDS KOMMUN Tjansteutlatande
Mil;j6- och stadsbyggnadskontoret 2022-03-21

Christin Klarstrom Dnr BN 2022-000186
08-568 910 00

Byggnadsnamnden

KREMLAN 21 (MOJAVAGEN 22)
Ansdkan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus
samt fasadandring av huvudbyggnad

Arendet

Ansokan avser pabyggnad av befintlig utskjuten 1dgdel mot gata.
Tillkommande bruttoarea beriknas till ca 14,2 kvm. Ansokan omfattar dven
yttre andring omfattande flytt av entré pa plan ett samt nytt fonster pd plan tva.
Enligt planritning innebér atgirden dndring av vatten- och avlopp, VA, da
tidigare sovrum pé plan ett foreslds bli tvéttstuga.

Atgirderna strider inte mot detaljplanen. Forslaget avseende pabyggnad och
nytt fonster pé plan tva bedoms déremot somt ovarsamt samt ha en negativ
inverkan pa stadsbilden.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 30 § plan- och
bygglagen (2010:900), att avsla bygglov for tillbyggnad samt nytt
fonster pa plan tva.

2. Byggnadsnidmnden beslutar med stod av 9 kap. 30 § och 10 kap. 23 §
plan- och bygglagen (2010:900), att ge bygglov och startbesked for flytt
av entré samt dndring av VA pa plan ett. Byggherrens forslag till
kontrollplan faststills med foljande tillagg:

- att VA-installation ska kontrolleras enligt 6:9 Boverkets
byggregler och utforas enligt branschregler.

- att bygg- och rivningsavfall ska omhindertas i enlighet med
Avfallsférordningen.

Elisabeth Thelin Christin Klarstrom
Bygg- och miljodirektor Bygglovhandldggare
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UTLATANDE

Avgift

Avgiften dr 2 637 kronor for provning av tillbyggnad samt 1 381 kronor for
provning av fasaddndring enligt taxa faststilld av kommunfullmiktige. Faktura
skickas separat.

Beskrivning av drendet

Fastigheten ingar i ett grupphusomrade byggt efter ritningar ar 1983. Omradet
bebyggdes med 50 sammanbyggda smahus, hustyp A-E samt tvé
kvartersgérdar, hustyp K. Variation i raka respektive vinklade carports samt
speglade planldsningar forekom vid nybyggnaden inom vissa hustyper. Hustyp
A (12 st hus) uppfordes i en vaning. Hustyp B (12 st hus), C (12 st hus) och E
(6 st hus) uppfordes i tva vaningar med en utskjutande lagdel mot gata. Hustyp
B gavs tvé kvadratiska fonster i plan tvd och tva lite storre fonster symmetriskt
placerade under i plan ett. Hustyp C gavs tre kvadratiska fonster i plan tva och
tre lite storre fonster symmetriskt placerade under i plan ett. Hustyp E utfordes
sammanbyggt mot grannhus i plan tva med fyra fonster i plan tva och tre
fonster 1 plan ett, ett av fonsterna symmetriskt placerad 6ver/under varandra.
Hustyp D (8 st hus) uppfordes 1 tva vaningar, den utskjutande byggnadsdelen
mot gata uppfordes dven den i tva vaningar med tak utformat med samma
taklutning som ovrig byggnadsvolym. Kvartersgardarna, hustyp K, uppfordes 1
tvd plan med framskjuten fasad. Nu aktuellt drende avser ett hus av hustyp E.

Entréfasad aktuell smahuslinga vid nybyggnad 1983. Nu aktuell ansokan
omfattar 5:e huset frdn vinster, 3:e fran hoger
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Situationsplan aktuell huslénga vid nybyggnad 1983
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Omrédet har under arens lopp genomgatt forandringar. Bland annat har
bygglov getts for inbyggnad samt pabyggnad av carportar mellan fastigheter,
pabyggnad av befintlig 1agdel mot gata, breddning av befintlig 1agdel mot gata,
fonsterbyten mm.

Av byggnaderna har idag 6 byggnader en framskjutande byggnadsdel i tva plan
med sadeltak mot gata. En byggnad har valmat tak mot gata. Sadeltaken mot
gata gavs lov for mellan ar 2001 och 2015.

Flygfoto 2021

Nu aktuell ansdkan avser pabyggnad av befintlig 1dgdel mot gata. Pabyggnaden
foreslas med sadeltak och stdende ljusgré tripanel samt tegelroda takpannor
lika befintlig byggnad. Ansokan omfattar dven flytt av entré, att ett nytt fonster
vid tidigare entrédorr sétts in samt ett nytt fonster pé plan tva. Inviandigt dndras
sovrum pa plan ett till tvattstuga.

Planférhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten giller detaljplan S405 med beteckningen BSIIn. Enligt planen
far fastigheten bebyggas med 130 kvm. Byggnader ska uppforas i tomtgréins
mot granne och i huvudsak enligt i planen angiven illustration. Byggnad far
uppforas i tvd vaningar och till en hjd av 5,7 m. Vind far inte inredas.

Fastigheten ligger enligt kommunens nuvarande kulturmiljohandbok utanfor
utpekade bevarandeomraden for kulturmiljé och ar inte att betrakta som ett
omréde med forvanskningsférbud enligt 8 kap. 13§ PBL. Andringar av
byggnaden ska enligt 8 kap. 17 § PBL utforas varsamt med hinsyn till dess
karaktdrsdrag.

Yttranden

Sokande har 1dmnat ett yttrande. I yttrandet framfors att det inom
detaljplaneomradet finns befintliga tillbyggnader med blandad utformning.
Flertalet har pulpettak med blandad lutning och nagra har sadeltak. S6kande
menar att byggnadsndmnden &r inkonsekvent 1 sin bedomning och framfor en
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undran hur ett omrade utan markbara kulturmiljévarden plotsligt blivit sa
vardefullt. Eftersom en stor del av husen har liknande tillbyggnader borde man
kunna se denna typ av tillbyggnad som den nya standarden f6r omradet.

En revidering av forslaget till en forlangning av befintligt takfall &r inte aktuellt
dé det skulle ge en sdmre invindig rumshdjd, tillgédnglighet och sdmre
funktion.

Sokande och fastighetsdgare har getts tillfalle att yttra sig over
tjénsteutlatandet.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Atgiirden strider inte mot detaljplanen. Hinsyn ska, enligt 2 kap. 6 § PBL, tas
till bland annat stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvérdena pé platsen
och intresset av en god helhetsverkan. Vidare ska hinsyn tas till
bebyggelseomradets historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnérliga
virden. Andringar ska, enligt 8 kap. 17 § PBL, goras varsamt s att befintliga
karaktirsdrag respekteras och tillvaratas. Detta dr generella krav och syftar till
att fanga upp kvaliteter 1 alla typer av bebyggelsemiljéer, oavsett tidsalder.
Atgirder far enligt 2 kap. 9 § inte innebira en betydande oligenhet.

Vid bedomningen av vad som utgdr en betydande oldgenhet ska omradets
karaktér och forhéllandena pé orten beaktas. I praxis (ndr beslut provas av
overinstanser) har det fastslagits att det ska vara frdga om avsevirda
oldgenheter for att det ska anses utgora en betydande oldgenhet. Vad som utgor
en betydande oldgenhet ska ddrmed bedomas restriktivt. Aktuellt omrade &r
tatbebyggt och atgirden bedoms inte innebdra nagon betydande oldgenhet 1 den
mening som avses i PBL.

Vid nybyggnad var omrddet varierat avseende hojder pd de framskjutna
delarna, antal vaningar samt huruvida byggnaderna var sammanbyggda i plan
tvd eller inte. Karakteristiskt och de gemensamma dragen var framforallt
byggnadernas volymer, takutformning, fasad- och taktickningsmaterial samt
fonsterséttning. Under arens lopp har omrédet genomgétt fordndring och
omradet dr idag inte enhetligt. Att dtgdrden ar planenlig dr en
grundforutsittning for att lov ska kunna ges. Pa senare tid har det i réttspraxis
dven blivit allt tydligare att utformning, varsamhet och hénsyn till befintlig
bebyggelse arkitektoniska kvaliteter oavsett tidsalder har stor betydelse 1
lovprévningen.

Liknande atgérder som den nu foreslagna forekommer visserligen inom
planomradet men beddms inte virna om omradets karaktarsdrag. Idag har 6
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byggnader av 52 sadeltak mot gata. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer
att det inte dr fraga om en systematisk lovgivning och att det ar av stor vikt att
omradet framover utvecklas i en riktning dar hansyn tas till omréadets
karaktirsdrag.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har informerat sokande om att ett reviderat
forslag med en forldngning av befintligt takfall mot gata liknande hustyp D,
sannolikt kan provas. S6kande har meddelat att de vill ha forslag med sadeltak
mot gata provat.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att byggnadens karaktirsdrag
paverkas pa ett sitt som strider mot varsamhetskravet. Atgirden bedoms inte
uppfylla kraven pa ldmplig utformning i férhéllande till stads- och
landskapsbilden, kulturvédrdena pé platsen eller god helhetsverkan i 2 kap. 6
PBL.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9 kap. 30 § PBL att
byggnadsndmnden avslar ansdkan om bygglov for tillbyggnad och nytt fonster
pa plan tva. Miljo- och stadsbyggnadskontoret foreslar att lov och startbesked
ges for flytt av entré samt dndring av VA pa plan ett.

Underlag for beslut
Situationsplan, inkom 2022-02-09
Fasadritningar, inkom 2022-02-09
Fasadritningar, inkom 2022-02-09
Planritningar, inkom 2022-02-09
Planritningar, inkom 2022-02-09
Sektion, inkom 2022-02-09
Kontrollplan, inkom 2022-02-09.
Grannegodkinnande, inkom 2022-02-09
Yttrande, inkom 2022-03-10
Yttrande fotobilaga, inkom 2022-03-10
Yttrande kartbilaga, inkom 2022-03-10

Upplysningar

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt att ansékan dnnu inte &r
komplett. Ansokan dr emellertid tillrdcklig for att ta stéllning till forslaget. I det
fall byggnadsndmnden bedomer att lov ska ges bor kontrollplan uppdateras
med kontrollpunkt avseende skydd mot brandspridning.
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Exp:

Delges:
Sokanden
Fastighetségare

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter réttidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i1 drendet.
Réttidsprovningen innebdr att byggnadsndmnden provar om ditt verklagande
har inkommit i rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
Skriv att overklagandet ska till byggnadsndmnden i d&rendemeningen.

Din 6verklagan ska innehélla diarienummer, fastighetsbeteckning och skilet
till overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor frén den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt i Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes 1 Post- och inrikes tidningar.

Lis mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.




