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Byggnadsndmnden

Rattelseforelaggande avseende olovlig tillbyggnad av
enbostadshus

Arendet

Den 13 augusti 2021 gjorde miljo- och stadsbyggnadskontoret ett platsbesok pa
fastigheten - Det kunde konstateras att det finns atgérder som inte
har lov i1 form av tillbyggnad och fasadéndring. Tillbyggnaden bestér av tak om
17,6 kvm mot sydvést samt uppséttning av glaspartier med aluminiumprofil.
Tillbyggnaden uppfordes mellan ar 2020-2021 enligt flygfoton.

Atgirderna strider mot detaljplanen och beddms forvanska byggnadens
kulturhistoriska virden pa ett sddant sétt att det skulle innebéra en
forvanskning av byggnaden i strid med bestimmelsen i 8 kap. 13 § forsta
stycket PBL.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslér att fastighetens dgare foreldggs med
vite om 25 000 kr vardera for olovliga skdrmtaket och de inglasade partierna
mot sydvist. Kontoret foreslar dven att fastighetségarna foreliggs om vite om 5
000 kr vardera per manad s linge 4tgirderna ej rittats. Arendet omfattar iven
en byggsanktionsavgift som riktas till fastighetsdgarna som uppfort skarmtak
och inglasade partier mot sydvist utan lov och startbesked.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen
(2010:900), att bygglov i efterhand inte kan ges for skirmtak och inglasade
partier mot sydvist.

2. Byggnadsndamnden beslutar, med stod av 11 kap. 20 och 37 §§ PBL och lag

(1985:206) om viten, att foreldgga och
dgare till fastigheten att vid
vite om 25 000 kronor vardera senast 6 ménader fran det att ndmndens
beslut har vunnit laga kraft, vidta réttelse genom att riva de olovligt utférda
atgdrderna, skdrmtak och inglasningar. Fastighetens dgare foreldggs vidare
vid vite om 5 000 kr vardera per ménad 16pande dérefter, sé lange rittelse
inte vidtagits. Réttelsen avser:
a) Rivning av skdrmtak om 17,6 kvim mot sydvést
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b) Rivning av samtliga inglasningar och ramprofiler under tak mot
sydvist

3. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 11 kap. 51 § PBL samt 9 kap. 7. 1
§ och 9 kap. 10 .1§ Plan och byggférordningen (2011:338), PBF, att
Rl och
- dgare till fastigheten att solidariskt betala en
byggsanktionsavgift om 24 705 kronor for byggnation av skidrmtak och 6
327 kronor for fasaddandringen.

Elisabeth Thelin Augin Erdinc
Bygg- och miljodirektor Bygglovshandlaggare
UTLATANDE

Beskrivning av drendet

Den 13 augusti 2021 gjorde miljo- och stadsbyggnadskontoret ett platsbesok pé
fastigheten - Vid platsbesoket kunde konstateras att det finns
atgirder som inte har lov, i form av tillbyggnad av skidrmtak om 17,6 kvm
inmitt vid stommen, och inte vid takfoten mot sydvést samt uppséttning av
glaspartier.

Den 18 oktober 2021 begirde kontoret en forklaring angéende de olovliga
atgirderna. I svar fran fastighetségaren den 29 oktober 2021 hivdar dgaren att
huvudbyggnaden har varit fuktskadat tidigare ddrav har man byggt upp ett tak

pa.

Fastighetsdgaren har dven skickat in besiktningsprotokoll dir byggnaden har
haft fuktskador samt att skdrmtaket ska minskas till 15 kvm som
bygglovsbefriat skarmtak.

Kontoret konstaterar att bygglov for skdrmtaket om 17,6 kvm och inglasning
mot sydvist inte kan tillstyrkas i efterhand. Kontoret har den 14 februari 2022
gett fastighetsdgaren mojlighet att vidta rittelse genom att riva de olovliga
atgirderna. I svar fran fastighetsdgaren den 14 mars 2022 vill fastighetsdgaren
fa dtgirderna provade.
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Planférhallande och kulturhistoriskt varde
Enligt géillande detaljplan D278 fér fastigheten bebyggas med totalt 160 kvm
byggnadsrea for huvudbyggnaden. Huvudbyggnaden far uppforas med hogst 2
vaningar och hégsta byggnadshdjd om 7,6 meter respektive hdgsta totalhojd
+15 meter fran nollplanet. Den ldgsta respektive hogsta taklutningen ar 18
grader och 38 grader. Dagvatten fran hardgjordyta pa tomten ska forledas till
genomslédppliga ytor pa tomten. Ny bebyggelse ska utformas med puts fasader
med enkelt och osmyckat uttryck som ansluter sig till karaktdrsdrag hos
byggnadens omgivning. Av planbeskrivningen framgér att byggritten for

inte medger nadgon ytterligare tillbyggnad.

Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljohandbok inom
bevarandeomrade B58. Andringar av byggnaden ska enligt 8 kap 17 § PBL
utforas varsamt med hénsyn till dess karaktérsdrag.

Huvudbyggnaden ér uppford ar 1937 med stil frén 20-talsklassicismen, ar 1965
beviljades lov for byte av fonster. I 6vrigt ar huvudbyggnaden vélbevarad.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Byggnaden ingar i en miljé som har klassats som sarskilt viardefull 1
kommunens kulturmiljoprogram. Huvudbyggnaden ar vilbevarad och placerad
vél synlig mot vattnet. Skdrmtaket och inglasningen mot séder medfor att
huvudbyggnadens tidstypiska detaljer som fonster och pelare d6ljs bakom tak
och inglasning. Kontoret beddmer att de olovliga atgarderna innebér
forvanskning av byggnadens karaktér.

Bjélklaget i form av terrass under det olovliga skdrmtaket har dven uppforts
utan lov dock har det forflutit mer én 10 &r sedan den uppfordes. Atgirden ir
ddarmed preskriberad. Bjilklaget upptar 17,6 kvm byggnadsarea dock har den
inte provats 1 ett bygglovsbeslut. Skarmtaket kan inte betraktas som
bygglovsbefriat skdrmtak eftersom skdrmtaket dr storre dn 15 kvm 1 takplan
och inte heller av enkel konstruktion.

Huvudbyggnaden dr idag inmétt 157 kvm exklusive skdrmtaket och bjilklaget i
form av terrass som saknar lov. Inrdknat med bjélklaget och skiarmtaket pa 17,6
kvm blir huvudbyggnaden 174,6 kvm byggnadsarea mot tillaitna 160 kvm
byggnadsarea. I géllande detaljplan och planbeskrivning har man dven
kommenterat att man inte kommer medge ndgon utdkad byggritt pa fastigheten

Med hénsyn till ovanstaende avstyrker miljo- och stadsbyggnadskontoret
atgirderna i efterhand och foreslér att byggnadsnimnden foreldgger
fastighetsidgaren om rittelse.
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Begreppet liten avvikelse ska tolkas restriktivt. Frdgan om en avvikelse ar att
betrakta som liten ska inte endast bedomas utifran absoluta méatt och tal, men
med hénsyn till ordalydelsen méste storleken beaktas. I det aktuella drendet ar
planavvikelserna s& omfattande att de inte kan forklaras som en sédan liten
avvikelse som kan godtas enligt 9 kap. 31 b § PBL.

Forelaggande om rattelse och byggsanktionsavgift

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen prova forutsittningarna for och behovet
av att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att
nagon inte har f6ljt en bestimmelse 1 lagen eller bestimmelser kopplade till
lagen. Enligt 11 kap. 20 § PBL, far byggnadsndmnden foreldgga dgaren av en
fastighet eller byggnadsverk att inom viss tid vidta rittelse. Bygglovsenheten
bedomer det skiligt att réttelse genom rivning av skdrmtaket och inglasningen
ska vara gjort inom 6 ménader frin det att beslutet har vunnit laga kraft. Enligt
11 kap. 37 § PBL far foreliggandet forenas med vite. Bygglovsenheten foresléar
att forelaggandet forenas med vite om 25 000 kronor.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga
atgdrder vidtagna utan lov och utan startbesked. Byggsanktionen ska med stod
av 11 kap. 57 § PBL tas ut av den som nér overtrddelsen begicks var édgare till
fastigheten, den som begick dvertrddelsen eller den som har fétt en fordel av
overtradelsen. Bygglovavdelningen bedomer att byggsanktionsavgiften ska tas
ut av fastighetsdgaren som latit uppfora och d@ven dr den som fatt fordel av
Overtrddelsen.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som
anspréaket riktas mot inte getts tillfdlle att yttra sig inom fem &r efter
Overtradelsen. Av utredningen 1 drendet framgar att byggnaden &r uppford
nagon ging mellan 2020 - 2021. Byggnaden uppfordes for mindre &n 5 ar
sedan och en byggsanktionsavgift ska dirmed tas ut.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut, &ven om Overtrddelsen
inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far
dock byggsanktionen i ett enskilt fall séttas ner om avgiften inte star i rimlig
proportion till den dvertriddelse som har begatts. Avgiften féir sittas ner till
hélften eller en fjardedel. Vid provning om nedséttning ska sdrskilt beaktas om
overtrddelsen inte har skett uppsatligen eller om overtradelsen av andra skél
kan anses vara av mindre allvarlig art.

Enligt 9 kap. 7 §1 p § PBF édr byggsanktionsavgiften for att uppfora en
tillbyggnad utan lov och startbesked 0,5 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005
prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea. Enligt 1 kap. 7 §
PBF avses med sanktionsarea byggnadens brutto-och 6ppenarea minskad med
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15 kvm. Avgiftens storlek faststélls med tillimpning av det prisbasbelopp som
géller for det &r som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1 § PBF.
Prisbasbeloppet for 2022 &r 48 300 kr och aktuell 6vertrddelse ger dirmed en
byggsanktionsavgift pa 24 705 kronor for tillbyggnad.

Enligt 9 kap. 10 § 1p PBF é&r byggsanktionen for att genomfora fasadéndring pa
huvudbyggnad utan lov och startbesked 0,1,25 prisbasbelopp med ett tilligg av
0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av den arean som dringen avser.
Avgiftens storlek faststélls med tillimpning av det prisbasbelopp som géller for
det ar som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1 § PBF. Prisbasbeloppet for
2022 ar 48 300 kr och aktuell overtriddelse ger ddrmed en byggsanktionsavgift
pa 6 327 kronor for fasadéndring.

Underlag for beslut
Bilaga 2021-11-22
Inkommande e-post 2022-03-14
Inkommande e-post 2021-11-04
Inkommande e-post 2021-10-28
Skrivelse 2021-09-27
Inkommande e-post 2021-08-13
Ovriga handlingar 2021-08-13
Besiktningsprotokoll 2021-08-13
Inkommande e-post 2021-08-12
Fotografi 2021-08-12
Fotografi 2021-08-12
Berdkning av byggsanktioner for tillbyggnad 2022-02-21
Berikning av byggsanktioner for fasadéndring 2022-02-21

Delges:
Sokanden
Fastighetsdgare

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter rittidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i drendet.
Réttidsprovningen innebér att byggnadsnamnden provar om ditt 6verklagande
har inkommit 1 ratt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
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Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i &rendemeningen.
Din 6verklagan ska innehélla diarienummer, fastighetsbeteckning och skalet
till 6verklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor frdn den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt 1 Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Lds mer om dverklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.






