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Byggnadsnamnden

YSATER 42 (FRAMNASVAGEN 2)
Ansdkan om bygglov for tillbyggnad och utvandig
andring av enbostadshus

Arendet

Ansokan avser tillbyggnad och utvindig dndring av befintligt enbostadshus.
Befintlig byggnad uppfordes ursprungligen som en portvaktsstuga i borjan av
1900-talet horande till den numera rivna Villa Bjorkeberga som legat i
kvarteret Ysiter.

Forslaget redovisar en tillbyggnad som forbinds med den ursprungliga
byggnaden med en ldnk. Forslaget innebér en liten avvikelse fran géllande
detaljplan avseende en mindre balkong 6ver entrén som kragar ut dver prickad
mark. Avvikelsen bedoms som en liten avvikelse forenlig med detaljplanens
syfte. Forslaget bedoms 1 6vrigt uppfylla kraven i tillampliga bestimmelser i
kapitel 2 och 8 plan- och bygglagen.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 30 och 9 kap. 31b §
plan- och bygglagen (2010:900), att ge bygglov med liten avvikelse for
tillbyggnad och utvindig dndring av enbostadshus.

2. Byggnadsnimnden beslutar med stod av 9 kap. 34 § PBL (2010:900),
att ge rivningslov for frontespis och skdrmtak i fasad mot norr och
bursprék i fasad mot sdder i enlighet med inlimnad ansdkan.

3. For att genomfora atgérden kridvs en kontrollansvarig. Som

kontrollansvarig godtas byggherrens forslag: Lars Svensson. Kungsbro
strand 19B, 112 26 Stockholm

Elisabeth Thelin Anna Modin
Bygg- och miljodirektor Bygglovshandldggare
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UTLATANDE

Avgift
Avgiften for lovet dr 31 942 kronor i enlighet med faststilld taxa av kommun-
fullmiktige.

Bakgrund

Befintlig byggnad pé fastigheten Yséter 42 &r ursprungligen uppford 1910 som
en portvaktsstuga, ritad av arkitekten Lars Israel Wahlman. Portvaktsstugan har
hort till Villa Bjorkeberga som legat i kvarteret Ysdter men som revs under
1960-talet. Under 1920-talet byggdes portvaktsstugan till genom en
forlangning 1 samma stil. Byggnaden har under 1960- och 70-talet genomgétt
flera dndringar med bland annat nya bursprak, frontespis mot gatan och
takfonster.

Byggnadsndmnden beslutade den 4 juni 2020 (§ 74) att avsld ansékan om
rivningslov pa fastigheten Yséter 42 med hénvisning till att byggnaden har ett
sadant kulturhistoriskt virde att den bor bevaras. Byggnadsnamndens beslut
overklagades till lansstyrelsen som avslog 6verklagandet i beslut den 20
november 2020.

Beskrivning av arendet

Aktuell ansokan avser tillbyggnad och utvindig dndring. Tillbyggnaden
utformas med hogrest valmat tak och forbinds med den ursprungliga
byggnaden med en lank. Burspraken i fasad mot soder rivs och ersitts med
fonsterdorrar 1 ek. I gatufasad mot norr redovisar forslaget en ny storre
frontespis som ersétter befintlig. Skdrmtak dver entré rivs och ersétts med
mindre balkong. Taket dndras och det svartglaserade teglet byts till mérkgra
skiffer. Likt befintlig byggnad utformas tillbyggnaden med slammade
tegelvéggar, skiffertak och fonster i ek.

Forslaget innebér en tillkommande byggnadsarea om totalt 75,6 kvm och
bruttoarea om 148,4. Total byggnadsarea efter foreslagen tillbyggnad blir 217,8
kvm. Tillbyggnaden placeras 6 meter fran tomtgrans mot granne. Foreslagen
balkong 6ver entré kragar ut 6ver prickad mark, dvs mark som inte far
bebyggas, vilket innebér avvikelse fran géllande detaljplan.

Planférhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten giller detaljplan S142 som faststilldes 1965. Fastigheten har
beteckningen BOII n 1600. Enligt planbestimmelserna far huvudbyggnad
hogst uppta 1/9 av tomten och komplementbyggnad far ha en byggnadsarea om
max 40 kvm. Komplementbyggnad far vara ssmmanbyggd med
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huvudbyggnad, vilket innebér en total byggritt om 217,8 kvm. Byggnad far
inte uppfOras ndrmare grans mot granntomt &n 6 meter. Prickad mark far inte
bebyggas.

Fastigheten ligger inom ett omréde av riksintresse for kulturmiljévarden,
enligt 3 kap 6 § miljobalken (Djursholm AB38). Riksintresseomradet ska
skyddas mot dtgérder som patagligt kan skada kulturmiljon.

Remiss
Berorda sakédgare har getts tillfdlle att yttra sig 6ver ansokan, enligt 9 kap. 25 §
PBL. Inga synpunkter har inkommit.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

En grundldggande forutsittning for bygglov, enligt 9 kap. 30 § PBL, ir att
atgdrden Overensstimmer med detaljplanen. Det stélls dven krav pa sa kallat
planenligt utgdngsldge, det vill sidga att det byggnadsverk som atgérden avser
overensstaimmer med detaljplanen. Enligt 9 kap. 31 b § PBL far dock bygglov
ges for atgarder som innebér avvikelse fran detaljplan om avvikelsen &r liten
och forenlig med detaljplanens syfte. Om utgangsléget ar planstridigt far
byggnadsndmnden 1 ett beslut om bygglov forklara avvikelsen som liten.

Aktuellt forslag innebér planavvikelse avseende mindre balkong om 2,8 kvm
over entré som kragar ut over byggnadsforbudsmark. Det finns dven ett
befintligt bursprak om 2 kvm i fasad mot gata som ligger pd prickad mark. Vid
en samlad bedomning kan dessa mindre byggnadsdelar pé prickad mark
betraktas som liten avvikelse forenlig med detaljplanens syfte, i enlighet med 9
kap. 31b § PBL.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska byggnader utformas och placeras pa ett sitt som ar
lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Andringar och tilligg i
bebyggelsen ska goras varsamt sé att befintliga karaktarsdrag respekteras och
tillvaratas.

Andringar av en byggnad ska enligt 8 kap 17 § PBL utforas varsamt si att man
tar hinsyn till byggnadens karaktirsdrag och tar till vara byggnadens tekniska,
historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnérliga virden. Sarskilt
véardefulla byggnader fér enligt 8 kap 13 § PBL inte forvanskas.

Trots att portvaktsstugan idag forlorat sitt historiska ssmmanhang utgor
byggnaden en kulturhistoriskt viardefull byggnad som vittnar om det
representativa bostadsbyggandet i Djursholms villastad. Byggnaden har
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genomgatt flera ombyggnader och vissa ovarsamma atgérder, men arkitekturen
beddms ha sin huvudsakliga volym och karaktérsdrag bevarade. Byggnaden
priglas dven av de dndringar och tilldgg som utforts pa senare tid genom
ateranvinda byggnadsdetaljer fran Villa Bjorkeberga.

Aktuellt forslag, dar ny tillbyggnad adderas genom en ldnk, bedoms ta hinsyn
till ursprungsvolymen och forslaget bedoms ta vara pad husets karaktér. I bilaga
till ansdkan redogors for projektet med motivering avseende foreslagen
ombyggnad och tillbyggnad. Projektets mélsittning ar att tilligget ska
samspela med den befintliga byggnaden och att tillbyggnaden ska kunna l4sas
som en naturlig addition som gestaltningsmissigt smalter in i omgivningen.
Formsprak och material har anpassats till befintlig byggnad for att skapa en
sammanhéllen helhet.

Foreslagen tillbyggnad och dndring beddms ha utformats pa ett sitt som i
huvudsak bevarar byggandens karaktarsdrag. Forslaget bedoms uppfylla
kraven pa varsamhet och forbud mot forvanskning. Befintliga byggnadsdelar
som avses rivas bedoms sakna sddant kulturhistoriskt virde att de bor bevaras.

Sammantaget bedoms forslaget uppfylla kraven 1 tillimpliga bestammelser 1
kapitel 2 och 8 plan- och bygglagen. Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar
med stdd av 9 kap. 30, 31b och 34 § att byggnadsnimnden beviljar lov i
enlighet med inlimnad ansokan.

Underlag for beslut
Situationsplan pa primérkarta, inkom 2022-04-01
Situationsplan, inkom 2022-04-01
Markplaneringsritning, inkom 2022-04-01
Planritning killare, inkom 2022-04-01
Planritning entréplan, inkom 2022-04-01
Planritning plan 1, inkom 2022-04-01
Sektion A-A, inkom 2022-04-01
Sektion B-B, inkom 2022-04-01
Fasad Vist, inkom 2022-04-01
Fasad Syd, inkom 2022-04-01
Fasad Norr, inkom 2022-04-01
Fasad Ost, inkom 2022-04-01

Bilaga:
Projektbeskrivning, inkom 2021-12-06

For lovet galler foljande:
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Atgirden fir inte paborjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked
enligt 10 kap. 3 § PBL.

Tekniskt samrad kréivs i detta drende. Vénligen bestall tid for tekniskt samrad
och komplettera med kontrollplan och dvriga tekniska handlingar som krévs
infor tekniskt samréd via var e-tjénster. Linkarna till e-tjénsterna for
tidsbokning och komplettering finns pa var hemsida
www.danderyd.se/komplettera-infor-startbesked/.

I detta drende kravs utstakning och ldgeskontroll. Boka béde utstakning och
lageskontroll via www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och

méttjdnster.

Krav pa redovisning infor bokning av tekniskt samrad:

- Forslag till kontrollplan/ rivningsplan

- Konstruktionsritningar (barformaga, stadga och bestdndighet)

- VA- och ventilationsritningar kriavs vid nybyggnad samt vid omfattande
dndringar av systemen

- Fardigstillandeskydd eller redovisning av entreprenadkostnad for
beddmning om fardigstidllandeskydd kridvs

- Ytterligare handlingar kan komma att krévas

Upplysningar

Lovet far verkstillas fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar forutsatt att projektet fatt startbesked. Lovet upphor att gilla
om inte byggnadsarbetet har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar
frdn den dag da beslutet vann laga kraft. Startbeskedet upphor att gélla den dag
da beslutet om bygglov upphor att gélla. Innan arbeten sétts igang bor

sOkanden forvissa sig om att beslutet inte 6verklagats och att det vunnit laga
kraft.

Exp:

Underrattas
Sokanden
Fastighetsdgare
Grannar

Delges (endast de som beslutet gar emot):
Sokanden
Fastighetsdgare (om annan dn sékande)
Grannar (endast de som inkommit med synpunkter)

Kungorelse:
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Kungorelse sker i Post- och Inrikes tidningar

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter réttidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i drendet.
Réttidsprovningen innebdr att byggnadsndmnden provar om ditt verklagande
har inkommit i rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
Skriv att overklagandet ska till byggnadsndmnden i d&rendemeningen.

Din 6verklagan ska innehélla diarienummer, fastighetsbeteckning och skilet
till overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning maste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor frén den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt i Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes 1 Post- och inrikes tidningar.

Lis mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.




