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Byggnadsndmnden

!nso!an om !ygglov |I el!er!an! for utvandig andring av

enbostadshus

Arendet

Arendet avser ansdkan om bygglov och startbesked i efterhand for yttre indring.
Befintlig garageport har tagits bort och ersatts med liggande vit trdpanel med en dorr
och ett fonster.

Arendet omfattar dven byggsanktionsavgift for att ha uppfort atgirderna utan
bygglov och startbesked. Forslaget strider inte mot detaljplanen. Forutsittningar att
ge lov och startbesked i efterhand &r uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
1. Byggnadsnidmnden beslutar med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, att ge bygglov i efterhand for yttre dndring.

2. Startbesked for att pdborja dtgdrden ges med stod av 10 kap. 23 § PBL. Tekniskt
samrdd och kontrollansvarig krdvs inte 1 detta d&rende. Byggherrens forslag till
kontrollplan faststills med foljande tillagg:

Att utforandet Gverensstimmer med beviljat lov och startbesked i efterhand

3. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 11 kap. 51 § PBL samt 9 kap. 10§ 1 p

Plan och byggforordningen (2011:338), PBF, pé’lf"(')ra_
_ agare till fastigheten-, att betala en

byggsanktionsavgift om 6 179 kronor. Byggsanktionsavgiften ska enligt 11 kap.
61 § PBL betalas in till Danderyds kommun senast tvd méinader efter det att
beslutet har delgetts den avgiftsskyldige. Faktura skickas separat.

Elisabeth Thelin Christin Klarstrom
Bygg- och miljodirektor Bygglovhandlaggare
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UTLATANDE

Avgift
Avgiften for bygglovet dr 2 951 kronor i enlighet med faststilld taxa av
kommunfullméktige. Byggsanktionsavgiften for overtriddelsen dr 6 179 kronor.

Bakgrund och beskrivning av darendet

Den 18 december 2021 inkom en klagoanmélan till miljé- och
stadsbyggnadskontoret avseende behov av stidinsatser kopplat till renovering av
huset pa fastigheten- Anmiélan fick diarienummer BN 2021-1598. Vid
platsbesok konstaterades att det skett d&ndringar i1 fasaden da garageporten var utbytt.

Den 13 februari inkom en ansékan om lov i efterhand for fasadéndring, borttagning
av garageport som ersatts med vit trdpanel samt en dorr och ett fonster. Vid nytt
platsbesok den 10 mars noterades ytterligare genomforda atgirder pa fastigheten.
Dessa hanteras inte 1 nu aktuellt d&rende utan utreds istéllet 1 &rende med dnr BN
2021-1598.

Planférhallande och kulturhistoriskt varde
For fastigheten géller detaljplan nr S2 och beteckningen A. Detaljplanen saknar
bestimmelser om fasadéndring.

Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljohandbok inom bevarandeomrade
B7. Andringar av byggnaden ska enligt 8 kap. 17 § PBL utféras varsamt med héinsyn
till dess karaktédrsdrag.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen prova forutséttningarna for, och behovet av,
att ingripa eller besluta om en pafoljd s snart det finns anledning att anta att nagon
inte har foljt en bestimmelse i lagen eller bestimmelser kopplade till lagen.

Enligt 9 kap. 2 § PBL krévs bygglov for dndring av en byggnad om adndringen
innebdr att byggnaden byter farg, fasadbeklddnad, taktdckningsmaterial eller
byggnadens yttre avsevart paverkas pa annat sitt. Att ersétta befintlig garageport
med tripanel, dorr och fonster innebir en visentlig dndring av byggnadens yttre och
kraver dirmed bygglov. Enligt 10 kap. 3 § krivs startbesked innan dtgédrden paborjas
och enligt 10 kap. 4 § krévs slutbesked innan byggnadsverket tas i bruk, om
ndmnden inte beslutar annat.

Byggnaden pa Hjdlmen 5 uppfordes efter nybyggnadsritningar 1932. Bygganden har
under arens lopp byggts till och genomgatt stora visuella forandringar. Senaste
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bygglovet gavs 2002 och innebar en pdbyggnad/inglasning av altan mot gata.
Byggnaden har inget tydlig arkitektoniskt formsprék eller tydliga arsringar.
Genomford dndring beddms uppfylla kraven pd helhetsverkan, utformning och
varsamhet. Det finns forutsittningar att ge bygglov i efterhand for tgidrden. S6kande
har informerats om att utrymmet inte far anviandas for varaktig vistelse dé invindig
rumshdjd understiger 2,3 m.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som
anspraket riktas mot inte getts tillfdlle att yttra sig inom fem &r efter dvertradelsen.
Atgirden utfordes for mindre én 5 ar sedan. En byggsanktionsavgift ska dirmed tas
ut.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga atgarder
vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststélls med tillimpning
av det prisbasbelopp som giller for det &r som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1
§ PBF. Prisbasbeloppet for &r 2022 &r 48 300 kronor. Byggsanktionen ska med stod
av 11 kap. 57 § PBL tas ut av den som nér dvertradelsen begicks var dgare till
fastigheten, den som begick dvertrddelsen eller den som har fatt en fordel av
overtriddelsen. Nuvarande dgare var dven ndr atgidrden utfordes dgare av fastigheten
enligt inskrivning i fastighetsregistret. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer
ddrmed att byggsanktionsavgiften ska tas ut av nuvarande fastighetsdgare som dven
ar den som fatt fordel av dvertrddelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut &ven om Overtradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far dock
byggsanktionen i ett enskilt fall sdttas ner om avgiften inte star i rimlig proportion till
den overtrddelse som har begatts. Avgiften far sittas ner till hdlften eller en fjardedel.
Vid prévning om nedsittning ska sérskilt beaktas om overtradelsen inte har skett
uppsétligen eller av oaktsamhet eller om overtrddelsen av andra skél kan anses vara
av mindre allvarlig art. Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas
skal att sdtta ner avgiften.

Enligt 9 kap. 10 § PBF ar byggsanktionsavgiften for att dndra ett en- eller
tvabostadshus yttre utseende innan byggnadsndmnden det tillstand 0,125
prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,0005 prisbasbelopp per kvadratmeter av den area
som #ndringen avser. Andringen omfattar 5,852 kvm. Aktuell dvertridelse ger en
byggsanktionsavgift pa 6 179 kronor.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9 kap. 30 § PBL att
byggnadsndmnden ger bygglov i efterhand for utvandig dndring. Kontoret foreslar
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vidare att startbesked i efterhand ges med stod av 10 kap. 23 § PBL. Med stod av 11
kap 51 § pafors fastighetsdgaren en byggsanktionsavgift pd 6 179 kr.

Sokande och fastighetsdgare har beretts tillfdlle att yttra sig 6ver innehéllet i miljo-
och stadsbyggnadskontorets tjansteutldtande.

Handlingar som tillhor beslutet
Plan- och fasadritningar 2022-04-19
Kontrollplan 2022-04-19
Berdkning av byggsanktionsavgift, uppréttad 2022-04-20

For lovet galler foljande:

Atgiirderna far tas i bruk. I detta drende kriivs slutbesked. For utfirdande av
slutbesked ska foljande handlingar inldmnas:

- Slutanmélan med intyg fran sokande att atgirden dr genomford i enlighet med
beviljat bygglov och startbesked i efterhand samt faststilld kontrollplan.

Upplysningar
For lovets utnyttjande krivs fastighetsigarens tillstdnd.

Bygglov med startbesked upphdr att gélla om inte byggnadsarbetet avslutas inom
fem &r fran den dag dé beslutet vann laga kraft.

Underrittelse:
- grannar

Delges
- Sokanden
- Fastighetsdgare

Kungorelse:
- kungorelse sker 1 Post- och Inrikes Tidningar

Hur du 6verklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in till
byggnadsndmnden som efter rattidsprovning vidarebefordrar det till ldnsstyrelsen
tillsammans med samtliga handlingar i drendet. Réittidsprovningen innebér att
byggnadsndmnden prévar om ditt dverklagande har inkommit 1 rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen
Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i d&rendemeningen.
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Din 6verklagan ska innehdlla diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet till
overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning maste overklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag du delgavs beslutet.
Beslutet kungdrs dven elektroniskt i Post- och Inrikes Tidningar och underréttelse
om detta skickas till de ndrmaste berérda grannarna. Om du inte delgivits beslutet
ska overklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom fyra veckor fran den
dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Las mer om Overklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan






