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Byggnadsndmnden

!nso!an om !ygglov oc! startLesked i efterhand for

uppforande av altan samt stodmur

Arendet

Arendet avser ansdkan om bygglov och startbesked i efterhand for stddmur och altan.
Arendet omfattar dven byggsanktionsavgift for att ha uppfort stddmur och altan utan
bygglov och startbesked. Forslaget ar planenligt.

Forutsittningar att ge lov och startbesked i efterhand ar uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1.

Byggnadsndmnden beslutar med stéd av 9 kap. 30 § och 10 kap. 23 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL, att ge bygglov och startbesked i efterhand
for stodmur och altan.

Byggnadsndgmnden beslutar med stdd av 11 kap. 51 § PBL samt 9 kap. 12 § 8

p och 10 § 1 p Plan och byggforordningen (2011:338), PBF, pé’lfdra.

dgare till fastigheten, att solidariskt betala en
byggsanktionsavgift om 12 050 kronor. Byggsanktionsavgiften ska enligt 11
kap. 61 § PBL betalas in till Danderyds kommun senast tvd ménader efter det
att beslutet har delgetts den avgiftsskyldige. Faktura skickas separat.
Startbesked for att paborja dtgarden ges med stod av 10 kap. 23-25 § PBL.
Tekniskt samrad och kontrollansvarig kravs inte i1 detta drende.

Elisabeth Thelin Augin Erdinc
Bygg- och miljodirektor Bygglovshandliaggare
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UTLATANDE

Avgift
Avgiften for bygglovet dr 16 514 kronor i enlighet med faststilld taxa av
kommunfullmaktige.

Byggsanktionsavgiften for 6vertradelsen ar 4 588 kronor for stddmuren respektive
7 462 kronor for altanen.

Bakgrund och beskrivning av arendet

Den 30 december 2020 inkom ett klagodrende gillande uppférande av poolaltan.
Kontoret begérde en forklaring av fastighetsdgarna. I klagoanmélan hdvdar klagande
att fastighetségarna har gjort kraftiga uppfyllnader upp till 2 meter, att klaganden
godként en tidigare poolaltan dock inte med en plushdjd pd +9,4 m samt att
inldmnade handlingar &r missvisande da fastighetséigarna inte har foljt de
ursprungliga plushdjderna.

Fastighetsdgarna inkom med en ansdkan som omfattar altanen och 4 stodmurar med
en hojd pa 1 meter vardera i drende BN 2019-001110. Kontoret bedomde att
stddmurarna upplevdes hoga och att man inte kunde tillstyrka dem.

Arendet avskrevs utan beslut da fastighetsigaren &tertog sin ansdkan och menade att
stodmurar och marknivaférandringen inte 6verskrider 0,5 meters hojd, under vilken
bygglov inte behovs.

Nytt forslag om bygglov i efterhand ldmnades in den 17 april 2022 med 6
terrasserade stodmurar pd 50 cm, en stodmur till en hdjd om 55 cm och en poolaltan
med hogsta hdjd om 1,45 m. Kontoret gjorde en inmétning pa plushdjderna {for
altanen och stddmurarna, och en markhdjning pa 2 meter kunde inte konstateras som
klaganden hévdar.

Planférhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten giller detaljplan nr S373 med beteckningen BFI. Fastigheten ligger
enligt kommunens kulturmiljéhandbok inom riksintresseomréde.

Detaljplanen saknar bestimmelser gillande stodmurar och markuppfyllnader.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning
Ansokan avser bygglov i efterhand for stddmurar och altan.
Det dr 6 terrasserade stodmurar som har uppforts pa sydostra delen av fastigheten
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mot fastigheterna Fjalar 50 och 51. En av stddmurarna dr hogre &n 50 cm och
bedoms dédrav som bygglovspliktig.

Altanen har dven uppforts mot vést och uppfors med en varierande hdjd, som hogst
1,45 meter. Vid beddmning av om altanen har en volymskapande konstruktion ar
bl.a. hojden 6ver marken av betydelse. Med hénsyn till att hdjden ar 1,45 bedoms
altanen inte utgora en volymskapande konstruktion. Fastigheten sluttar kraftigt pa
den sodra delen och med hénsyn till terrasseringen av stédmurarna och den laga
hdjden s bedoms inte stddmurarna och altanen utgora en forvanskning av
landskapsbilden. Vid platsbesok har kontoret konstaterat att grona véxter har
planterats vilket doljer den kraftiga sluttningen mot soder.

Forslaget Overensstimmer med detaljplanen.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det finns forutséttningar att ge
bygglov i efterhand for atgérderna.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som
anspréket riktas mot inte getts tillfélle att yttra sig inom fem é&r efter overtradelsen.
Atgiirden utfordes &r 2019 och en byggsanktionsavgift ska dirmed tas ut.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga atgarder
vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststélls med tillimpning
av det prisbasbelopp som giller for det &r som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1
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§ PBF. Prisbasbeloppet for ar 2022 &r 48 300 kronor. Byggsanktionen ska med stod
av 11 kap. 57 § PBL tas ut av den som nér overtriddelsen begicks var dgare till
fastigheten, den som begick dvertridelsen eller den som har fétt en fordel av
overtradelsen. Om tva eller flera dr avgiftsskyldiga for samma Gvertriddelse dr de
enligt 11 kap. 60 § PBL solidariskt ansvariga for betalningen. Nuvarande dgare var
dven ndr atgarden utfordes dgare av fastigheten enligt inskrivning i
fastighetsregistret. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer dirmed att
byggsanktionsavgiften ska tas ut av nuvarande fastighetsédgare som dven ar den som
fatt fordel av overtradelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut &ven om dvertrddelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far dock
byggsanktionen i ett enskilt fall sittas ner om avgiften inte star i rimlig proportion till
den Gvertradelse som har begatts. Avgiften far sittas ner till hdlften eller en fjardedel.
Vid provning om nedsdttning ska sérskilt beaktas om dvertradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om Gvertrddelsen av andra skil kan anses vara
av mindre allvarlig art. Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas
skil att sdtta ner avgiften.

Enligt 9. 12 § 8 poch 10 § 1 § PBF é&r byggsanktionsavgiften for att dndra yttre
avsevért (altan) for enbostadshus, 0,125 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,0005
prisbasbelopp per kvadratmeter av den area som dndringen avser respektive 0,025
prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,01 prisbasbelopp per 16pmeter nér det giller en
mur.

Aktuell 6vertradelse innebér att en byggsanktionsavgift ska tas ut.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar att byggnadsndmnden med stdd av 9 kap.
30 § PBL ger bygglov i efterhand for stodmur och uppférande av altan.

Kontoret foreslar vidare att startbesked i efterhand ges med stod av 10 kap. 23 §
PBL. Med stéd av 11 kap 51 § pafors fastighetsdgarna solidariskt en
byggsanktionsavgift for stodmuren om 4 588 kr kronor respektive for altan om 7 462
kronor.

Fastighetsdgare har beretts tillfélle att yttra sig Over innehéllet 1 miljo- och
stadsbyggnadskontorets tjansteutlitande.

Handlingar som tillhor beslutet

Situationsplan 2022-04-17
Markplaneringsritning 2022-04-17
Markplaneringsritning 2022-04-17
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Kontrollplan 2022-04-17

Projekt beskrivning 2022-04-17
Markplaneringsritning 2022-04-17
Situationsplan 2022-04-17

Marksektion 2022-04-17

Marksektion 2022-04-17

Marksektion 2022-04-17

Berikning av byggsanktioner 2022-04-26

Synpunkter fran klagande — 2022-03-27

For lovet galler foljande:

I detta drende kravs slutbesked. For utfardande av slutbesked ska foljande handlingar
inldmnas:

- Slutanmélan med intyg frdn sokande att tgirden dr genomford i enlighet med
beviljat bygglov och startbesked i efterhand samt faststdlld kontrollplan.

- Sakkunnighetsintyg om utford ldgeskontroll

Upplysningar
Bygglov med startbesked upphor att gilla om inte byggnadsarbetet avslutas inom
fem ar fran den dag dé beslutet vann laga kraft.

I samband med lagakraftvunnet beslut i detta drende avslutas klagodrendet med dnr
BN 2019-001110 utan vidare atgérd.

Underrittelse:
- sOkanden
- granne

Delges:
- Sokanden
- Grannar - Erik Gustav Asplund (Fjalar 50)

Kungorelse:
- kungorelse sker 1 Post- och Inrikes Tidningar

Hur du overklagar

Beslutet kan &verklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in till
byggnadsndmnden som efter rattidsprovning vidarebefordrar det till lansstyrelsen
tillsammans med samtliga handlingar i d&rendet. Rattidsprovningen innebér att
byggnadsndmnden provar om ditt dverklagande har inkommit 1 rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen
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Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i d&rendemeningen.
Din 6verklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och skalet till
Overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste dverklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor frdn den dag du delgavs beslutet.
Beslutet kungors dven elektroniskt 1 Post- och Inrikes Tidningar och underréttelse
om detta skickas till de nirmaste berérda grannarna. Om du inte delgivits beslutet
ska overklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom fyra veckor fran den
dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Lids mer om 6verklagandeprocessen pd www.danderyd.se/overklagan






