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Byggnadsnamnden

!nso!an om S|U!!9$!6! |or upploran!e av

komplementbostadshus och foreldggande att vidta rattelse
genom minskning av byggnadsarea

Arendet

Arendet avser ans6kan om slutbesked for uppforande av ett komplementbostadshus.
Den 29 juni 2020 meddelades beslut om startbesked for nybyggnad av ett
komplementbostadshus pa fastigheten_ En byggnadsarea om 30,0
kvm medgavs. Startbeskedet har inte f6ljts da den tillatna byggnadsarean om 30,0
kvadratmeter, kvm, utokats till 31,34 kvm. Atgirden bedoms inte uppfylla
forutséttningarna for attefallsatgérd och slutbesked kan ddrmed inte utféirdas.

Fastighetens dgare foreslas vidare att foreldggas att vid vite om 25 000 kronor
vardera gora en rittelse genom att minska byggnadsarean till 30,0 kv senast sex
manader fran det att nAimndens beslut har vunnit laga kraft. Fastighetens dgare
forelaggs vidare om vite om 2 500 kr vardera per ménad sa linge atgirden ej rittats.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
1. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 10 kap. 37 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, att neka slutbesked.
2. Byggnadsnamnden beslutar, med stod av 11 ka
1985:206) om viten, att forela

PBL och lag

att vid vite om 25 000 kronor vardera senast sex manader fran det att
byggnadsndmndens beslut har vunnit laga kraft, vidta rattelse genom att
minska byggnadsarean till 30,0 kvm. Fastighetens dgare foreldggs vidare om
vite om 2 500 kronor vardera per manad 16pande darefter, sa lange atgarderna
e] rattats.

Elisabeth Thelin Léni Muiioz Askild
Bygg- och miljédirektor Byggnadsinspektor
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UTLATANDE

Bakgrund

Den 29 juni 2020 meddelades beslut om startbesked for nybyggnad av ett
komplementbostadshus enligt attefallsregler pa fastigheten_. En
byggnadsarea om 30,0 kvin medgavs.

Den 22 januari 2022 inkom till milj6- och stadsbyggnadskontoret en slutanmélan och
ansokan om slutbesked. Den utforda lageskontrollen daterad 15 februari 2022 visar
att yttermatten utokats och att byggnaden har blivit 31,34 kv, dvs 1,34 kvm storre
4n tillatna byggnadsarean for en attefallsbyggnad. Dessutom hade ett skdrmtak
uppforts 1 fasad mot dster som byggts thop med befintlig friggebod.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att avvikelserna inte kan godkannas da
det saknas juridisk mojlighet att ge avsteg fran attefallsreglerna. Vidare bedémer
milj6- och stadsbyggnadskontoret att férutsittning for att ge bygglov for byggnaden
saknas.

Enlig 9 kap. 4a § PBL ska bland annat foljande kriterier vara uppfyllda for att en
byggnad ska uppfylla kraven pa attefallshus:
— byggnaden ska vara en komplementbyggnad eller ett komplementbostadshus
— byggnaden far ha en byggnadsarea om max 30,0 kvin
— Dbyggnaden ska vara fristaende

Fastighetens dgare inkom den 25 mars med foljande forklaring. De begir att kontoret
foreslar byggnadsnamnden att slutbesked ges eftersom avvikelse ar liten och av
obetydlig omfattning. Arbetet har utforts av extern hjélp. Vid genomférandet kunde
fastighetsidgarna konstatera och att arbetet var inte fackmassigt utfort enligt ritningar.
Att byggnadsarean overstiger 30,0 kvm ar séledes orsakat av fackmannens
vardsloshet, och ska inte lasta fastighetsdgarna. De har aldrig haft for avsikt att
komplementbostadshusets byggnadsarea skulle 6verstiga 30,0 kvm. Rittelseforslag:
Skéarmtaket har avlagsnats. Att vidta rittelser genom att minska byggnadsarean till
30,0 kv skulle innebira betydande ekonomiska konsekvenser enligt redovisat
forslag, se bilaga.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets yttrande

For att byggnaden ska betraktas som ett attefallshus ska kriterier for ett attefallshus
vara uppfyllda. Byggherren har det fulla ansvaret for att gillande lagar, forordningar,
foreskrifter och beslut foljs. Eventuella oenigheter mellan entreprenér och byggherre
ar en civilrittslig fraga som ligger utanfor prévning 1 aktuellt drende.
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Skarmtaket har sndrats till pergola och kriver dirmed inte bygglov. Atgirden
bedoms rattad.

Enligt 10 kap. 37§ PBL, ska byggnadsnamnden préva fragan om slutbesked sa snart
namnden har fatt in eller tagit fram det underlag som behévs for prévningen. Och om
namnden finner att det finns skal for ett ingripande enligt 11 kap. PBL, ska ndzmnden
handldgga den fragan. En av de forutsiattningama for att slutbeskedet ska kunna
utfardas for en attefallsatgird ar att startbeskedet har foljts, vilket inte har gjorts 1
detta fall. Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att slutbeskedet inte kan
utfirdas da det saknas juridisk mojlighet att ge avsteg fran attefallsreglerna avseende
overskriden byggnadsarea. Vidare bedomer milj6- och stadsbyggnadskontoret att
forutsattning for att ge bygglov fér byggnaden saknas.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar att byggnadsnamnden med stéd av 10 kap.
37§ PBL beslutar att neka slutbesked.

Enligt 11 kap. 20 § PBL, far byggnadsnamnden foreldgga dgaren av en fastighet eller
byggnadsverk att inom viss tid vidta rittelse. Kontoret bedomer det ar skaligt att
rittelse genom att minska byggnadens byggnadsarea till 30,0 kv ska vara gjort
mom sex manader fran det att beslutet har vunnit laga kraft. Enligt 11 kap. 37 § PBL
far foreldggandet férenas med vite. Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar att
fastighetens dgare foreldggs att vid vite om 25 000 kr vardera minska byggnadens
byggnadsarea till 30,0 kv senast sex manader fran det att beslutet har vunnit laga
kraft. Fastighetens dgare foreldggs vidare om vite om 2 500 kr vardera per méanad sa
linge atgarderna ej rittats.

Handlingar som tillh6r beslutet
Yttrande fran byggherre, inkom 2022-03-25
Skrivelse, inkom 2022-03-08
Lageskontroll, inkom 2022-02-21
Utlatande fran kontrollansvarig med signerad kontrollplan, inkom 2022-01-28
Besiktningsintyg fran skorstensfejarmaistare, inkom 2022-02-21

Exp:

Delges:

- sokanden

- fastighetsédgare
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Hur du oéverklagar

Beslutet kan 6verklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in till
byggnadsndmnden som efter rittidsprovning vidarebefordrar det till lansstyrelsen
tillsammans med samtliga handlingar 1 drendet. Rattidspréovningen innebér att
byggnadsndmnden provar om ditt 6verklagande har inkommit 1 rétt tid.

Du skickar littast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsnamnden 1 drendemeningen.

Din 6verklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och skilet till
overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning maste 6verklagandet ha inkommit
till byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag du delgavs beslutet





