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Granskningsutlatande

Andring av detaljplan for S42 — del av Rinkeby och Satra

i Danderyd, Danderyds kommun

Byggnadsndmnden fick den 26 april 2021 i uppdrag av kommunstyrelsen att ta fram forslag
till 4ndring av detaljplan for bland annat S42.

Delegationsbeslut om att genomfora samréd togs av planchef 2022-03-07.

Forslag pd dndring av detaljplan for S42 var utsint pa samrad (8:e mars 2022 — 5:e april
2022) och granskning (28:e april 2022 — 19:e maj 2022). Samrads- och
granskningshandlingar/information om samrad och granskning har vid respektive tidpunkt
sants till berorda sakégare enligt fastighetsforteckning samt remissinstanser enligt séndlista.
Handlingarna har under samrads- och granskningstiden visats pa Kontaktcenter Danderyd
samt pd kommunens hemsida, www.danderyd.se/andringavdetaljplans42.

Granskningsutlatandet syftar till att sammanstélla synpunkter som inkommit under samrads-
och granskningstiden samt redogora for atgérder med beaktande av synpunkterna infor
kommande beslut om antagande av dndring av detaljplanen.

Inkomna samrads- och granskningsyttranden i sin helhet finns att ta del av pa
kommunledningskontoret.
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Inkomna yttranden under samradstiden

Inkomna yttranden utan synpunkter pa planférslaget

Foljande instanser har lamnat yttranden men har inte haft ndgon erinran mot planforslaget
eller har endast lamnat information som inte anses vara kopplat till planforslaget. Inga
kommentarer ldmnas till dessa yttranden.

e Norrenergi AB
e E.ON Energidistribution AB
e Svenska kraftnit

e Linsstyrelsen

Inkomna yttranden med synpunkter pa planforslaget samt
kommunledningskontorets svar

Nedan f6ljer ssmmanfattning av inkomna yttranden med synpunkter pd planforslaget samt
kontorets svar under rubrikerna "Kommentar”.

Remissinstanser

Lantmiteriet
Vid genomgéng av planforslagets handlingar (daterade 2022-02-08) har foljande noterats:

Savitt Lantmateriet kan se s kommer planéndringen inte medfora négra
genomforandefragor eller medfora nagra fastighetsbildningsatgirder. Lantmaéteriet har
ddrmed inte ndgonting att erinra eller nagra rad eller anvisningar att 1dmna pé planforslaget.

Det noteras dock att det 1 planbeskrivningen anges att genomforandetiden ska vara 5 ar. Det
saknas redovisning av genomforandetid i forslaget till 4ndring av plankartan. Lantméteriet
vill papeka att det enligt Boverkets allménna rdd rekommenderas att genomforandetiden
framgar i listan med planbestimmelser.

Lantmadteriet anser vidare att det &r viktigt att de som berors kan forsta planens konsekvenser
for den egna fastigheten. under rubriken “Fastighetsrittsliga fragor” bor det ddrmed tilldggas
1 klartext att de nya planbestimmelserna innebér att det inte kommer att vara mojligt/tillatet
att genom avstyckning/klyvning bilda nya fastigheter frdn Kanoten 5, 6, 7, 8 och 11 samt
inte heller genom fastighetsreglering justera grinserna mellan fastigheterna sa att den minsta
foreskrivna fastighetsarean underskrids.

Kommentar

Granskningshandlingens plankarta har kompletterats med information om genomforandetid
enligt Lantmditeriets yttrande.

Granskningshandlingens planbeskrivning har kompletterats med tydligare information om
planens konsekvenser for enskilda fastigheter under rubriken ~Fastighetsrdttsliga frdagor”
enligt Lantmditeriets yttrande.
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Danderyds villadgareforening

Danderyds Villadgareforening vilkomnar att gamla detaljplaner uppgraderas for att anpassa
till géllande regler och lagstiftning. Fragan dr dock om foreslagna forandringar, d.v.s. att
minsta fastighetstorlek preciseras och att antalet huvudbyggnader begriansas till maximalt en
samt att varje huvudbyggnad fir innehalla tva ldgenheter, ér tillfyllest. Vi har forstdelse for
att drendet hastar och att en snabb process déarfor ar 6nskvard. Vi tillstyrker darfor forslaget 1
dess nuvarande form, men vill pdpeka foljande:

Det tycks ha varit fritt fram for exploatdrer att omvandla enskilda villatomter till stora
flerbostadsfastigheter med tillhdrande Attefallshus. Karaktiren av villastad och den
harmoniska landskapsbilden forsvinner och de nya byggnaderna anpassas okansligt till
kringliggande milj6. En portalparagraf i PBL 2010 &r ju dnd4 att byggnader skall anpassas
till kringliggande milj6. Trdd, buskar och hickar rivs for att ge plats for flera huskroppar och
bilparkeringar. Det kan t.0o.m. hiinda att de boendes bilar inte far plats pd fastigheten utan
parkeras pa gatan, trots att det dr regel att parkering skall ske pé den egna fastigheten.
Darutdver hamnar sopkarlen létt utanfor fastighetsgransen.

I en framtid foreslar vi att inte bara bestdmmelser om hur stor del av marken, som far
bebyggas (1/5 av tomten) utan dven hur stor del av marken, som far hirdgoras, skall inforas i
plankarta/planbestdmmelserna. Med tanke pa att vattenfrdgan och lokalt omhindertagande
av dagvatten (LOD) aktualiserats i.0.m. milj6- och klimatforandringarna anser vi detta
vasentligt (Vattendirektivet). Detta har blivit &n mer aktuellt i.0.m. att vi noterat att
Attefallshus med dagens regler far byggas pa prickmark.

Fraga ar ocksa huruvida angivelsen av byggnadens hojd (begrinsat i planen till en vaning
med vind eller tvé vaningar) &r tillfyllest. Hur anpassa det till kéllare, souterrdng, takhojd,
taklutning etc.

Foreliggande planforslag ér det tredje av 7 aviserade dndringsforslag. Under resans gang har
vi erfarit att det bland villadgarna finns manga, som skulle vilja se mindre huskroppar @n vad
begreppet en femtedel av tomten far bebyggas innebér. Stora tomter tillater (6ver)stora
huskroppar, som inte alltid passar in 1 kringliggande milj6. Ibland kan det vara bittre och
mer dndamalsenligt med mindre tomter och mindre hus.

Vi konstaterar att problemet med ovarsam fortdtning uppméarksammats dven 1 andra
kommuner. Salunda har t.ex. Stockholm nyligen antagit en strategi for varsam utveckling av
smahus- och villaomraden ( sthlm dnr 2020-05402).

I 6vrigt hinvisar vi till véra tidigare yttranden angéende S65, S84 och S74(Dnr BN 2021/14,
Dnr BN 2021/18 och Dnr BN 2021/17).

Kommentar

Denna plandndring dr en av sju som tas fram med syfte att reglera minsta fastighetsstorlek
och pd sd sdtt minska risken for ovarsam fortditning inom villastadskvarteren.

For att dndringarna ska vara rdttvisa dr det reglering av minsta fastighetsstorlek och
antalet huvudbyggnader som regleras om sddana regleringar inte redan finns. Reglering av
hardgorandegrad inom fastigheterna, dndrad byggnadshdjd eller minskad byggrditt gors
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inte da det skulle krdvas ett omfattande och tidskrivande arbete och eftersom de villakvarter
som berors dr bebyggda i olika omfattning, skulle det i princip innebdra att varje fastighet
regleras separat, utifran hur de dr bebyggda i nuldget. Detta vore oldmpligt, sett bdade till
tid och ekonomi. Aven rittviseperspektivet skulle behéva analyseras noggrant vid ett sadant
tillviigagangssditt.

Att fokus i forsta hand ligger pa att begrdinsa styckningsmojligheten beror ocksd pd den
stora konsekvens savdl styckningen i sig far pd kvartersstrukturen som det problem
generosa byggrdtter innebdr just inom de styckade fastigheterna. I samband med att
fastighetsstorlekar minskas, blir dven avstandet (luften) mellan byggnaderna och inslaget av
gronska patagligt mindre. Med storre fastighetsstorlekar blir problemet med stora
byggnader ofta mindre, eftersom avstandet mellan byggnaderna fortfarande dr tillrdckligt i
de flesta fall.

Kommunala ndmnder

Tekniska nimnden (genom Tekniska kontoret)

Tekniska kontoret finner det passande och i linje med plandndringen syfte och mél att
foresla att en bestimmelse om att en hogsta tilldtna hardgjord yta pé fastigheterna infors 1
likhet med de planer som upprittas i nutid. Det skulle sdkerstélla en gronskande
tradgérdsstad.

Tekniska kontoret har i 6vrigt inget att erinra.

Kommentar
Se kommentar till Danderyds villadgareforenings yttrande.

Inkomna yttranden under granskningstiden

Inkomna yttranden utan synpunkter pa planforslaget

Foljande instanser har lamnat yttranden men har inte haft ndgon erinran mot planforslaget
eller har endast lamnat information som inte anses vara kopplat till planforslaget. Inga
kommentarer ldmnas till dessa yttranden.

e Skanova (Telia company)

e E.ON Energidistribution AB

e Svenska kraftnit

e Vattenfall Eldistribution AB

e Liénsstyrelsen

e Lantmateriet

Inkomna yttranden med synpunkter pa planforslaget samt
kommunledningskontorets svar

Inga yttranden med synpunkter pa planforslaget har inkommit under granskningstiden.

Granskningsutlatande
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Kommunledningskontorets sammanfattande bedomning

De synpunkter som framforts under planarbetet har avvégts mot intresset att genomfora de
andringar som uppdraget syftar till. Enskilda och allménna intressen har

ddrmed beaktats. Kommunledningskontoret beddmer att planforslaget innebédr en ldmplig
avvéagning mellan olika intressen.

Inga @ndringar har gjorts i planforslaget mellan samrad och granskning. Inga dndringar i
planforslaget foreslas infor ett antagande.

Sakadgare som lamnat skriftliga synpunkter under plansamradet eller under
granskningen och inte fatt dem tillgodosedda

Inga sakdgare, boende, med flera, som enligt plan- och bygglagen berdrs av detaljplanen har
framfort synpunkter under samrad/granskning som inte blivit tillgodosedda.

Ovriga som limnat skriftliga synpunkter under plansamradet eller under
granskningen och inte fatt dem tillgodosedda

Nedanstdende bedoms inte ha ritt att overklaga detaljplanen, utan kommer endast att
informeras om att drendet ska dverldmnas till byggnadsndmnden for beslut om antagande.

Namn Skede for
yttrandet
Danderyds villadgareforening Samrad
Tekniska nimnden Samrad
Dag Bjorklund Katarina Lofberg
T.f. Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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