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Granskningsutlatande

Andring av detaljplan for S74 - del av Berga 1961

i Danderyd, Danderyds kommun

Byggnadsndmnden fick den 26 april 2021 i uppdrag av kommunstyrelsen att ta fram forslag
till 4ndring av detaljplan for bland annat S74.

Delegationsbeslut om att genomfora samréd togs av tillférordnad plan- och
exploateringschef 2022-03-07 och delegationsbeslut om granskning togs av planchef
2022-04-20.

Forslag pd dndring av detaljplan for S74 var utsint pa samrad under perioden 8 mars t.o.m.
5 april och granskning under perioden 28 april t.o.m. 19 maj 2022. Information har sénts till
berdrda sakdgare enligt fastighetsforteckning samt remissinstanser enligt sandlista.
Handlingarna har under samrdd och granskning visats pd Kontaktcenter Danderyd samt pa
kommunens hemsida.

Inkomna yttranden i sin helhet finns att ta del av pa kommunledningskontoret.
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INKOMNA YTTRANDEN UNDER SAMRADSTIDEN

Inkomna yttranden utan synpunkter pa planforslaget

Foljande instanser har lamnat yttranden men har inte haft ndgon erinran mot planforslaget
eller har endast lamnat information som inte anses vara kopplat till utformningen av
planforslaget. Inga kommentarer ldmnas till dessa yttranden.

e E.ON Energidistribution AB
e Linsstyrelsen

e Norrenergi AB

e Svenska kraftnit

Inkomna synpunkter och kommunledningskontorets svar

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter samt besvaras av kontoret under rubriken
”Kommentar”.

Remissinstanser

Danderyds villadgareforening

Danderyds Villadgareforening vilkomnar att gamla detaljplaner uppdateras samt tillstyrker
planforslaget i dess nuvarande form, med tanke pa behovet av en snabb process. De stéller
sig dock frdgan om de foreslagna dndringarna &r tillrickliga. I en framtid foreslés att dven
vilken andel av marken som fir bebyggas samt hirdgoras regleras hirdare. Aven byggnaders
hojd kan behdva ses over. [ samband med de plandndringar som kommunen nu genomfor,
vilka 16per parallellt med denna, har erfarits att manga villadgare skulle vilja se mindre
huskroppar. Vidare konstateras att problemet med ovarsam fortdtning uppmarksammats
dven 1 andra kommuner, t.ex. Stockholm. Slutligen hénvisas till tidigare inlimnade yttranden
1 samband med éndring av detaljplanerna S65 och S84.

Kommentar

Om de foreslagna dndringarna dven skulle inbegripa en reglering av tillaten byggritt och
hdrdgérandegrad skulle krdvas ett omfattande och tidskrdvande arbete, med foljden att
fortditande atgdrder riskerar att vidtas under tiden. Att fokus i forsta hand ligger pa att
begrdinsa styckningsmdjligheten beror ocksa pa den stora konsekvens savdl styckningen i sig
far pad kvartersstrukturen som det problem generosa byggritter innebdr just inom de
styckade fastigheterna. I samband med att fastighetsstorlekar minskas, blir dven avstandet
(luften) mellan byggnaderna och inslaget av gronska pdtagligt mindre. Med storre
fastighetsstorlekar blir problemet med stora byggnader ofta mindre, eftersom avstandet
mellan byggnaderna fortfarande dr tillrickligt i de flesta fall.

Lantmateriet

Lantméteriet vill uppmérksamma kommunen pé att befintliga arealuppgifter frén
fastighetsregistret inte alltid dr exakta och kan komma att &ndras i samband med
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fastighetsbestdmningsbeslut. Detta kan leda till att fastigheter kan fa en mindre areal 4n vad
planbestammelsen anger.

Kommentar

Planbestimmelserna sdtts utifrdn de uppgifter som finns tillgdngliga i nuldget. Risken for att
en eventuell framtida fastighetsbestimningsdtgdrd leder till planstridighet finns, men
bedoms utifrdan vart material vara liten. Om sd dnda sker innebdr detta inga konsekvenser
for fastighetsdgaren.

Tekniska nimnden (genom tekniska kontoret)

Tekniska kontoret finner det passande och linje med plandndrings syfte att &ven en
bestimmelse om maximal andel hardgjord yta infors, vilket skulle bidra till att sékerstélla en
gronskande tradgérdsstad.

Kommentar

Om foreslagen dndring dven innefattade en reglering av tilldten hardgérandegrad skulle
krdvas ett betydligt mer omfattande och tidskrdvande planarbete, med foljden att fortitande
atgdrder kan vidtas under tiden och syftet med plandindringen ddrmed riskerar att ga
forlorat.

Sakagare enligt fastighetsforteckning

Bjornjakten 6

Fastighetsdgarna anser att de tomter som foreslds fa nya bestimmelser om fastighetsstorlek
ar godtyckligt valda och vill ha en forklaring till hur urvalet skett.

Kommentar

Alla de fastigheter som inte foreslds fd en bestimmelse om fastighetsstorlek dr redan idag
reglerade genom tomtindelningar/fastighetsplaner som hindrar att dessa fastigheter styckas.
Tomtindelningar/fastighetsplaner dr separata dokument som gdller parallellt med
detaljplaner. Numera upprdttas inga nya tomtindelningar/fastighetsplaner da
fastighetsstorlekar och fastighetsgrdnser regleras genom detaljplaner. De dokument som
redan finns fortsdtter dock att gdlla tills de upphdvs genom en planprocess.

Bjornjakten 12

Fastighetsdgarna, som bott i Berga sedan 80-talet, har sett hur fortatning skett och vid flera
tillfallen patalat hur villasamhaéllets och tradgardsstadens naturvirden forsvinner i samband
med 6kad exploatering. Den utvecklingen ér trakig, men skadan dr redan skedd, da Berga till
stor del nu bestdr av sma tomter med stora hus. Den foreslagna planen innebér ocksa en djup
ordttvisa med tanke pa de ekonomiska viarden som finns i en fastighet, da ett fétal
fastigheter, som @nnu inte styckats, nu ska sta for villastadens kidnnetecken. Fastighetséigarna
kritiserar dven hur tidigare styckningsidrenden har hanterats av kommunen.

Kommentar

De plandndringar som pabdérjats visar att kommunen har som ambition att ta itu med de
problem som beskrivs. Genom de dndringar som foreslas infors regleringar for alla de
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fastigheter som inte redan dr reglerade genom bestimmelser om fastighetsstorlek eller
fastighetsplaner/tomtindelningar. Bedomningen dr att plandndringen/plandndringarna pa
det sdttet leder till en storre rdttvisa i det storre sammanhanget.

INKOMNA YTTRANDEN UNDER GRANSKNINGSSKEDET

Inkomna yttranden utan synpunkter pa planférslaget
e E.ON Energidistribution AB

e Linsstyrelsen
e Svenska kraftnét

e Vattenfall

Inkomna synpunkter och kommunledningskontorets svar

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter samt besvaras av kontoret under rubriken
”Kommentar”.

Remissinstanser

Lantmaiteriet

Lantméteriet vill uppmérksamma kommunen pé att befintliga arealuppgifter frén
fastighetsregistret inte alltid dr exakta och kan komma att &ndras i samband med
fastighetsbestdmningsbeslut. Detta kan leda till att fastigheter kan fa en mindre areal 4n vad
planbestdmmelsen anger.

Kommentar

Planbestimmelserna sditts utifran de uppgifter som finns tillgdngliga i nuldget. Risken for att
en eventuell framtida fastighetsbestimningsatgdrd leder till planstridighet finns, men
bedoms utifrdan vart material vara liten. Om sd dnda sker innebdr detta inga konsekvenser

for fastighetsdgaren.

Skanova

Skanova pétalar att de har markforlagda teleanldggningar inom planomradet och forvintar
sig att atgirder kring teleledningar samt eventuella serviser bevakas samt att befintliga
ledningar blir kvar i nuvarande 14ge sa langt det ar mojligt.

Kommentar

Detaljplanen genomforande pdaverkar inga teleanldggningar dd syftet dr att bibehdlla de
befintliga kvartersstrukturerna.
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KOMMUNLEDNINGSKONTORETS SAMMANFATTANDE
BEDOMNING

De synpunkter som framforts under planarbetet, har avvagts mot intresset att planliagga
omradet. Savél enskilda som allménna intressen har ddrmed beaktats.

Inkomna synpunkter under planprocessen har inte resulterat i nagra andringar i
planforslaget.

Sakadgare som lamnat skriftliga synpunkter under planprocessen och inte fatt
dem tillgodosedda

Foljande fastighetsigare, som enligt plan- och bygglagen berors av detaljplanen, har inte fatt
sina synpunkter pa detaljplaneforslaget tillgodosedda och kommer dirfor efter ett beslut om
antagande att informeras om mojligheten att dverklaga beslutet:

Namn Agare till fastighet Skede for
(Fastighetsbeteckning) yttrande

Pia Berglund Schraml Bjornjakten 6 Samrad

och Gunter Schraml

Eva Johansson-Obel och | Bjornjakten 12 Samrad

Martin Obel

Ovriga som limnat skriftliga synpunkter under planprocessen och inte fatt
dem tillgodosedda

Nedanstdende bedoms inte ha ritt att overklaga detaljplanen, utan kommer endast att
informeras om att drendet ska dverldmnas till byggnadsndmnden for beslut om antagande.

Namn Skede for yttrande
Danderyds villadgareférening Samrad
Lantméteriet Samrdd, granskning
Tekniska kontoret Samrad
Anna-Britta Jarliden Katarina Lofberg
Planarkitekt Planarkitekt
Dag Bjorklund

Tf. plan- och exploateringschef
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