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Byggnadsndgmnden

Andring av detaljplan for S42 — del av Rinkeby och
Satra, Beslut om antagande

Arende
Kommunstyrelsen har gett byggnadsndmnden 1 uppdrag att ta fram forslag

till &ndring av detaljplanerna S3, S42, S65, S74, S84, S367 och S379 sa att

e en minsta fastighetsstorlek alternativt fastighetsbestimmelser sitts
for fastigheterna inom varje enskilt kvarter anpassade efter de
historiskt mest forekommande storlekarna sa langt det r mojligt

e antalet huvudbyggnader begrénsas till maximalt en (1) dér saddan
begrinsning saknas.

Huvudsyftet med é@ndringen &r att motverka att kommunens villaomraden
fortétas pa ett ovarsamt sitt.

Planédndringen giller endast for de fastigheter (5 stycken) som saknar
reglering genom tomtindelning eller fastighetsplan. For de fem fastigheterna
tillkommer en bestimmelse om minsta tillaten fastighetsstorlek utifran
befintlig storlek pé respektive fastighet. Det innebér att mdjligheten att
stycka de berorda fastigheterna gér forlorad.

Bestdmmelserna 1 géllande detaljplan (S42) fortsdtter att gélla som tidigare,
parallellt med de som tillkommer.

Plandndringen &r i enlighet med géllande 6versiktsplan fran 2022.

Endast tre yttranden med synpunkter pa planforslaget har inkommit under
planprocessen. Synpunkterna har beaktats och besvarats 1 ett
granskningsutldtande. De synpunkter som inte tillgodosetts betonar att
ytterligare reglering inom planen behdver goras sd som reglering av
hardgorandegrad, minska nuvarande byggritt och éndra/ldgga till
bestammelser géillande h6jd pa byggnader, taklutning, antal vdningar m.m.

Kommunledningskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden beslutar att anta foreliggande forslag till 4ndring av
detaljplan.
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Bakgrund

Kommunstyrelsen har gett byggnadsndmnden 1 uppdrag att ta fram forslag
till &ndring av detaljplanerna S3, S42, S65, S74, S84, S367 och S379 sa att

e en minsta fastighetsstorlek alternativt fastighetsbestimmelser sitts
for fastigheterna inom varje enskilt kvarter anpassade efter de
historiskt mest forekommande storlekarna sa langt det r mojligt

e antalet huvudbyggnader begrénsas till maximalt en (1) dér saddan
begransning saknas.

I 6versiktsplanen anges att omradet ar ett bebyggelseomrade. Plandndringen
ar 1 enlighet med géllande oversiktsplan.

Gillande detaljplan for omradet &r S42 - del av Rinkeby och Sétra fran
1949. For villakvarteren anges beteckningen BFII; friliggande bostéder i
hogst tva vaningar (maximal byggnadshdjd 7,2 m). Hogst en huvudbyggnad
tilldts inom varje fastighet. Huvudbyggnad far innehélla tva ldgenheter. Fyra
femtedelar av bostadsfastigheterna ska ldmnas obebyggda. Den maximala
byggnadsytan dr 200 kvm per bostadsfastighet.

Tomtindelningar finns for samtliga fastigheter inom planomradet, bortsett
frén de fem fastigheterna denna planindring berdr. For en del fastigheter har
nya detaljplaner upprittats, dessa ingar dirmed inte langre i S42.

Ett planforslag har varit ute pd samrad under tiden 2022-03-08 t.o.m.
2022-04-05 och granskning under tiden 2022-04-28 t.o.m. 2022-05-19.

Under planprocessen har tre yttranden inkommit med synpunkter pa
planforslaget. Synpunkterna har beaktats och besvarats i ett
granskningsutldtande. De synpunkter som inte tillgodosetts betonar att
ytterligare reglering inom planen behdver goras s& som reglering av
hardgdrandegrad, minska nuvarande byggritt och &ndra/ldgga till
bestammelser gillande h6jd pa byggnader, taklutning, antal vdningar m.m.

Forslag till detaljplan

Syftet med planldggningen &r att prova forutsittningarna for andring av
géllande detaljplan (S42), genom att minsta fastighetsstorlek regleras till
800, 1000 resp. 1500 kvadratmeter (kvm), utifran nuvarande storlek.
Andringens syfte 4r forenligt med syftet i gillande detaljplan S42. Befintliga
planbestdmmelser fortsétter att gilla parallellt med detta tilldgg.
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Huvudsyftet med dndringen &r att motverka att kommunens villaomraden
fortdtas pa ett ovarsamt sitt.

Andringsomrédet utgérs av fem villafastigheter inom kvarteret Kanoten
(Kanoten 5, 6, 7, 8 och 11) med varierad bebyggelse uppford under olika
tidsperioder. Husen ar huvudsakligen uppforda i tvd vaningar och har tré-
eller putsfasader.

Tvé av fastigheterna har sina ursprungliga storlekar pa éver 1500 kvm och
har stora utrymmen for sina tridgérdar. De andra fastigheterna har styckats
till ca 800, 900 och 1000 kvm och upplevs mer fortitade dn de tva andra
storre fastigheterna.

Fastigheterna inom &ndringsomradet fir en bestimmelse som begrénsar
minsta tillaten fastighetsstorlek till 800, 1000 resp. 1500 kvm, beroende pa
nuvarande storlek. Det innebér att mdjligheten att stycka de befintliga
fastigheterna gér forlorad.

Miljobedomning

Enligt PBL 4 kap 34 § och MB 6 kap 11 § ska en miljobedomning utforas
om program eller planer kan antas leda till en betydande miljopaverkan.
Enligt kommunledningskontorets beddmning kan planen inte antas leda till
nagon betydande miljopaverkan da det handlar om en mindre fordndring i
sammanhanget.

Kommunledningskontorets synpunkter

Inkomna synpunkter under samrdd och granskning har inte lett till ndgra
andringar 1 planforslaget. Kommunledningskontoret foreslar att &ndring av
detaljplan for S42 antas. Planhandlingarna bildggs drendet.

Dag Bjorklund Katarina Lofberg
T.f. Plan- och exploateringschef Planarkitekt
Bilagor

1. Tjinsteutlatande (denna handling)
Planhandlingar for antagande:
2. Plankarta, 1949 dndrad 2022
3. Planbeskrivning (dndring av detaljplan), 2022
Ovriga handlingar:
4. Granskningsutldtande dndring av S42
Undersokning om miljopaverkan for dndring av S42
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